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Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Solsidan i Mellbystrand

"

S Firma, dndamdl och sate

& _

g 51

g_, Foraningzns firma ar Bostadsrittsfdreningsn Solsidan i Mellbystrand och styrelzen har sitt site { Lahalm
= kammun

] L Lt

Féraningan har till indamal att frimja medlemmarnss skonomiska intressen genom att { foreningens hus
upplata bostdder nch [okaler & medlemmarna till nyttjands utan begransning i tiden. Upplételsen ken
&ven avse mark. Medlemns rdtt [ féreningen pd grund av sddan uppiitelse kallas bastadsrits. Medlem som
innehar bostadsritt kalles bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intréds [ {éreningen kan baviljas fysisk och juridisk persen, se & 3 nedan, som erhéller bostadsrétt genam
upplatelsa av foreningzn eller som dvertar hostadsrétt | foreningens hus. Aven annan fir beviljas
medlemskap 1 féreningen.

Bostadzritt upplitas skriftligen i enlighet med 4 kap 5 & bostadsrétislagen, Styralsen avgdr till vem
bostadsralten sks ugplétas,

Bostadsrittshavare erhdlier en upplitelsehandling sem ska innehilla uppgift om partzrnas riamin,
lagenhztens betsckning och yta eller rumsantal, Vidare ska anges det belopp varmed insats och arsavgift
ska utgd samt, for det fall styrelsen =3 baslutat, upplatelseavgift, Finns yiterligars villkar forenade med
upplatelsen ska dven dassa anges,

§3

Friga om antagande av medlemn avpdrs av styrelsen om ef annat féljer av 2 kap bostadsrittslagen.
Styrelsen gar ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under férutsittning att samtliga
styrelseledamdter stéllt sig bakom bezlutet. Besiutet kan fdrenas med villkor. Om Gvergang av bostadsratt
stadger §8 5=10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och &rsavgifi ska faststéllas av styrelszn, Andring av insats ska dock alitid beslutas av
fareningsstZmman. Om inte Arsavgiftan hetalas i ratt tid, utgar dréjsmilsranta snkigt réntelagen och
piaminnelseavgift enligt forordningen om ersttning fér inkassokostrader mm. .

Arsavgiften fordelas enlipt procentuella andelar fir varje tostadsrétt (andelstal) som anges i fareningens
registrarade ekancmiska plan. Om bostadsrittsforeningen efter beslut av Skatteverkat blir skattskyldig till
mervirdasskatt for upplételsen ska bostadsrittshavaran utéver drsavgiften erligga vid varje tilifille
gillande mervirdesskatt, TillEgget for marvirdesskalt & § &vrigt likstalld med &rsavgift.

| rsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elekirisk strém, reahilining eller
kensurntlonsvatien kan beriknas eftor farbrukning eller ytenhet.
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Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter baslut av styrelsen. £&r arbete
med Sveridtelse far av bostadsrattshavaren utiagas Bverldtelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5
% av basbeloppet enligt sccialftrstkeingshalken (2010:110). Fér arbete vid pantsittning av bostadsratt f&r
av bostadsritishavaren uttagas pantsittningsavgift med higst 1 % av basbeloppet enligt
socialfdrsikringsbalken. For andrahandsupplitelse av bostadsratt fir av bostadsritishavaren uttagas 4rilg
avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialfsrsakringsbalken.

A}

O

s

& e Overgang av bostadsrétt

0 S—
& §5

o~ Bostadsrattshavaren ager ritt ait friit Sverldts sin bostadsrétt och Uil képeskilling som séljare och kbpare

kammer dverens om, Det ar dock foreningen forbehllet att priva snsékan om medlemskap |
enlighet med de villkor som stadgarna anger,

Bostadsratishavare som Sverlatit sin bostadsratt till annan mediem ska tilf bostadsrtisféreningen
inldmna skriftliz anmailan hiarom med angivande av dverlatelsedag samt til vem éverlitelsen skett.
Forvdrvare av bostadsritt ska skriltligen anséka om medlemskap i bostadsrittsfireningen. | anstkan sk
angss personnummer ach adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas ansékan,

§6

Avtal orn tiverldtelse av bostadsratt genorm kdp ska upprittas skrifthigen och ekrivas under av séljaren och
kdparen. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsratten till den liganhet som Sverlitelsen avser samt
kdpeskillingen. Motsvarande ska gilla dverlitelse av bostadsritt genom byte eller géva,

{wveribtelse som inte uppfyller dassa féreskrifter 5r ogiltiga.
§7

Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten och tilltriida ligenheten
endast om hon eller han &r eller antas i medlem | féreningen.

Utan hinder av f&rsta stycket & dédsho efter avliiden bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Sedan tre
&r farflutit frin dadsfallet, far fdreningen dock uppmana diidshoet att inom sex minader visa att
bostadsratten ingatt | bodelning eller arvskifie i anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon,
som gf far vigras intrdde | fdreningen, forvérvat bostadsrétien ach skt medlemskap. Uppmaningen ska
skickas i rekommenderat brev til didshoets vanliga adress,

Om uppmzningen Inte fiil]s, ska postaderitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.
58

Den till vilken bostadsritt Sverghtt far Inte vigras intride | féreningen om féreningen skdligen kan ndjss
med henne eller honom som bostadsrittshavare,

Har bostadsratt Svergdtt till bostadsrétthavarens make fir intride i freningen inte viigras maken. Vad
som nu sagts Sger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadslégenheat Svergatt tilt
bostadsrattshavaren nérstdends sorn varakligt sammanbott med henne eller honom.

I friga om andel i bostadsriity &ger férsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsratten efter
forvdrvet innehas av makar eller med varandra varsktigt sammanboende nirstiende.

§9

Har den till vilken bostadseaitt Sverghtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte elier iknande
farvéry inte antagits till medlem, {3r {éreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vagras intréde i féreningen, féredrvat bostadsrétien ach sokt medlamskap. Om
uppmaningen Inte f8ljs, ska bastadsratten tvingsférsiljas enligt & kap, bostadsrattslagen.
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§10

Har den till vilker bostadzritt dverlatits inte antagits till medlem &r dverlitelsen ogiltia, med undantag far
vad sorn anges | 6 kap 1§ sndra stycket bostadsrittslagen,

Avsagelse av bostadsritt
§11

Bostadsratishaveren kan sedan tvd ar forflutit [rén det bostadsritten upplats ave3ga sig bosiadsritten
och darigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostzdsréttshavare. Avsigelsen gérs skriftligen hos
styrelsen, |

2019060307497

Sker avsapelsen évergdr bostadsritten Uil freningan vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre
ménadear fréh avsdgelsen eller vid dit senare manadsskifts som angivits 1 denna.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhéirande utrymmen,
1 ex lagenhetsférrad och | bustadsrétten ingdende mark, i gott skick.

Till ligenhetzns inre skick raknas: rurmmens viggar, golv och tal, invedning i kak, badrum och &vrigz
utryramen i lagenhetan samt eldstider inklusive rékgangar, glas ach Bagar i [4genhstens ytter- och
innerfonster, liganhetens yiter- och lansrdéicrar samt de anerdningar frin stamledningar f5r vatten,
avlopp, gas, elektricitet, och ventilation eller sédan: sem bustadsréltshavaren fdrsett l3genhetan med.
Bostadsréttshavaran svarar dock inte fér malning av yttersidorna av yiterdérrar och ytterfénster och inte
heller far annat underkall av radiatorer €n malning av desss, Gostaderéttishavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskznaler eller ledningar for avlopp, virme, zas, elekiricitst och vattan, om
féreningen har forsett Igenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en [dgenhst.

Orn lagenheten dr utrustad med luftvirmepump géller Foljande undantag fedn foregdende stycka.
Bostadsritishaveren ska pé sgen bekostnad hilla uftdrmepump och till denna kopplade anordningar i
gott skick,

&r bostad=ritisligenhet forsedd med halkang, terrass 2ller utepiats dligger det bostadsritthavaren att
svara for ranhilining och snéskottning. Om fareningen styrelse har larmnat tillstand atl utféra vsentliga
forandringar pd den upplatns marken svarar bostadsrittshavaren for att ven hilla dessa férandringar i
et gott skick.

Bostadsritrshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- aller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsritishavarens virdsitishet eller férsummpelze, eller vardslashet eller
frsumrmelse av ndgon som hir till bostadsrittshavarens hushall eller géstar bostadsritishavaren eller ax
annan som bostadsratishavaren inrymt | 1genheten eller som dar utfdr arbete fér bostadscittshevarens
rékning. Ifraga om brandskada som uppkommit ggnom vérdsliishet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren galy, giller vad nu sagts dock endazt om bastadsritishavaren brustit | omsarg och
tillsyn.

Femte stycket dger motsvarande tiliimpning o chyra forekomimer i l§genhaten.

Fdreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdlegdrd besluta om reparation, byre av
Inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér,
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Foreningens stadgar

§13

Bostadsrittshavaren f3r, sedan ligenheten tilltrétts, utféra ndring i ligenheten. Bostadsréttshavaren fir
emellertid inta utan styrelsens tillstind utféra atgdrd som innefattar ingrepp [ birande kenstruktion,
dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig
fordndring av ligenheten. Som vésentlig fordndring réknas alltid fSrandring som kriver bygganmalan eller
bygglov. Det Aligger bostadseéttshavaren att ansika om bygglov eller att géra bygganmalzn,

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en Atgard som avses i forsta stycket om inte dtgdrden &r till
pataglig skada eller oligenhet f&r foreningen, Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arbetena
utfdrs av behdrig hantverkare.

2019060307498

§14

Nar bostadsréttshavaren anvander idgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor |
omgivningen inte utsitts for storningar som | sddan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars {Grsdmra
deras boendemiljd att de inte skiligen bar tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning
av ligenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfar
huset, Bostadsrittshavaren ska rétta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hdlla ncggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgérs
ocksd av dem som bostadsrattshavaren svarar fér enligt 12 § femte stycket.

Om det farekommer sidana stémingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsigalse att se till att stérningarna
aemedelbart upphér. Detta géller dock inte om fareningen utayttjar sin ratt, att direkt sdga upp
bostadsrétishavaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Orn bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal & behaftat med ohyra far
detta Inte tas In i ligenheten.

§15

Om bostadsrittshavaren forsumemar sitt ansvar fir lgenhetens skick enligt 12 § | sddan utstrackning att
annans sdkarhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pé
bostadsrattshavarens bakostnad. Sadan uppraning skickas i rekommenderal brev under mottagarens
vanligs adress,

Foretridare fr bostadsrattsfdreningen har ritt att 8 komma in i [3genheten nér det behévs [or tillsyn
eller for att uiféra arbete som foreningen svarar [Or eller har ratt att utféra enligt férsta stycket. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nar bostadsritten ska tvangsférsiljas enligt 8
kapitlet bostadsrittslagen, &r bostadsrittshavaren skyidig att Iata [3genheten visas pd 12mplig tid.
Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olégenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrdnkningar | nyttjanderdtten som féranleds av ;
nodvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken. ‘

Underl3ter bostadsrittshavaren att bereda féreningen tillirade till [igenheten nér féreningen har rétt till
det, fir kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrdckning,

§16

En bostadsritishavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsriittshavaren dnda upplita hela sin ldgenhet i andra hand, em hyreshamnden ldmnar tillstdnd
till upplatelsen. Sadant tillstind ska lamnas om bostadsrittshavaren har skdl for upplatelsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.
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| fraga om bostadsliganhes, som innehas av annan juridisk person &h an kommun eller ett landsting,
krévs det for tillstdnd till upplatelss | andra hand endast att féreningan inta har nagon befogad znledning
att vigra samiycke.

Ett tiflstand till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och f8renas med vilikor.

Styrelsens samtycke kravs inte, om lagenheten dr svsedd [Or permanenthoende och bostadsratten tilf
lagenhetan innzhas aven kommun aller ett landsting. Styrelsen sks dock gznast underréttas am
upplatalsan,

§17

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i l3genhetan, om det kan medfars men for
faraningan eller ndgon medlem i fireningen.

§18

Bostadsrattshavaren far inte anvinds ligenheten far annat Andamal 3n det avsedds. Féreningen far dock
enrdast dberopa avvikelser som ar av avsevérd betydalse for fdreningsn eller annan medlem i féreningen.

§19

Beizlar bostadsritishavaren inte i ritt tid insats eller uppizteiseavpift som forfaller tl betalking innan
ligenheten far tilltrédas och sker Inte r&ttalsa inam en ménad efter anmaning, far foreningen kv
upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat brev Ul mottagarens vanliga adress, Vad
som nu sagis galier inte orn lganheten tlikrdtes med styrslsens medgivande. Hives avtalet, har
fareningen ratt till ersittning fér skada.

§20

Myttjanderiiten till en I3genhet som innehas med bostadsritt och som Lilitralls &, mad de begransningar
som féljer av 21 och 22 88, férverkad ush fdreningen herittigad att sdga upp bostadsrattshavaren for
avflyttning,

1.

N

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver twd veckor frén
det att féreningen efter forfalladagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsratishavaren dréjer med att belala Zrsavaift eller avaift far
andrahandsupplatalss, nér det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter fiirfallodagen
eller, nar det giller en lokal mer &n WA vardagar efter firfalledagen,

am bostadsritishavaren utan behévligt samtycke eller Hillstind vppliter lgenheten i andra hand,
am ldgenheten anviinds 1 strid msd § 17 och & 28,

om bostadsritishavaren elier den som ldgenhetzn upplatits till | andra hand, genam vardslgshet
ar vallande til alt det finns ohyra | lgenheten eller om bostadsritsishavaren genom att inte utzn
oskiligt drdjsmél underritta styrelsen om att dzt finns chyra i lgenhsten, bidrar till att ohyran
sprids i fastighaten,

am lEgenheten p& annat s3tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldiphster enligt § 14 vid anvindningen av [igenheten eller den som [3genheten upplatits til |
andra hand vid anvindring av denna &sidositter de skyldigheter som enligt & 14 dligger on
bostadsratishavare,

om bostadsratishavaren inte lmnat tilltréde Ul fareningen enligt § 15 och inte kan visa giliig
ursgkt fir datta,

om bostadsraitshavaren inte fullgdr skyldighat sorn gr utdver det sam bostadsritishavaren ska
gtira enligt hostadsritislagen och det maste ansesvara av synnerligen vikt for féreningsn att
skyldigheten fullgors, samt

om légenh=ten heli eller till visentlig del anvinds [&r néringaverksambhat ellar dérmed likartad
verksamhaet, vilkan utgdr eller ivitken il en inte ovésentlig d=l ingar brolisligt ferfarande, eller far
tillflliga sexuella forbindelser mot ersittning.
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§21

Nyttjanderitten r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydalse.
Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadslégenhet frverkad pd grund av att en skyldighet som avses i
20§ 7 inte fullgdrs om bostadsrattshavaren 3r en kemmun ellar ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgbras av en kommun eller ett landsting.

[ En skyldighet far bostadsréttshavaren att inneha ansrdiiring i visst firetag eller ndgon lixnande skyldighet
& f3r inte laggas tlf grung fér ett fdrverkande.

& §22

™ Uppsagning pi grund av frhallandet som avses 120 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal, Tillségelsen ska skickas i rekermnmenderat brev
under mottagarens vanliga adress.

Ifréga am en bostadsiigenhet f2r uppsigning pd grund ay férhallandet sam avses [ 20 & 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anscker am tillsting il upplatelsen och far ansGkan beviljad,

Ar det frégan om shrskilt allvarliga stBrningar | boendet gsller vad sorn s#gs 1 20 § 5 dven om ndgon
tilisigelse om rattelse inte har skett, Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid da
18genhaten varit uppldten i andra hand pé siitt som anges | § 16,

§23

Ar nyttianderiitten frverkad pa grund av férhillande som avses i 20 § 1-3 elier 5-7 men skar réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsritishavaren for avflyttning fir bostadsréttshavaren inte dérefter
skiljas fran l8genheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten 4r fdrverkad pa grund
av sddana sirskilt allvarliga stérningar | boendat som avses i 14 §,

8ostadsrattshavaren f3r inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har szt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag d4 féreningen fick reda pé
farhallandet som avses § 20 § 4 eller 7 eller inte inom tvd manader frin den dag da freningen fick radz
pi farhallandet som avses | 20 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rittelse.

§24

En bostadsrittshavare kan skiljas frin fdgenheten pd grund av forhallandet som avees 120 § & endast om
foreningen sagt upp hostadscittshavaran till avfiytining inom tvd manader frin det att foreningen fick
reda pd forhallandet. Om den brottsliga verksambeten leder till &tal eller om fSrunderskning inleds, har
féreningen dock ivar sin réct tifl uppsigning intill dess att tvd manader har gatt frén det att domen i
brottmalet har vuninit lags kraft ellar det rittsliga farfarandet har avshutats pd ndgot annat satt,

§25

Ar nytrjanderstten enfigt 20 § 1 forverkad pd grund av drijsmél med betalning av rsavgiften eler avgift
fér andrahandsupplatelse och har férening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflytining, far denna p3 grund av dréjsmélet Inte skiljas fran lagenheien

1. om avgiften — nar det & frdga om en bostadsiagenhes - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren, p3 sddant s3tt sorn anges | 7 kapitlet 27 och 26 § § bostadsrittslagen, har
delgetts underrittelse om majligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betale drsavgiften
inom denna tid, eller

2. omavgiften = nir det &r friga om en lokal — betalas inom tvid veckor fran det att
bostadsrittshavaren delgetts underrittelse pd motsvarande sdtt som enligt 1.

Far underritlelse enligt L och 2 samt uaderrittelse till socialndmnden finns sarskilda formular, se SF3
2003:37 cch SFS 2004:389,
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Ar det friga om en bostadslégenhet & an bostadscattshavare inte haller skiljas frén Bgenhaten om
hostadsrattshavaren har vari farhindrad att betala 2rsavgiften inorn denna tid som anges i f6rsta stycket
1 pd grund sy sjukdom eller knande cfdrutsadd omstindighet ock drsavgiften har betelats s snart dat
var mijligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Férsta stycket | denna paragrsf giller inte om bestadsritishavaren, ganom att wid upprepade tillféllen
Inte betala &rsavgiften inom den tid som anges { 20 § 1, har sidosstt sina férpliktelser i <8 hig grad att
bostadsrittshavaran skdligen inte ber f4 behaliz I3genheten.

Beslut om avhysning Far meddelas tidigast tredje vardagen eftor uigdngen av den tid som anges undar 1
respektive under 2.

2009050507504

526

, 58gs bostadsrattshavaren upp till avflytzning av nigon orsak som 2ngzs i 20§ 1, 4-6 eller 8, &
i bostadsritishavaran skyidig st fiytta genast,

Zgs hostadsratishavaren upp av nagon annan i 20 5 angiven orsak, far bostadsrittshavaren bo kvar till
det manadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader fran uppsigning, am inte ritten aligger
aostadsrittshavaren att flytta tidigars, Detsamma géller om uppsigningen sker p g a obelzald drsaveift
enligl 20 & 1 och bestammelserna i 25 & tredje stycket &r til#mpliga. Vid uppsagningeniandrafallpg e
cbetald rsavgift enligt 20 § 1, tillimpzs Svriga bestdmmelseri § 25,

En uppsigning ska vara skriftlig. Om det & bostadsrétishavaren som g&r uppsagninger;, §3r dan ske hos
den sorn har rétt 21t ta emot arsavgiften pa féreningens végnar,

§27
O fireningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har (Sreningan ratt till ersitining for skada.
? §28

Om en bostadsritt ségs upp av ndgan arsak sam anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrattslagan, dvargar
hastadsritten genast till fSreningen. Féreningzn ska betala skalig ersdttning for bestadsrétten,

Har bostadsrattshavaren tilitratt [dgenhstan, ska hyrasavtal anses ingdnget {ran tiden fran uppsigningen,
orn bostadsrdttshavaren i uppsggningen begért att 13 bo kvar 1 ldgenhaeten. | 58 fall gdller 4 kap 9 §,

| bostadsrattslagen.

i §29
Har bostzdsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till f6ljd av upgsigning som avses i 20 &, ska
bastadsritten tvangsfarsiljas enligt § kap. bostadsrittslagen, s snart det kan ske, om ints féreningen,
bostadsrittshavaren och de kdnda borgensrar vars rétt berdrs av fdrsdljningen, kommer dverens om
négot annat. Forsaliningen far dock anstd tills dess 2t brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
gtgérdade,

Ay vad som kommit in genom farsaljning far fdreningan behilla sa ryckaet som behdvs for att ticka
féreningens fardran hos bostedsritlshavaren,

Underréttelse vid pantsittning av bostadsrétt
f §30
‘ Har féreningen underrittats om att en bostadsriti dr panisatt, ske freningen utan dréjsmal underratta
panthavaren om bostadsrattshavaren har cbetalda avgifter till fareningsn till ett belopp som Sverstigar
wad som Arsavgiften beldper pd en ménad och bostadsréttshavaren drojer med betalning | mer &n tvd
veckor frén fiirfallodagen. Underritteisen ska skickas | rekornmenderat brev Uil panthavarens vanliga
adress,
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Upphérande av bostadsrétten | vissa fall

§31

Owerlates ett hus i vilket I3genheten finns eller sdljs huset exekutivt, upphdr bostadsratten. Foreningen dr
dirmed skyldig att betala skilig ersittning for bostadsrétten, Trader foreningen i likvidation inom tre
manader fran det frigan om fdreningans ersattningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsatts
fareningen inom samma tid i konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att fa ersittning for
bostadsratten beddmas efter de regler som giller for skifte av féreningens tillgangar.

Upphér bostadsratten enligt fdrsta stycket och har ligenheten tilltrétts, ska skriftligt hyresavtal anses
inganget. | sa fall giller 4 kap 9 § bostadsréttslagen,

Styrelse och revisorer

§32

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fyra ledaméter med ingen eller hdpst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarle stimma for hogst tva (2] ar, Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas dven make till medlem och nérstiende som varzktigt
sammanbor med medlammen. Stdmman kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
féregiende mening.

Under tiden intill den ardinarie freningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
féreningans hus genomférts har Gar-Bo Férsikring AB, som utfardat sdkerheter for insatser mm, ratt att
utse en ledamot och en suppleant. Ladameten behiiver inte vara medlem iféreningen.

§33

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfdr, utom i fall som avses i § 3, nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet
verstiger hilften av samtliga styrelssledamater. Som styrelsens bes|ut géller den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig och vid lika réstetal den mening som bitriddes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhallighet nér for beslutsférhet minsta antal ledamaéter &r ndrvarande samt i det fall som
avsesi§ 3.

§34

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 Junl. Fére 15 oktober varje dr ska styrefsen till
revisorerna avidmna forvaltningsbersttelse, resultatrakning samt balansrakning,

§35

Styrelse eller firmatacknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féraningen dess
fasta egandom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivaing i freningens fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen har &ven ratt att besluta, att upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet
eges kapital, omvand|as till fritt eget kapital,
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§36

Foreningen ska ha minst en och hagst tre ordinarie revisorer med ingen elter higst /&
revisorssuppleanter, Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller gadkiind reviscr som har avlagt
revisorsexamen, om féreningsn upgfyller mer dn stt av {6ljsnde villkor:

(%21

=

ig 1. medelantalet anstallda i féreningen har under vart och ett av de tvd senaste rikenskapsdren

Pl uppgatt tll mer &n 50,

§ 2. fdreningans redovisade balansomslutning har for vart och ett av de brd seraste rikenskapséran
gi uppeatt till mer dn 432 miljoner kronor,

3. fareningens redovizade nettoomsattning har far vart och ett av de tvé senaste rékenskapséren
upggatt till mer §n 80 miljonar krenor.
Revisorer och revisorssupplesnter vilis for tiden fran ardinarie fiireningssidmma intill dess nists

ordinarie féreningsstdmma hélliis. Vid fdreningsns konstituerande mate kan lEnere valperlad tillimpas.

§37

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision 3r avslutad och revisionsbergttelsen avgiven senast
3 veckor féire ordinarie foreningsstimma,

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie f&reningsstamma dver av revizorarna gjorda
anmarkningar.

Styrelzens ravisionshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens farklaring Sver av reviscrerna gierda
anmirkningar ska hallas tiligdngliga Far medlemmarna minst tva veckor ftire den féreningssidamma, pd
vilksn de ska fiirelearnma till behaneling.

Foreningsstamma

§38

Crdinariz féreningsstémma halls &riigen fére december ménads utging.

Extra foreningsstérnma hélls dd siyralser ciler revisorerna finner skal dartill eller 92 minst en tionsel av
samtliga réstberittigads medlemmar skriftligen begart det hos styrelsen mead angivande av det drende
som tinskas behandlat,

§39

Medlem som Snskar visst drende behandlat pé ordinarie {treningsstémma ska skriitligen anmdla Grendet
Lill styreisen senast fire oktobser ménads utgng fir att drendst ska kunna anges i kailelzen.

§40

Pa ordinaris fareningsstamma ska forekomima:

Stémmmans Sppnande.

Godkinnanda av dagordning.

Val av crdférande vid stdmman,

Anmdlan av ordigrandes val av protokollforare.

Valav en Justeringsman tillika réstréknare som jimte ordiérande ska justera protokollet,
Friga om stimman blivit | behorig ordning utlyst,

Fastswdllande av réstlangd.

Styrelsens arsrecovisaing.

Revisorsrras herdttelse,

VRN WA BN R
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10. Faststéllande av resuitat- och balansrékning.

11, Beslut om resultatdisposition.

12, Frapa om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Arvode &t styrelsen och revisorerna,

14, Val av styrelseledaméter ach suppleanter.

15. Val av revisorer cch suppleanter.

16. Val av valberedning.

17, Av styrelsen till stédmman hdnskjutna (rdgor samt &renden enligt § 39.
18, Stammans avslutande,

Aven annan person fn styrelseordférande far 8ppna stdmman.

§41

P2 extra foreningsstémma ska uttiver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden fér
vilka stémman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§42

Kallelse till fareningsstémeman ska innehdlla uppgift om farekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till sarntliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med e-post senast tvd
veckor fare ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stdmman,

Om en extra fdreningssimma ska behandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion géller alt kallelse
ska utfirdas senast fyra veckor fore foreningsstdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

) Sarskilda villkor fér beslut

§43

Beslut som innebdr en mer omfattande till- eller ombygenadsatgérd av féreningens fastighet ska fattas pa
en féreningsstimma, Ifréga om sidana dtgdrder som innebdr en visentlig forandring av en
bostadsrittshavares lagenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § bostadsréttslagen och
bestammelserna i 44 § punkt 3 nedan,

§44

Fér att beslut i en fraga som anges | denna paragraf ska vara giltig krdvs att det har fattats pd en
féreningsstdmma och att féljande bastimmelser har iakttagits.

1, Om beslutet innebar &ndring av nigons insats och medfér rubbning av det inbirdes forhdllandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare sam berdrs av andringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnd2 giltigt om minst tvd tredjedelar av de
beréirda bostadsréttshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden Eti beslut om nedsittning av samtliga insatser ska genast anmalas f&r registrering
vid Bolagsverket och far inte veristillas férrén ett ar har farflutit efter registreringen,

2. Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att det inbérdes férnallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt mad pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet dnd3 giltigt om minst v tredjedelar av de réstande har gatt med pé beslutet och
det dessutom har godkints av hyresndmnden.

3. Om beslutet innzh4r att an lagenhet som upplitits med bostadsrétt kommer att firdndras eller i
sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tilibyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha gtt med pd beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke til
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} dndringen, blir baslutet &ndé giltigt om minst tva tredjadsalar av do réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

4. Om besluiet innebir vividgning av fiireningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar av de

riistande ha gtt rmed pa beslutet.

Om basluiet innzbar Sverlatelse av ett hus som tillhiir féreningen, i vilket det finns en eller flera

ldgenheter som &r upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pé dat s&tt zom géller i6r

beslut om lkvidation enligt 17 kap 2 4 lagen (2018:572) orn ekonomiska féreningar, Minst tvé

tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlitas ska dock allid ha gt med pé

beslutet,

6. Fidreningen ska genast underritta den som hiar pant | bostadsrétten nch som & kind for
fareningen om ett beslut enligt punlt 3 oller 5 i denna paragraf,

7. For andring av bostadsrétisforaningens staggar géller 9 Xapitlet 23 & bostadsrétislagen
{1981:514), med undancag for vad som anges i § 32 sista stycket avan,

!J'l
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§45

Ett stammobesiut enligt 44 § férsta stycket 3 ska p begéran av fiireningen godkannas av hyresndmnden,
om farandringen ar angeligen och syftet med dtgdrden inte skiligen kan iillgodoses 3 ndgol annat sétt
samt beslatet inte 8r oskiligt mot bostadsrizishavaran, Kan férdndringan anses vara av liten batydelse far
‘ bostadsrattshavaran, fir hyresndmnden dack 1amna godkdnnande, om Atgirden inte skiligen kan

| tillzodoses pa ndgot annat s&it. Mamnden far {trena it heslut om godkénnande mead villkar. Bagér

J bostadsréttshavaren att féreningen ska |8sa in bostadzritten, far podkannande lamnas endast med willker
om inlésen, sivida inte bostadsrattshavaren skiligen bor kunna godta férandringen dncd. Innebir
nirnndens godkinnande att [Egenhaten i sin helhet far tas i ansprak av féreningen, ska godkannandat
lamnas med villkor att inldsen sker. '

§46

vid foreningastimman har varje mediom en rést. Innehar flera medlemmsr ea bostadsrétt gamensamt,
har de dack tillsammans endzst en riist, Mediemmen Froperty 3001 AB, org nr: 559188-4330, har dock
pi foreningsstimma det antal rdster som, avrundat till narmast hdgre heltal, motsvarar 76 % av den
totzla summan firetrédda réster - inkiusive ndmnda medlems rster - p§ aktuell féreningsstémma, fram
i till att &r efter godkind slutbesikining av samtligs ldgenhster, som ska byggas pd foreningens fastighst.

j Réstbarattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot ftreningan.

|

11 Bostadsrittshavare utévar sin ristrétt vid foreningsstdmma av medlemmen personligen eller den som &r
‘ medlemmens stéllfdretridare enligh lag eller genom ombud.

|

f Ombud ska forete skriftlig dagtecknzd och undertecknad fulimakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran

‘ utfardandat, Ombud fr bare foretréda en medlem. For fysisk person galler stk eadast annan medlem
eller medlermmens make, sambo ellzr narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
embuid eller bitridea.

_ Vid féreningsstAmma fidr beslut om fEnvare i enlighet med @ kap 19 § bostadsréttslagen far dock ambud,
‘r rmed awikelse frin vad sorn ovan stadgats, foretrdda flera medlemmar och vara annan dn ovan argivna
‘ personer. Vid sidan stimma har varje hyresgst en rést per hyresavtal.

Omrdstringen vid féreningsstimma sker Sgpet, Begér ndrvarande rostberattigad sluten omréstning ska
detta alltid accepteras vid val ach i Gurigt efter teslut av stimman,

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlemn ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitz iSlja
forhandlingarna vid [dreningsstimman, Ext sddant beslut dr giltigt endast om det bsslutas av samtliga
riistherdttigade som dr narzarande vid foreningsstamman.
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Fander nch vinst
547

o rening ska bitdas flande fopd.
»  Fopdforyttrs underhll

Till fonden 11 yttre underhall ska drligen svsiitas etl betopp motsvarahda minst §,1 % av axeringsvardst
ftir franingens fastighet aller témtrate. Om foreningen | sin resuliatrikning gl avsittning | fonm av
avskrivning of fareningens byganader, ska avsattningen vl fonden for yitre undethd! [or samma
rikenskapsar, minskas | motsvarande man.

2079050507308

st Gverskott sor kan uppzed pd [reningens verkssmhatzks balenseras i ny rikning

Upplésning och likvidation
548

Vidl féreringens ugpidsning, ska toreningans behdlins tliggngar tlfalla medlernmarna | farhillsnds 1l
insatserns,

t &b varoens ef hir ovan stadgats géller bostadsrittslagen.

Chvansthende stadgar har antagits vid konstituerande fSreningsstanime 2013-05-17.




