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PLANBESTAMMELSER

Féljiande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

GRANSER

ANVANDNING

Planomradesgréns
Anvandningsgrans
Egenskapsgréans

Administrativ grans
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Trafik mellan omraden
Lokaltrafik
Naturomrade. Gang- och cykelstrak far anordnas.

Torgyta

Bostéder

Bostader, kontor

Bostéder, rad- och kedjehus, samt skola och férskola
Centrum, bostader och vard

Tekniska anldggningar, transformatorstation
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Storsta byggnadsarea i m? inom omradet

Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 550m*, stérsta byggnadsarea per
fastighet (inkl. komplementbyggnad) &r 220 m”.

Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 300m°, stérsta byggnadsarea per
fastighet (inkl. komplementbyggnad) &r 150 m”.

Vid utnyttjande av marken f6r bostader &r minsta tillatna
fastighetsstorlek 250 m?, storsta tillatna byggnadsarea per fastighet
(inkl. komplementbyggnad) ar 40% av fastighetsarean.

Vid utnyttjande av marken fér skol&ndamal &r stérsta tilldtna
byggnadsarea 1/6 av fastighetsarean.

Minsta tilldtna fastighetsstorlek 250 m?, storsta tilladtna byggnadsarea
per fastighet (inkl. komplementbyggnad) &r 40% av fastighetsarean.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

u Marken skall vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillgénglig fér allmé&n gang- och cykeltrafik
GRUNDKARTAN
Grundkartan ar upprattad i oktober 2015 pd grundval av

Bastads kommuns primarkarta. Platsbesok utfort i oklober

2015,

Fastighetsredovisningen avser forhallandeno i oktober 2015,
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Hojdsystem: RH 2000

Inre Kustvdgens hojder samt strackning ar projeklerade

Stina Andersson, Tekniska kontoret, lingelholrns kommun

TECKENFORKLARING
Grundkartans beteckningar
Traktgréns
— —— —— — Fastighetsgrans
Grans for servitut, ledningsratt, fornminne etc
+ Koordinatkryss

BASTAD 10936

Namn pa fastighet

=< Bostadshus karterat efter husliv resp takkontur
E= E= Komplementbyganad karterat efter husliv resp takkontur
~ =] Skarmtak karterat efter husliv resp takkontur

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

Murar och plank som ligger narmare &n 4 meter fran fastighetsgrans mot allmén platsmark far
ej overstiga 0,8 meter. Murar och plank pa 6vrig tomtmark far ej éverstiga 1,5 meter.

Utfart, stangsel

f == ==O=3  Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

o Byggnad ska placeras i grans mot torg respektive i grans mot
forgardsmark mot lokalgata/torg

P2 Carport/garage ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins mof
gata

Utformning

@ Hogsta byggnadshdéjd | meter. Berdkningsgrundande fasad ska
vara langsida dven om gavel placeras mot gata.

Vi Byggnad ska utformas s att bottenvaningen kan inrymma
kommersiella lokaler

vz Takterass far ej anordnas

fler Endast flerbostadshus

fril Endast friliggande hus. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0
meter frén fastighetsgrans. Garage/carport ska placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrans.

rad/kedje Endast rad- och kedjehus

Byggnadsteknik

Endast kallarlosa hus. Légsta niva for fardigt golv ska vara minst 0,3 meter éver anslutande

gata.

STORNINGSSKYDD

Byggnad ska uppféras sa att vibrationsnivan i bostader inte 6verskrider 0,4 mm/s vagd RMS

ms

Bostader ska utforas sa att, da den ekvivalenta trafikbullernivan vid
fasad dverskrider 55 dBA, ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot ljuddampad sida, gemensam eller enskild uteplats
med hogst 70 dBA maximalniva och 55 dBA ekvivalentniva ska
anordnas i anslutning till bostaden

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomftrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov krévs inte fér murar och plank som ligger nérmare allmén platsmark &n 4 meter och &r
lagre &n 0,8 meter. Bygglov kravs inte heller fér murar och plank inom 6vrig tomtmark om de &r

lagre an 1,5 meter.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats férutom omraden betecknade med a ,

ay

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark
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GRUNDKARTAN

Grundkartan dr upprdttad i oktober 2015 pé& grundval av
Bastads kommuns primdrkarta. Platsbesok utfort i oktober
2015.

Fastighetsredovisningen avser forhallandena i oktober 2015,

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30
HGo jdsystem: RH 2000
Inre Kustvdgens hojder samt stridckning dr projekterade.

Stina Andersson, Tekniska kontoret, Angelholms kommun
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Bastads kommun, Skane lan
(* tidigare Hemmeslév 5:2)

Planbeskrivning

Bild Bdstads kommun/Jonas Rasmusson

Antagandehandling 2016-02-15
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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar 1327/14-315

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med planbestimmelser, 2016-02-15

o Hustrationskarta, 2016-02-15

+ Planbeskrivning, 2016-02-15 (denna handling)

* Granskningsutlatande, 2016-02-15

» Fastighetsforteckning, 2015-10-06

¢ Grundkarta (utgér underlag till plankartan), oktober 2015

Foéljande handlingar ingar ocksa i arendet och finns
tillgangliga pa samhallsbyggnadskontoret:

o Strukturplan fér Tuvelyckan, Hemmeslév 5:2, 2015-03-24 (godkand av KF 2015-05-04)

« Behovsbedémning, 2015-05-21

* PM Dagvatten, 2015-10-02, NSVA

« VA-utredning for Astad, 6versiktlig med kostnadskalkyl, 2012-10-01, NSVA

« Oversiktligt planeringsunderlag, Geoteknik, 2001-03-19, Statens geotekniska institut, SGI

¢ Arkeologisk utredning, 2012-09-10, CMB Uppdragsarkeologi AB

« Arkeologisk utredning, 2010, Wallin Kulturlandskap och arkeologi

¢ Berdkning av utomhusbuller for utbyggnad av bostader och verksamheter vid Bastads nya
station. Rev D, 2013-12-08, AF

¢ Bullerutredning Hemmeslév 5:2, 2015-02-17, Reinertsen

s PM - Yttrande om sammanvigt buller, Hemmeslov 5:14, Bastads kommun, 2015-10-28, AF

o Naturvirdesbedémning, 2015-02-10, Bastads kommun
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1. SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och gronstruktur inom ett min-
dre omrdde. Ndr planen ar fardig och har vunnit laga kraft dr den ett juridiskt dokument som &r
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument &r planbeskriv-
ningen och ar till fér att underlatta forstdelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte
samt vilka forutsattningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om hur det ska
gd till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan f6ljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markagare kan begdra planbesked for att fa prévat om kommunen anser det lampligt att exploate-
ra ett markomrade. Kommunens planhandldggare tar da fram fakta om fastigheten och 6nskemaélen
fran exploatdren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan fér omradet eller ej.

Samrad

Denna detaljplan handldggs med normalt planférfarande. I samradsskedet tas ett forsta forslag fram
till hur omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stélls ut i kommunhuset och pé det
bibliotek som ligger narmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kom-
munen annonserar i NST om samradet, de fastighetsdgare, foretag och féoreningar som berdrs mest
av forslaget meddelas med post. Ibland halls ett allmént méte om planforslaget. Alla som vill far
lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i

en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandldggaren planen utifrdn de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stdlls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pd ungefar samma satt som
samradet. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutldtande.

Har ar vi nu!

Antagande

Efter granskningen kan planhandliaggaren gora sma andringar i planforslaget ifall det behdvs och
sedan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under sam-
radet eller granskningen far en underrattelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommun-
styrelsen planen. Om kommunstyrelsen ar oenig gar planen vidare till kommunfullméktige, som far
avgora fragan.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sétts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunk-
ter pd planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphéva planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gélla) ndr dverklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
ndr eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstdnd och pabdrja exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Planomradet ar beldget i Hemmesldy, i direkt anslutning till Bdstads nya station, och omfattar ca
8,5 hektar. Syftet med detaljplanen &r att i omradet nordvést om Bastads nya station mojliggora till-
skapande av attraktiva permanentbostdder i direkt narhet till goda kommunikationer och fina re-
kreationsmiljéer. Detaljplanen ska mojliggora en bebyggelseutveckling av smahus, flerbostadshus,
forskola samt centrumverksamheter och kontor. Omradet berdknas kunna innehaélla ca 300 bostider,
exploateringsgraden, e, for hela planomradet uppgar till 0,6.

Kommunen bedémer utifrdn genomférd behovsbedémning, avstimd med Léansstyrelsen 2015-05-
28, att planldggningen inte foranleder krav pa en miljobedomning, inklusive miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB).

PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH STORLEK

Planomraddet utgors av del av fastigheten Hemmeslov 5:14 (tidigare Hemmeslov 5:2), del av Hem-
meslov 5:9 samt del av Hemmeslov ga:20 och ar beldget ca 4 km fran Bastads centrala delar, i direkt
anslutning till Bastads nya station. Omradet gransar i vaster till befintlig bebyggelse i Hemmeslov, i
nordost till Mellanvagen och i sydost till Inre kustvéagen.

Omréadet omfattar ca 8,5 hektar och utgors till storsta delen av akermark och betesvall, i véster finns
ett skogsomrdde om ca 3 hektar.

Hallands Vadero

ol AT e
‘Torekov ' Bastad = .
= Ostra Karup |

\ Viastra Karup

R
Grevie

| ™ ‘Forslov

Bild 1. Oversiktskarta

AGOFORHALLANDEN

Fastigheten Hemmeslov 5:14 och Hemmeslév ga:20 ar privatdgda, Hemmeslov 5:9 dgs av Bastads
kommun.
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Bild 2. Planomrddets avgrdnsning.

4. BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunstyrelsen fattade 2013-01-09 §27 beslut om planuppdrag fér del av Hemmeslév 5:2 (nu-
mera avstyckad till Hemmeslév 5:14 och nedan darfér bendmnd som detta). Beslutet byggde pa att
kommunen skulle kunna férvarva marken alternativt sluta ett exploateringsavtal med markéagaren.
Under hosten 2014 férvarvade Béstad Tuvelyckan AB fastigheten och foretaget inkom 2014-09-03
med en anstkan om planbesked. I ans6kan om planbesked skisserades en utveckling som utgér fran
de intentioner som tidigare framtaget planprogram for omradet beskriver.

FoOr att ge en 6vergripande bild av hur Hemmeslév 5:14 kan bebyggas togs under vdren 2015 en
sk strukturplan fram. Strukturplanen redovisar de 6vergripande planeringsférutsattningarna och
anger principer for omradet avseende gronstruktur, gatuhierarki och bebyggelsetypologi, struktur-
planen godkindes av kommunfullméaktige 2015-05-04.

Syftet med detaljplanen ar att i omrddet nordvdst om Bastads nya station mojliggora tillskapande av
attraktiva permanentbostider i direkt nirhet till goda kommunikationer och fina rekreationsmiljder.
Detaljplanen ska mojliggora en resurseffektivt utnyttjande av marken och medge en markanvand-
ning som kan dra nytta av det goda kollektivtrafikforutsiattningarna; en stor andel bostader av blan-
dad typ och upplatelseform, offentlig service i form av férskola/skola samt kommersiell service.
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5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

BESLUT

Planbesked for Hemmeslév 5:14 (da Hemmeslov 5:2) beviljades av Kommunstyrelsen 2014-10-15
(§232), beslutet innebar att forslag till detaljplan for en forsta etapp far upprattas samt att samrad
om detsamma far genomforas. En strukturplan for omradets disposition godkédndes av kommunfull-
maktige 2015-05-04 (§84).

OVERSIKTSPLAN

I Bastads 6versiktsplan, OP08, anges det aktuella planomradet som utbyggnadsomréde for bostider.
Planférslaget bed6ms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

PLANPROGRAM
Planomradet omfattas av Planprogram fér omrddet vid Bdstads nya station, godkant av Kommunfull-

maktige 2013-02-22. I programhandlingen beskrivs évergripande principer for gronstruktur, trans-
porter och bebyggelse, se nedan.

Blandstad

‘s S Nystation
W

Kvarter ‘Grénstruktur

Huvudgata

Bild 3. Programkarta.

Gronstruktur

Programomradet karaktdriseras av en rik sammanhédngande gronska, synlig dagvattenhantering och
Oppna vattenytor. Vegetationen ar tankt att utgoras av strak mellan bostadskvarteren som forbinds
med befintlig gronstruktur. Inom omradet finns en sj6 samt den vardefulla Stensan.

Transporter
Den nya stationen dr malpunkt for stora delar av omradet. Ambition ar att det som boende i omradet
ska vara l4tt att klara sig utan bil genom goda gang-, och cykel- och kollektivtrafikforbindelser.

Bebyggelse

Storleken pé kvarteren varierar. Bebyggelsen tilldts skifta mellan, och inom, kvarteren for att astad-
komma en blandstadsmiljo. Bebyggelsens hojd foreslas variera mellan tva och fyra vaningar, i vissa
fall upp till fem vaningar. Strukturen ger forutsattningar for flera olika typer av bebyggelse, runt sta-
tionen blir staden som tatast och verksamheter tilldts blandas med bostdderna.
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DETALJPLAN

Planomradet omfattas sedan tidigare till en liten del av detaljplan dp 1511, planen anger ett mindre
omréde i anslutning till detaljplanen for Inre kustvigen som "odlingsomrade”. Angransande planer
utgdrs i vaster av dp 1581 och i norr av dp 1623. Mellan dp 1623 och Hemmeslév 5:14 ligger en
mycket smal remsa, 5 meter bred, kvar av plan dp 844 som anger "park/plantering”. Fér Inre kustva-
gen och det nya stations- och verksamhetsomradet géller dp 1652.

BEVARANDEPLAN

Planomréadet omfattas inte av Bdstads kommuns bevarandeplan.

KULTURMILJOVARDSPROGRAM

Planomradet berors inte av kulturmiljovardsprogram for Bastads kommun.

MILIOPROGRAM

Béstads kommuns miljéprogram 2012-2020 anger strategiska inriktningsmal och riktlinjer for
Vatten, Natur & Ekosystem, Energi & Klimat, Transporter och Bebyggd miljé. Inom respektive om-
rade finns malformuleringar som berdr aktuell detaljplan:

e Gronstruktur och tdtortsndra rekreation ska forbattras och utvecklas. Vid exploatering ska
skyddsvarda naturomraden, god jordbruksmark, strand- och kustvdrde, samt kulturarv i ett
brett perspektiv sarskilt skyddas.

e Hantering av dagvatten utformas for att minimera utrinningen av skadliga &mnen i vattenfore-
komster.

o Tillgdngligheten for gdng- och cykeltrafik ska prioriteras tillsammans med narheten till kollek-
tivtrafik. Detta innebir bl.a. att binda ihop kommunens titorter med cykelvigar. Utveckla vand-
ringsleder och cykelstrak for att fa synergier mellan folkhélsa, miljé och upplevelser. Kollektiv-
trafiken bor byggas ut och forbittras.

» Minimera buller frén trafik i bebyggt och i strandnira omraden. Verka istéllet for 6kad cykling
och ging. Hastighetssdnkande dtgirder for motortrafik dar detta dr lampligt och énskvart. Mins-
kad motortrafik i titbebyggt omrade.

o Mojligheten till fornybara energikallor ska utredas och anvéindas. Val av material ska utredas for
att nybyggnationen ska kunna ske pa ett sa miljdbanpassat och resurssnalt satt som mojligt. Dessa
Kriterier ska vara aktuella under byggnadernas hela livsldngd. Utbyggnad ska goras utan att det
har negativ inverkan pa ménniskors hélsa och férutsattningar f6r biologisk mangfald.
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6. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN, MB

Planen beddms vara férenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens genomforande beddms
inte paverka riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzonen eller mojligheterna att upp-
nd miljékvalietsnormer. Oversiktsplanen anger omrédet i anslutning till stationen som ett av kom-
munens viktigaste utvecklingsomrdden for bostdder, ett ianspraktande av jordbruksmarken anses
ddrmed vara motiverat da det tillgodoser ett visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstadllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade som som omfattas av riksintresse fér friluftsliv enligt 3 kap 6 §
Miljobalken (MB), riksintresse {or det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och riksintresse for
kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planen bedéms vara férenlig med samtliga riksintressen da place-
ring av nya bostider sker i anslutning till befintlig bebyggelse och da méjligheterna att réra sig i och
genom omridet forstirks. Planen omfattar ett markomrade som till storre del 4r ianspraktaget som
odlingsmark. I forslaget sparas befintlig ekdunge och gronstrukturen kompletteras med gang och
cykelvigar som leder vidare till andra gronytor av rekreativt virde.

Stensén, belagen ca 500 meter sydvast om planomradet, omfattas av riksintresse foér naturvard enligt
MB 3 kap 6§. Stensdn kommer att vara recipient fér huvuddelen av det dagvatten som genereras
inom planomradet. Dagvattensystemet bygger darfor pd lokalt omhdndertagande och férdr6jning
och rening i 6ppna system varefter avledning sker till den sjé som ligger mellan planomrddet och
Stensan. I sjon kan vattnet fordrojas ytterligare och slappas ut i reglerad mangd till Stensan. Ett ge-
nomforande av planen bed6ms vara férenligt med riksintresset for Stensan.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Regeringen har utfirdat en férordning om miljokvalitetsnormer, MKN, f6r utomhusluft. Normerna
syftar till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stélls genom vart med-
lemskap i EU. Normerna géller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som dérfor inte far
forekomma i storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststéllts en tidpunkt da de ska, alter-
nativt bor, vara uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivderna. (Naturvardsverket ansvarar dock fér miljokvalitetsnormerna fér ozon.)
Béstads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Ett ge-
nomférande av planen beddms inte férdndra den situationen negativt, snarare kan antas att ett till-
skapande av fler bostdder i anslutning till goda kollektiva kommunikationer ger forutsittningar for
fler att resa med tag.

11
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns miljokvalitetsnormer, MKN, dven for vatten. Dessa formuleras
pé olika satt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det géiller. For ytvatten (det vill sdga kust-
vatten, sjéar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. For
grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Malet ar att alla vatten-
forekomster ska uppnad god status (bdde kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015.
Eftersom det blir mycket svart for en del vattenforekomster finns vissa mojligheter till undantag.

Stensan som vattenférekomst omfattas av MKN. I bedémning (2013) har &n langs aktuell stracka
(mynningen - L Stensdn) bed6mts ha en Mattlig ekologisk status, malsattningen ar att God ekologisk-
status ska uppnas ar 2021. Nar det giller den kemiska ytvattenstatusen bedémdes den vid samma
tillfalle inte uppna god status, malsattningen ar dock att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas.

Vattentakter

Cirka 1 km sydost om planomradet ligger vattentdkten i Eskilstorp. Planomrddet bedéms inte utgéra
ndgon paverkan pa vattentikten.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgéra om en detaljplan kan komma att medféra betydande
paverkan p& miljon. Om sa ar fallet ska en miljékonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmning kommit fram till att det inte foreligger ndgot behov av att genomféra en
miljobedémning inklusive miljékonsekvensbeskrivning.

Behovsbedémningen konstaterar att:

« Oversiktsplanen utpekar omradet som ldmpligt for bostider,

¢ planen inte paverkar riksintressena for kustzon, friluftsliv och rérligt friluftsliv,

¢ ettgenomforande av planen inte leder till ndgra 6kade stérningar pa omgivningen eller f6r mén-
niskors hélsa och sdkerhet,

« miljokvalitetsnormerna inte riskerar att 6verskridas,

e planfdrslaget inte paverkar skyddade kultur- och naturvarden varken internationellt, nationellt
eller lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden,

« planforslaget inte berér omraden av stor betydelse fér hushéllning med natur- och samhallsre-
surser nationellt eller lokalt,

« planforslaget inte berér ndgra kdnda fornlamningar.

Planen bedéms sammantaget, utifrin behovsbedémningen, inte ge en sddan miljéopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap. 11, 12 §§ behéver genomforas.
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7. FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Marken inom planmradet ar flack och varierar mellan ca +8 och +9 meter 6ver havet. Marken utgors
till storsta delen av dkermark och betesvall. I vister finns ett mindre skogsomrade om ca 3 hektar,
med inslag av bjork, tall, gran och ek, och med undervegetation som domineras av bjorksly samt unga
solitdra granplantor. I skogsomradets sédra del finns ett mindre ekbestand som har héga kvaliteter.

Skogsdungen har paverkats av stormar, vilket medfort en del vindfillen, sammanséttningen av
tradarter och markens jordman ger en 6verhdngande risk fér 6kad stormfallning i vissa delar.

SR ST ooy I

Bild 4. Ekbestdnd i omrddets vdstra del. Bild 5. Dike och vegetationsridd i omrddets sydvdstra del.

Soder om skogsomradet, i anslutning till planomradets grans, finns ett dike kantat av asp och ek.
Diket med vegetationsrida utgor en kvalitet som &r betydelsefull for landskapsbilden. Tillsammans
med skogsdungen bidrar vegetationsridan aven till att skapa vindskydd i ett annars 6ppet landskap.

Skogsdungen har stor betydelse for omrddets karaktdr och ar viktig del av den sammanhédngande
gronstrukturen i Hemmeslov. Skogsdungen och diket/ridan fyller dven ett syfte som korridor for
vilda véxter och djur.

Dikningsforetag

Fran Hemmeslov/Mellanvdgen och séderut, mot Inre kustvagen och den planerade pendlarparke-
ringen, och vidare under jarnvagen gar draneringsledningar for markavvattning. Ledningarna utgor
Eskilstorps utmarks dikningsforetag.

Bild 6. Eskilstorps utmarks dikningsféretag (inringat).
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BEBYGGELSE

Planomradet ar idag till storsta delen obebyggt och omfattar, forutom en transformatorstation i den
Ostra delen, ingen bebyggelse.

Omgivande bebyggelse i Hemmeslov utgors av smahus omgiven av planterad skog. Fran att fran
borjan ha varit ett omrade med fritidshusbebyggelse har det alltmer utvecklats till ett omrade med
permanentboende. Idag dr majoriteten av husen friliggande villor pa stora tomter, ofta 6ver 1000
m2 Breda grona strak av tallskog [6per genom omradet och bidrar till att skogen upplevs dominera
over bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen i anslutning till stationsomradet har ingen skog att vdxa upp i och far darfor
en annan karaktir. Oversiktsplan och planprogrammet féreslar dessutom en titare bebyggelse i
narheten av stationen, med en blandning av bostdder och centrumfunktioner, kontor och verksam-

heter.

GATOR OCH TRAFIK

I direkt anslutning till planomradet har det under 2015 skett stora fordndringar i och med utbygg-
naden av Inre kustviagen som en ny koppling mellan Bastad/Hemmeslév - Laholm/Skummeslév och
som anslutning till Bastads nya station. Den nya vagen &r en viktig del av utvecklingen av kustomra-
dena i bade Béstads och Laholms kommuner och bestédr av bade en bilvdag och en gang- och cykelvag.
Totalt dr den nya végen ca 4,3 km lang.

Planomrade

Inre kustvagen

Hallandsvagen

Bastads nya station

Bild 7. Illustrationsplan till detaljplan fér Inre kustvdgen.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet erbjuder goda forutsdttningar for gdende och cyklister. Omradet ar plant och ho6jd-
skillnaderna in till Bdstad, Ostra Karup och Mellbystrand dr sma. Separerade cykelvigar lings
Kustvdgen och Inre kustvdgen samt Hallandsvigen gor det mojligt att snabbt och trafiksikert ta
sig till de flesta malpunkter inom en radie av 5 km ("bekvamt” cykelavsténd).

For fotgdngare finns flera passager genom bebyggelsen i Hemmesl6v ner mot havet samt till sjon/
Stensan.

Bild 8. Inre kustvdgen med parallell gdng- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Med invigningen av Béstads nya station i december 2015 blev planomradets absoluta nirhet till
tigtrafiken lings Vistkustbanan tydlig. Bistads station trafikeras av bdde Oresundstig och Pagatag,
tagen trafikerar stationen med halvtimmestrafik i bade norr- och sédersgaende riktning. Den nya
stationen och forbindelsen genom Hallandsdstunneln innebar avsevart kortare restider och battre
turtdthet for tdgresendrer vilket dr viktigt inte minst for de som pendlar dagligen.

For att koppla omgivande bebyggelseomraden till stationen angér lokal och regional busstrafik om-
radet. En lokal busslinje, 501 (Skanetrafiken) forbinder Bastads centrala delar med stationen, de
regionala linjerna 225 och 226 (Hallandstrafiken) férbinder Laholm-Mellbystrand-Skummeslov-Ba-
stad station respektive Laholm-Skottorp-Bastad.

Bild 9. Plattform och vdderskydd vid Bdstads nya station. Bild 10. Gangtunnel vid Bdstads nya station.
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Biltrafik

Langs planomradets norra kant loper Mellanvigen vilken ansluter till det 6vergripande vignatet
via Inre kustvagen. Inre kustvédgen ar forbi planomradet utformad som en boulevard, dvs. med
mittremsa, och har en tilldten hastighet av 40 km/h. Direkt nordost respektive sydvast om planom-
radet ar den tillatna hastigheten 60 km/h.

Inre kustvigen berdknas enligt Trafikverkets prognoser for ar 2035 trafikeras av ca 8 000 fordon/
dygn (ADT), av denna trafik beriknas ca 5 % vara tunga fordon.

L

Bild 11. Overgripande gatustruktur.

Bild 12. Mellanvdgen sedd ifrdn nordvdst.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Nirmaste skolor ar beldgna knappt 3,5 respektive 4 km bort (Ostra Karups skola respektive Strand-
angsskolan i Bastad). Till vardcentral ar det ca 4,5 km och till apotek och bibliotek ca 4 km. Bastad
nya station kommer att ligga i direkt anslutning till planomradet.

Fran planomradet dr det ca 1 km till ndrmaste mataffar, beldgen strax séder om omradet invid Hal-
landsvagen. I anslutning till mataffaren finns dven viss annan kommersiell service.

VERKSAMHETER

I omradet mellan Inre kustvigen och Vistkustbanan medger géllande plan utbyggnad av verksamhe-
ter i form av hantverk, sméindustri, kontor och handel. I anslutning till stationen och stationstorget
medges centrumfunktioner i form av service, handel, restaurang, kontor och hotell.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

De geotekniska férhallandena bedéms vara relativt gynnsamma for exploatering med bostadsbe-
byggelse. Overst finns en sandlig mulljord med en méktighet om ca 0,5 meter. Under mulljorden
forekommer sedan naturligt lagrad sand med inslag av organisk jord. Den organiska jorden kan ge
upphov till sittningar vid belastning vilket maste beaktas vid grundldggning. Sandsedimentern har
en miktighet om ca 8 meter, pa djup diarunder forekommer glacial lera.

Utifran erfarenheter fran tidigare geotekniska utredningar noteras att de geotekniska forhdllandena
ir sadana att viag- och jirnvigsinfrastruktur kan ge upphov till vibrationer och stomljud som upplevs
stérande.

Planomradet ligger inom nomalriskomrade fér radon.

Hoga halter av lattoxiderat jarn féorekommer lokalt vilket kan leda till utfallningar och lukt i 6ppna
diken.

Marken har brukats som jordbruksmark och det finns inget som tyder pa att det finns markférore-
ningar inom planomradet.

OVERSVAMNINGSRISK

Marken inom planomradet bedéms inte riskeras att drabbas av 6versvdmningar. Héga grundvatten-
nivaer, som tillfalligt kan hojas vid nederbord, kan dock lokalt padverka omradet varfor det dr viktigt
att inom omradet skapa viagar for avledning av dagvattnet sa att det inte uppstar skador pa bebyg-
gelse/anlaggningar vid kraftiga regn. Hojdsattningen av omradet ska anpassas sa att tomtmark an-
laggs hogre dn vagbanor och gronytor i omradet. Parkerings- och gronytor och védgar kan darmed
anvandas som dversvamningsytor och sekundar avrinningsvag vid extrem nederbérd.

KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR
Arkeologiska utgrdavningar har genomforts inom och i anslutning till planomrédet i samband med
framtagande av planprogrammet for omradet vid Bastads nya station samt detaljplaneldggningen
for Inre kustvigen. Inga lamningar eller fynd har patraffats.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiférsdrjning

I anslutning till planomradet gar distributionsledning for gas varfor detta kan vara ett intressant
energialternativ for bebyggelse och verksamheter inom omradet.

El, telefoni och bredband

Distributionsledningar for el samt transformatorstation finns i anslutning till planomradet men be-
héver byggas ut inom omradet, for detta ansvarar Sodra Hallands Kraft. Inom planomradet ligger tva
10kV-matarkablar och en 0,4kV-serviskabel som maste flyttas till f6ljd av utbyggnaden av omradet.

Skanova har kabelanldggningar (telefoni) inom planomradet, dessa kommer troligtvis inte berdras
av utbyggnaden av omradet. Utbyggnad av stadsnéit (bredband) pagar i Hemmeslov.

Dricks- och spillvatten

Planomrddet ligger inom VA-verksamhetsomrédet for Bastad kommun. Langs med Inre kustvigen
ska nya spillvattenledningar anldggas, i Mellanvégen gar befintlig spillvattenledning som dven kom-
mer kunna utnyttjas. Generellt giller att omrddet ndrmst Inre Kustvagen kan anslutas till ledningar
i denna och resterande ansluts till ledningar i Mellanvagen. Ledningen i Mellanvigen avses métas in
for att kunna avgora vilka delar av den nya bebyggelsen som kan anslutas dit.

I likhet med spillvattenledningarna ligger dven vattenledningar i Mellanvigen (befintlig V250) och
Inre kustvagen (nylagd V200).

Dagvatten

Dagvatten dr ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av frdn exem-
pelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmdnna hdnsynsregler géller for hantering av dagvatten och for verksamheter som
t.ex. kan férorena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pd ett
sitt som innebdr att oldgenhet for hilsa eller miljo inte uppkommer.

Dagvatten fran planomradet kommer att behéva avledas soder, mot Stensan. Eftersom Stensdn ar
ett kinsligt ekosystem och av riksintresse for naturvarden ar det viktigt att dagvattnet fordréjs och
renas lokalt innan det nar recipienten.

Avfallshantering

Hushallsavfall himtasvid respektive fastighet. Narmsta dtervinningsstation finns vid korsningen Ka-
rupsvagen - Meteorvéagen, knappt 2 km fran planomradet.
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STORNING OCH SKYDD

Bullerpaverkan

P4 grund av planomradets narhet till Inre kustvigen och Vastkustbanan ar delen narmast Inre kust-
vagen utsatt for bullerpaverkan. For att klargora bullerférhdllandena har berdkningar genomforts
dels i samband med detaljplaneldggningen av Inre kustvdgen samt dels infor arbetet med detta plan-
forslag. Resultatet fran de bada utredningarn har sedan sammanvagts for att beskriva den samlade
bullerpdverkan fran tdg- och vagtrafik. Det sammanvigda resultatet visar att ekvivalent ljudnivd 55
dBA overskrids vid vissa av de foreslagna bostadshusen men att det med kompenserande atgar-
der sdsom val av planldsningar, placerings av byggnader och bullerskyddande utformning/l6sningar
finns goda forutsadttningar att astadkomma boendemiljéer med goda ljudférhallanden.

De byggnader som ligger ndrmast Inre kustvagen kan bli utsatta for ljudnivder som 6verskrider gl-
lande riktvdarden utomhus (55 dBA ekvivalentniva frifaltsvarde vid fasad samt 70 dBA maximalniva
vid uteplats i anslutning till bostad). Enligt berdkningarna uppgar de ekvivalenta nivderna vid fasa-
der mot vdgen och jarnvigen (den mest bullerutsatta sidan) till mellan 57 - 63 dBA och de maximala
nivaerna (tagtrafiken dr dimensionerande bullerkilla nir det giller maxnivaerna) till mellan 76-80
dBA. Den sida av bebyggelsen som védnd fran viagen berdknas far ljudnivaer som ar att betrakta som
ljuddémpad sida, dvs under 50 dBA.

Bild 13. Sammanvdgd ekvivalent ljudnivd vdg och jdarnvig
(Bild: AF, 2015-10-28)

23 ; pTEIVE ayg QOstergavel Norrgavel Vistergavel
A G3 58 19 59 A 80 79 58 79
B 62 58 -- 58 A 79 79 - 78
C 62 58 a8 58 C 79 78 68 78
D 62 58 43 59 2] 79 78 68 78
E 62 57 - 57 E 79 78 - 78
F 61 55 - 58 F 76 75 - s
G 59 56 47 55 G 76 75 64 75
H 57 51 44 56 H 76 73 64 72

Bild 14. Sammanvdgt resultat dygnsekvivalent ljudnivd, Bild 15. Maximal ljudnivd
se dven karta ovan (Bild: AF, 2015-10-28) (Bild: AF, 2015-10-28)
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Risk

Inre kustvdgen ar inte avsedd att vara led for farligt gods, transporter av farligt gods sker dock pa
Vastkustbanan. Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gétalands lan har tagit fram riktlinjer
for riskhdnsyn i samhallsplaneringen som berdér vagar och jarnvagar dar farligt gods transporteras,
de s.k. RIKTSAM (Riktlinjer for riskhdnsyn i samhéllsplaneringen - bebyggelseplanering intill vag
och jarnvag med transport av farligt gods, Skdne i utveckling 2007:06). I RIKTSAM anges ett sa kallat
riskhanteringsomrade pa 150 meter inom vilket riskerna alltid ska beaktas vid framtagandet av en
detaljplan. Riskhanteringsomradet ar indelat i olika avsnitt som anger vilken markanviandning som
generellt kan anses vara ldmplig. Det minsta bebyggelsefria avstdndet som efterstravas till en risk-
kélla dr 30 meter. Inom zonen ndrmast efter det bebyggelsefria omradet (30-70 meter) bér mark-
anvandningen disponeras sa att f4 personer uppehaller sig i omradet och att personerna alltid dr i
vaket tillstind. Exempel pd markanvindning som kan finnas inom denna zon ir handel, industri och
lIager. I zonen 70-150 meter anses exempelvis bostidder, kontor, handel samt platser fér idrott och
kultur kunna anordnas. I RIKTSAM anges vidare att om bebyggelse med ett annat innehall 4n det som
ar rekommenderat inom de angivna avstdnden foreslas s behover en riskutredning tas fram for att
underséka om risknivderna kan anses vara acceptabla.

Den del av planomradet som ar beldgen ndrmast Vastkustbanan ligger >100 meter fran ndrmaste ral
pa vilken det transporteras farligt gods. Mellan planomradet och Vastkustbanan finns dessutom en
bullervall vilken bidrar till att skydda omradet vid en eventuell olycka. Sammantaget beddms riskni-
vderna inom planomradet vara acceptabla.

150m D - Vard

S - Skola

< J»| B - Bostider, tit flerbostadsbebyggelse
K — Kontor, inkl, hotell och konferens

70m B — Bostiider, smahusbebyggelse

C —Centrum

< > K — Kontor, dock ej hotelt

Y - Idrotts- och spoﬁ;nlaggningar, utan betydande askadarplats

J - Industri
U - Lager

< > G - Bilservice

Bild 16. Bild dver foreslagna skyddsavstdnd
(Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdllsplaneringen-Bebyggelseplanering intill vdg
och jarnvdg med transport, Linsstyrelsen [ Skdne lin, Rapport 2007:06)
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8. PLANFORSLAG

SAMMANFATTNING

I omrddets véstra del bevaras och utvecklas den sédra delen av skogsomradet for ekologiska och re-
kreativa vdrden. Strak med naturmark i omradets kanter forbinder omrédets olika delar och skapar
kopplingar mot omgivande naturomraden sdsom sjon och Stensan i sydvist.

Kvarteren disponeras s att en titare och higre bebyggelse med flerbostadshus med centrumfunk-
tioner i bottenvaningen medges nidrmast torget och den nya stationen. Centralt i omradet medges
flerbostadshus i form av punkthus medan kvarteren i norr och vister utgérs av gruppbyggda sma-
hus, rad- och kedjehus och friliggande villor. I omradets mitt finns en tomt for férskola/skola.
Mellanvagen kommer, tillsammans med den lokalgata som l0per igenom omradet, att utgora den
overgripande strukturen i omradet och férses med separata gdng- och cykelvigar. Ovriga gator inom
kvarteren planeras for blandtrafik.

Omradet berdknas kunna innehalla ca 300 bostdder. Det totala bruttoarean, dvs. ytan for bostider,
centrumverksamheter och kontor, som kan tillskapas berdknas uppg3 till ca 50 000 m?. Exploate-
ringsgraden, e, for hela omradet uppgar till 0,6.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Geotekniska atgarder

Infor exploatering beh6ver omrdden med organisk jord skiftas ut innan grundlaggningsarbeten kan
paborjas. Grundlaggning av smahus bedoms kunna ske pd naturligt lagrad eller pa packad fyllning av
friktionsjord. Hogre bebyggelse kraver noggrannare undersékningar for att konstatera markforhal-
landen och ddrmed grundlaggningsmetod.

For att sékerstélla goda miljéforhadllanden i bostader och lokaler tillampas de riktvarden for vibra-
tioner som galler for nybyggnad av vig- och jarnvagsinfrastruktur dven for tillkommande bebyggel-
se. Enligt dessa riktlinjer ska 0,4 mm/s vagd RMS klaras i utrymmen dar manniskor stadigvarande
vistas, detta regleras i sirskild planbestimmelse for all kvartersmark.

Gronstruktur och alimdnna platser

De offentliga platserna i omradet utgors av omraden med naturmark, befintlig ekdunge i vaster, samt
ett torg i anslutning till Inre kustvigen. 1 omrédets véstra del bevaras och utvecklas den sédra de-
len av skogsomradet for ekologiska och rekreativa varden. Promenadvigar foreslas for att forbinda
omradets olika delar och skapa kopplingar mot omgivande naturomraden. Centralt i planomradet, i
den del av skogsomradet skogsomradet som ansluter till forskoletomten, foreslds funktioner for lek
och spontanidrott anldggas. Straket mellan det centrala naturomréadet och torget och stationen ska
dgnas sdrskild omsorg avseende utformning och tillginglighet, langs gatan féreslas en sk vattentrad-
gard med sdrskild vegetation och ytor som ar avsedda for omhindertagande av vatten anliggas (se
illustrationer pa sid 24).

Naturmarken inom omradet kommer, forutom att ha ekologiska och rekreativa funktioner, spela en
viktig roll i omhandertagandet av dagvatten (se vidare under Dagvatten).
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Bild 17. Illustrationskarta - mdjlig disponering av omrddet.
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Bild 18. Illustration - mdjlig utformning av torget och anslutande lokalgata (Bild: Krook & Tjdder).
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Bild 19. Principsektion AA genom torget (Bild: Krook & Tjdder).
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Sektion B-B, skala 1:400

Bild 20. Principsektion BB genom lokalgata invid torget
(Bild: Krook & Tjdder).
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BEBYGGELSE

g |
Bild 21. Skiss - forslag pd byggnation inom omrddet (Bild: Fredblad Arkitekter).

Bebyggelsen i omradet disponeras sa att en titare och hogre bebyggelse med flerbostadshus med
centrumfunktioner i bottenvaningen medges narmast stationstorget och den nya stationen. Bebyg-
gelsen vid torget och lings Inre kustvigen ska framja en stadsmaéssig struktur; hus i anslutning till
torget ska placeras i grans mot torg och gata, entréer ska vindas mot den offentliga sidan av kvarte-
ret och bottenvaningar ska utforas sa att verksamheter kan inrymmas. Bebyggelsens hojd foreslas
langs Inre kustvagen vara upp till 4 vaningar, runt torget tillats bebyggelsen vara nagot hogre, upp
till 5 vaningar med en indragen sjétte vaning, for att betona omrddets centralpunkt. I omrddet langs
med Inre kustvdgen medges féorutom bostader dven kontor.

[ planomradets centrala del medges flerbostadshus, punkthus, i upp till 6 respektive 8 vaningar.
Kvarteret ligger i direkt anslutning till skogsomrédet och bebyggelsen tar dirmed héjdméssigt stod i
den befintliga tradvegetationen.

I omradets sydvistra del medges pa en mindre tomt rad- och kedjeshus, i den 6vriga delen av detta
kvarter medges smahus pa mindre tomter (exv. gruppbyggda rad-, kedje- eller parhus). Bebyggel-
sens tillats vara upp till 2 vaningar.

Kvarteren i norr och nordvast medger smahus pd mindre tomter (exv. gruppbyggda rad-, kedje- el-
ler parhus) samt friliggande villor. Smdhusen tillats uppforas till en byggnadshdjd motsvarande 2
vaningar medan de friliggande villorna endast tilldts ges en byggnadshéjd motsvarande 1 vaning.
For de omraden dédr smahus (friliggande villor samt rad-, kedje- och parhus) medges anger planen
att murar och plank som ligger ndrmare allmén platsmark dn 4 meter inte for 6verstiga 0,8 meter,
pa 6vrig tomtmark far de inte 6verstiga 1,5 meter. Vidare far inte takterasser anordnas pa sméhus.

[ omrédets centrala del finns en tomt som kan bebyggas med bade skola/férskola och och bostader
i form av rad- och kedjehus. Den dubbla anviandningen syftar till att ge en handlingsfrihet for att

kunna tillgodose framtida behov av barnomsorg och skola.

Tva omraden for tekniska anlaggningar, E-omraden, planldggs for att medge utbyggnad av transfor-
matorstationer, optofiber o dyl. I &ster regleras befintlig transformator som teknisk anldggning.
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Hantering av bullerpaverkan

Eftersom bullernivderna vid kvarteren ndrmast Inre kustvigen i framtiden riskerar 6verskrida 55
dBA ekvivalent niva kravs sarskild omsorg vid planering av bebyggelse och utemiljéer. Genom med-
veten placering och utformning av bebyggelsen bedéms en god ljudmiljoé kunna uppnas fér boende
och verksamma inom omradet. Ljudddmpade och tysta miljoer bedéms ocksad kunna dstadkommas
inom och i direkt anslutning till omradet vilket gor att bade uteplatser och lek- och rekreationsytor
med en god ljudmiljé kan tillskapas. For att sikerstélla de rekommendationer som anges i Férord-
ning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader regleras genom planbestimmelset for kvarte-
ren niarmast Inre kustvigen att "Bostdder ska utfiras sd att, dd den ekvivalenta trafikbullernivdn vid
fasad éverskrider 55 dB4, ska minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida, ge-
mensam eller enskild uteplats med hégst 70 dBA maximalnivd och 55 dBA ekvivalentnivd ska anordnas
i anslutning till bostaden”,

Atgirder som kan tillimpas for att erhalla bostider och miljéer med acceptabla ljudforhallanden ir;
» Sammanhallen bebyggelse langs med Inre kustvagen

e Omsorgsfull planering och disponering av byggnader

e Delvis inglasning av balkong/uteplats

« Atgiarderi fasad/fonster

« Atgarder vid friskluftsintag

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit och gang- och cykelvigar

Omradets gatunit kommer att anslutas till Inre kustvigen i tre punkter (se illustrationskarta pa sid
23). Lokalgatan som ansluter till Inre kustvigen vid torget avses utformas som en gingfartsgata for
att minimera genomfartstrafik. Lings Mellanvigen och den genomgaende lokalgatan avses separata
gang- och cykelvigar som ansluter till stationen och kommunens évergripande gang- och cykelvig-
ndtbyggas ut. | omradets vistra del ansluter en gdng- och cykelvig mot Karupsvagen, via det centrala
kvarteret med flerbostadshus ansluter sedan cykelvdgen ner mot torget och stationen.

Parkering och angdring

Parkering, saval for bilar som for cyklar, ska primart ske inom kvartersmark. Med utgdngspunkt fran
omradets direkta nirhet till den nya stationen, kommersiell service samt rekreationsomraden r den
overgripande ambitionen med planeringen av omradet att minimera boende och verksammas behov
av biltransporter, och dirmed bilparkeringsplatser. Det ska finnas god tillgang till cykelparkering i
bra ldgen, dvs. nira entréer till bostider, kontor och butikslokaler. Vid bostdder ska minst hilften av
de cykelplatser som anordnas vara lattillgangliga, dvs. i markplan.

For en god tillginglighet for besodkare till service och bostider féreslas allminna korttidsparkeringar
anordnas ldngs gatan vid torget, ldngs delar av den genomgaende lokalgatan samt i det norra sma-
husomradet.

Sarskilda mobilitetsatgirder av exploatéren som framjar cykling, kollektivtrafikresande eller ge-
mensamma billésningar ska innebira att kraven pé tillskapande av bilplatser inom kvartersmark
minskar. Atgarder kan exempelvis vara sirskild service for cyklister, aktiv information om kollektiv-
trafiken eller att fastigheten via avtal ansluter sig till en bilpool.

Kollektivtrafik

Cykel- och gangstraken lings lokalgatorna kommer pi ett effektivt och trafiksikert sitt koppla bosti-
derna och verksamheterna inom omréadet till stationen och busshallplatserna vid det nya stations-
torget.

26



A BASTAD Antagandehandling 2016-02-15
¥ samhalisbyggnad Hemmaeslov 5:14, del av - TUVELYCKAN

s

GC-BANA DIKE KORBANA

]
K b

30m 20m 55m

GC-BANA KORBANA TROTTOAR

~

-
4

3.0m 55m

11.0m

Bild 23. Prinscipsektion D-D (se illustrationskarta pd sid 23) - genomgdende lokalgata mot nordost.

HALSA OCH SAKERHET

Folkhilsa

Inom omradet medges en stor variation i typ av bebyggelse vilket kan moéjliggora olika boende- och
upplatelseformer. Bebyggelsen tillsammans med omradets ldge invid fina rekreativa miljéer och
goda kollektiv kommunikationer gor att en ménniskor med olika 6nskemal, preferenser och ekono-
miska forutsattningar beddms kunna bo hér.

Omradet har vidare goda forutséttningar fér vardagsmotion, badde som en del av en pendlingsresa
och som en separat fysisk aktivitet. Topografin ger goda forutsattningar for att ga eller cykla vid var-
dagsresor och goda kollektivtrafikférbindelser gér det méijligt for alla, oavsett dlder och kén, att fi
ihop det dagliga livet.

Den centrala torgytan i anslutning till Inre kustvigen, beldgen i straket mellan stationstorget och na-

turomradet, skapar ett tydligt och lattorienterat offentligt rum med mojlighet till sociala méten och
tillgdng till offentlig och kommersiell service.
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Storande verksamheter och farligt gods

Enligt rapporten Riskhantering i detaljplaneprocessen (2006) ska riskhanteringsprocessen hanteras
i framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran farligt godsled. En bedomning av risknivaerna
togs fram i samband med detaljplanen for Inre kustvédgen, i denna utredning konstaterades att bo-
stadsbebyggelse kunde forldggas i omradet mellan Inre kustvdgen och Vastkustbanan under forut-
sdttning att vissa atgarder vidtogs. Med utgangspunkt fran detta bedéms risknivderna i nu aktuellt
omradet vara acceptabla.

TEKNISK FORSORJNING

Energiférsorjning

Exploatdren avser att tillgodoses omradets behov av uppvdarmning genom en lokal fjarrvarmelds-
ning.

El, telefoni och bredband

For omradets elforsorjning kommer ytterligare tva transformatiorstationer behova anldggas samt
ledningsnét byggas ut. Ledningsnat for telefoni och bredband kommer att byggas ut inom omréadet.

Avfallshantering

‘Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.
Avfallsutrymmen for flerfamiljshus/verksamheter/férskolor bor placeras i ndra anslutning till kor-
bar véag, for flerfamiljhus och verksamheter bor sarskilda platser avsattas for separata avfallsutrym-
men.

Kommunen utreder en ny plats for dtervinningstation i anslutning till planomradet.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintligt/kommande ledningsnatet i Mellanvdgen och Inre
Kustvagen.

Brandvattenforsoérjning

Vid utbyggnad av ledningsnatet i omradet avses brandposter byggas ut enligt riktlinjer i VAV P76 och
P83.
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Dag- och drdneringsvatten

Bild 24. System for dagvattenhantering.

Dagvatten fran omradet [1] (bild 24) ska i likhet med omradet kring stationen ledas &t sydvast med
sjalvfall. Fran tagstationens gangtunnel och kringliggande ytor pa sydsidan om Inre kustvigen beho-
ver dock dagvattnet pumpas pa grund av hojdférhallandena. Detta dagvatten ska via en ledning och
ett dike langs Inre kustvigens norra sida ledas mot den befintliga Astadssjon [2] (bild 24)fér fordroj-
ning och rening innan det via ett reglerat utfléde nar Stensan.

Ett principforslag (bild 25) har tagits fram for att beskriva de dagvattenstrak som ska skapas for att
ansluta omradet till ledningen/diket langs Inre kustvagen. I lokalgator laggs konventionella tata dag-
vattenledningar sammankopplade med perkolationsbrunnar pd tomtmark. I huvudstraken laggs/
utfors bade ledningar och 6ppna diken. Ldngs omradets véstra kant planerar kommunen att utféra
ett promenadstrak och langs med det foreslas ett ytligt svackdike anldggas. Kring det nya stations-
torget avses dagvattnet fran kringliggande bebyggelse och platser tillvaratas for att fa in vatten som
ett element i gestaltningen (se sid 24 for utformningsforslag av torget).

Dagvatten fran stadsmiljoer innehéller féroreningar, framst metaller och partiklar, som inte bor na-
recipienten, i detta fall Stensan. Genom att tilldimpa 6ppen dagvattenhantering i storsta moéjliga man
kan fororeningarna avligsnas innan de nar recipienten, Astadssjon fungerar ocksa som en stor se-
dimenteringsdamm och de mindre diken som anldggs i omradet har dven de en viss reningsverkan.
Omradets forutsattningar med hogt grundvatten och jarnforekomst, begransar anvandningen av
dagvattendiken till flacka, grunda strak ner till ca 5-6 dm under befintlig markniva.

Hojdsdttning

Inom planomradet dr det viktigt att skapa avledningsvagar for dagvattnet sd att det vid kraftiga regn
inte orsakar skador pa bebyggelsen. Hojdsadttningen av omrddet och bebyggelse ar ett viktigt red-
skap for detta och huvudprincipen dr att tomtmark ska anldggas hogre dn anslutande vagbanor och
gronytor. Parkerings- och gronytor och gator kan darmed anvdndas som 6versvamningsytor och se-
kundér avrinningsvag vid extrem nederbérd.

Dikningsforetag

Befintligt dikningsforetag, Eskilstorps utmarks dikningsféretag, omprdévas parallellt med framtagan-
det av denna detaljplan. I och med att jordbruket upphoér och utbyggnaden av dagvattenledningar
inom omradet sker kommer dikningforetaget inte ldngre ha ndgon funktion. Omprévningen sker av
domstol och darmed separerad fran detaljplanearbetet.
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9. KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgéra om en detaljplan kan komma att medféra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljékonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbedémning kommit fram till att det inte foreligger ndgot behov av att genomféra en
miljobeddmning inklusive miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Omgivningsforutsdttningarna och den paverkan detaljplanen innebér for miljon, hdlsan och hushall-
ning med naturresurser redovisas i denna planbeskrivning. Att ingen betydande paverkan férorsa-
kas framgar av behovsbeddmningen.

RIKSINTRESSEN

Riksintressena friluftsliv och rorligt friluftsliv samt kustzon bedéms inte paverkas av ett genomfor-
ande av planforslaget.

MILJOKVALITETSNORMER

Ett genomforande av planforslaget leder till ett tillskott av trafik, men inte med den koncentration
att det beddms paverka nagra miljokvalitetsnormer eller méjligheterna att uppfylla dessa. Dagvatten
fran stadsmiljoer innehaller féroreningar, frimst metaller och partiklar, som inte &r énskvéirda i re-
cipienters akvatiska system. For att skydda recipienten, i detta fall, Stensan, tilldimpas éppen dag-
vattenhantering och fordréjning i sjon sydvast om omradet for att i stérsta mojliga man avlagsna
eventuella féroreningar innan de nar recipienten. Sjon fungerar som en stor sedimenteringsdamm
och de diken som foreslds anldggas i omradet har dven de en viss reningseffekt.

GOD BEBYGGD MILJO, SOCIALA VARDEN OCH REKREATION

Planen mojliggor ett tillskott av bostdder, pa mark vars omgivningar ar bebyggda med bostéder och
som i 6versiktsplanen dr utpekad som ldmplig for framtida bostadsbebyggelse. Omradet ligger sta-
tionsnédra, havsnira och inte ldngt frdn Bastad centrum, kvaliteter som ar eftertraktade av manga.
Planomradets tillskott av olika typer av bostdder; friliggande smahus, rad-/kedjehus och flerfamiljs-
hus vitaliserar omradet genom att skapa en stérre variation i bebyggelsen. Detta kan dven bidra till
stérre variation i den sociala sammansattningen i omradet.

Planomrddet kommer att fa goda kollektivtrafikférbindelser vilket tillsammans med bra cykelvigar
och cykelvanlig terrdng ger goda méjligheter for pendling och vardagsdrenden utan bil. Planomra-
det anordnas med naturomradde med goda forbindelser till omgivande rekreationsomraden, i alla
riktningar finns moéjlighet till promenader, cykelturer och loparrundor. Planomrédets lige néra hay,
strand och strandskog ger dessutom ytterligare goda rekreativa forutsattningar.

TRAFIK

Ett genomforande av planen leder till att Mellanvagen, och Inre kustvégen, far ett tillskott pa trafik.
Uppskattningsvis berdknas 1/3 ha méalpunkter i centrala Bastad och darfoér anvdnda Mellanvigen
och Kustvagen, medan 2/3 berdknas ha malpunkter séder- respektive norr om planomradet och
darmed anvanda sig av Inre Kustvdgen.

For att sdkerstilla att hastigheterna héalls nere féreslas Mellanvigens kérbana endast vara 5,5 m bred
och forsedd med en separerad gang- och cykelvdg for att oskyddade trafikanter ska kunna fardas
sdkert. Bebyggelse i anslutning till vdgen och fler korsningspunkter bedéms bidra till att hastigheten
langs Mellanvigen och omradets genomgdende lokalgata halls nere.
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NATUR- OCH KULTURVARDEN

Planforslaget paverkar inga internationellt, nationellt eller lokalt skyddade kultur- och naturvér-
den. Inte heller bedéms nigon paverkan ske pé kinsliga mark- eller vattenomraden.

Den nya bebyggelsen kommer att paverka landskapsbilden i omradet, men med bibehéllna trad-
dungar och en struktur som knyter ihop ny bebyggelse med befintlig, beddms omradet bli ett anpas-
sat tillagg till det befintliga Hemmeslowv.

FORNLAMNINGAR

Arkeologiska undersokningar av planomradet har genomforts. S6kschakt har gravts i topografiskt
gynnsamma ligen men inga anldggningar har patraffats och ur fornlamningssynpunkt finns inga hin-
der att exploatera omradet. Om fornldmningar dnda skulle patraffas inom planomradet i samband
med markarbeten ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt Lagen om kulturminnen

2 kap 108.

HALSA OCH SAKERHET/STORNINGSSKYDD

Avstandet till Vastkustbanan, pé vilken transporter med farligt gods sker, beddms utifran tidgare
genomforda riskutredningar i omradet inte krdva nagra sdrskilda skyddsatgarder.

Trafikmiljon i anlutning till planomradet, Inre kustvagen, ger upphov till bullerstérningar. Genom
planbestidmmelse som sikerstaller utformning av bebyggelsen/lokala dtgdrder samt det finns till-
gang till miljéer inom och i anslutning till planomrddet med goda ljudférhallanden bedéms dock
sammantaget en god ljudmiljé kunna uppnés foér boende och verksamma inom omradet.
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10. GENOMFORANDE

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samarbete och dndamaélsenligt genomfoérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900. Samrad genomfdrdes un-

der sommaren 2015 och granskning har skett under vintern 2015-2016. Antagande sker under for-
sta kvartalet 2016 och utbyggnaden av omradet berdknas kunna pdborjas under 2016.

Genomfdérandetid
Genomfdrandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet "genomfoérandetid” innebdr att planens giltighetstid dr begrdnsad. Under genomftrande-
tiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen giller dven efter genomforan-
detidens utgdng men kan da dndras eller upphdvas utan att de réttigheter som uppkommit genom
planen behdver beaktas.

Allmén platsmark; huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman fér TORG och den del av LOKALGATA som pé plankartan markerats
med a,. For ovriga gator markerade LOKALGATA samt HUVUDGATA samt all 6vrig allméan platsmark
markerad NATUR skall enskilt huvudmannaskap gélla.

I de till planomradet direkt angransande bostadsomradena galler enskilt huvudmannaskap for all-
man platsmark. En avvikelse fran redan etablerade driftsformer f6r denna typ av markanvindning
skulle ur ett allméant drifts-och kostnadsférdelningsperspektiv uppfattas som direkt olampligt.

Ansvarsférdelning

Bastad Tuvelyckan AB tecknade under hésten 2014 avtal med &dgaren till fastigheten Hemmeslov
5:14 om forvarv av densamma. | avvaktan péd att detaljplanen fér omrddet vinner laga kraft har bola-
get avvaktat med att inge ansékan om lagfart pa férvarvet. Ansékan om lagfart kommer inges ome-
delbart efter det att kommunfullméktige antagit planen. Bolaget har for avsikt att sjédlv exploatera
detaljplaneomradet i sin helhet. I exploateringsavtal mellan bolaget och kommunen regleras hur och
pa vilka villkor all teknisk infrastruktur inom omradet byggs ut inom planomradet i sin helhet. Kom-
munen ansvarar for att s sker inom det delomrade av detaljplanen som omfattas av kommunalt
huvudmannaskap. Bolaget ansvarar for att s sker i 6vriga delar av planomradet och avser att tillse
att en gemensamhetsanlidggning bildas for drift av den tekniska anldggning som innefattas i det en-
skilda huvudmannaskapet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markégare

Planen omfattar del av Hemmesloév 5:14, som &r privatigd, samt del av Hemmeslév 5:9, som ags av
kommunen.
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Fastighetsbildning

Inom planomradet skall fastighetsbildningsatgarder genomforas. Dessa atgirder regleras i ett ex-
ploateringsavtal mellan Bastads kommun och Bastad Tuvelyckan AB /fastighetsdgaren till Hemmes-
16v 5:14. I exploateringsavtalet regleras narmare vilken mark som skall avstyckas och vilken mark
som genom fastighetsreglering skall éverforas till ny dgare. All allméan platsmark avses darvid genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunen oaktat vem som dr huvudman for den allméinna plats-
marken: Dartill avses ca 2800 kvadratmeter av kommunenens fastighet Hemmeslév 5:9 genom fast-
ighetsreglering dverforas till Hemmeslov 5:14.

Servitut

Inom planomradet finns i tabellen nedan redovisade servitut samt ledningsritt. De rittigheter dessa
sdkerstiller skall pa erforderligt sitt tillgodoses néar fastighetsbildningsatgirderna for detaljplanens
genomf6rande paborjas.

Beteckning | Agare/innehavare Andamal

Serv 1 Hemmeslov GA:20 Utrymme

Serv 2 Trafikverket Elledning

Serv 3 Eskilstorp GA:7 Utrymme, réjningsratt,
grindférbud

Serv 4 Béstads kommun Diken mm

Serv 5 Hemmesloév GA:20 Utrymme

Lr1l Sydgas AB Gas

Allman platsmark

Bastad Tuvelyckan AB /fastighetsdgaren till Hemmeslév 5:14, skall pa satt som ndrmare regleras i
exploateringsavtal med Bastads kommun, 6verenskomma om hur och pa vilka villkor allmén plats-
mark inom planomradet lampligen dverlats till kommunen.

Ovrig paverkan

En omproévning av Eskilstorps utmarks dikningsforetag sker parallellt med framtagandet av denna
detaljplan. Omprovningen sker av domstol och ddrmed i en process separerad fran detaljplanearbe-
tet. Exploatéren bekostar omprévningen samt erforderliga omlaggningar/atgarder.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavtal
Planavtal ar upprattat med Bastad Tuvelyckan AB for att reglera plan- och utredningskostnader.

Exploateringsavtal

Mellan kommunen och fastighetsidgaren skall ett exploateringsavtal upprattas som reglerar ansvars-
och ekonomiska fragor avseende genomforande av detaljplanens utbyggnad. Detta avtal skall prévas
och avgoras fore detaljplanens slutliga antagande.

Ovriga avgifter
Bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt kommunens taxor.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska fragor

Ansvaret for utbyggnaden vad avser den tekniska infrastrukturen har beskrivits under rubriken
ansvarsfordelning ovan. Fastighetsdgaren, tillika exploat6ren, projekterar all teknisk infrastruktur
inom omradet och bygger ut densamma efter kommunens prévning och godkidnnande. Efter god-
kand slutbesiktning 6verldmnas utan avgift anldggningar for renvatten-, spillvatten-, och dagvatten
jamte allmén platsmark TORG och LOKALGATA (markerad a,) till kommunen fér drift och framtida
underhéll. Ovriga anliggningar inom allmin plats som gata och naturomrade éverlaimnas utan av-
gift till en gemensamhetsanldggning for drift och forvaltning. Det ankommer pa fastighetsdgaren att
tillse att ansoka om och bekosta att en anldggningsférrattning genomfors sa att planomradet kom-
mer innefattas i den till omrddet nu angransande gemensamhetsanlaggning, Hemmeslév GA:20, eller
att en ny GA bildas for &ndamalet.

Bullerskydd

1 det fall bullerskyddsatgirder erfordras for tillkommande bebyggelse dr det exploatdrens ansvar att
bekosta detta.

El, telefoni och bredband
Ledningsnat for el, telefoni och bredband kommer att byggas ut inom omrédet.

Eventuella flyttningar eller andra atgdrder som kravs for att sdkerstélla befintliga anlaggningars
funktion ska bekostas av exploatdren/fastighetsdgaren.

Gas

[ anslutning till planomradet 16per distributionsledning for gas vilket ger mojligheter att anvanda gas
for energiférsoérjning/uppvarmning.

Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjning avses 16sas genom uttag i brandposter i det allmédnna ledningsnétet.
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1.

FORTSATT ARBETE

12.

Denna detaljplan handldggs med normalt planférfarande. Efter samrddet har inkomna synpunkter
sammanstdllts i en samrddsredogorelse. Utredningar har genomfdrts for att komplettera kunska-
perna vid det fortsatta arbetet och for att ligga till grund for detaljutformning av planforslaget.

Ett granskningsskede, dar det fardiga planférslaget kommuniceras, har genomforts. Efter gransk-
ningen har inkomna synpunkter sammanstéllts i ett granskningsutldtande varefter planen gar upp
for antagande. Nar planen gér till antagande skickar kommunen en underrittelse om det till upp-
dragsgivaren samt de som ldmnat synpunkter pad planen under samrads- och granskningsskedena.
Nar planen har antagits skickar kommunen ut en underréittelse om det och en besvirshdnvisning
till Lansstyrelsen, eventuella regionplaneorgan och kommuner som berérs, samt de personer och
organisationer som har ratt att 6verklaga planen. Om planen inte dverklagas vinner den efter detta
laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av Johan Thein, Arkitekterna Krook & Tjader, pa uppdrag av Sam-
héillsbyggnad vid Bastads kommun. Ansvarig handlaggare for Bastad kommun dr Emma Johansson
(telefon 0341-77 464, e-mail: emma.johansson1@bastad.se). Dessutom har f6ljande tjansteman del-
tagit i planarbetet:

- Lisa Ronnberg, samhéllsbyggnadschef - Magnus Sjeldrup, planstrateg
- Fredrik Jonsson, projektingenjor : - Jenny Hertsgard, parkingenjor
- Per Selldén, exploateringsingenjor - Andreas Jansson, trafikingenjor
SAMHALLSBYGGNAD
. g 7

’ e N
Lisa Rénnberg Emma Johansson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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