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| PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har upprittats utifrin de stillningstaganden som gjorts i Gversiktsplanen
samt den férdjupade Sversiktsplanen £6r kustomridet. Dessa planer har uppmiirk-
sammat behovet att anpassa detaljplanerna i kustomridet efter dagens anvindning
samt reglera omridet si att rekreationsvirdena inte begrinsas.

Detaljplanens syfte ir att uppdatera den gillande planens bestimmelser och
dirigenom f3 en anpassad reglering utifrin dagens situation.

D3 gillande plan inte finns digitalt och dess grénser ir svartolkade f6rutsitts att
foreslagen detaljplan helt ersitter den gillande planen.

Gillande plan {6r den allminna platsmarken inom 100 meter frin Smedjean (e
tomtplatser) avses upphivas.

Det ir kommunen som tagit initiativ till planen, som ir en del av &versynen av hela
kustomridet.

| PLANDATA

Ligesbestimning
Planomridet ir beliget i Mellbystrand, intill E6:ans 6stra sida. En tunnel under
motorvigen férbinder omridet med den norra delen av Mellbystrand.

Areal
Planomradet ir ca 10 hektar.

Markigoforhallanden

Marken inom planomridet ir privatigd och utgdrs av en fastighet. Till stugorna finns
arrendatorer.

| TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE i

Oversiktliga planer
I Laholms kommuns &versiktsplan *Framtidsplan 2003” anges att Mellbystrands roll
som turistmil kombinerat med attraktivt permanentboende skall bevaras och
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utvecklas. Tillkommande bebyggelse ska placeras och utformas si att omrédets
virden inte forvanskas. Gronomriden ska inte tas i ansprak f6r bebyggelse.

Fér att skapa enhetliga planbestimmelser samt skapa underlag f6r en hallbar
utveckling bide vad giller permanentboende och turism ska dirfér gillande detalj-
planer ses dver. I Svrigt ska Mellbystrand utveckdas i enighet med ”Oversiktsplanen
for kustomradet” som antogs juni 1999. I planen finns en beskrivning av forut-
sittningar och &nskvirda utvecklingsriktningar fér kustomradet, bl.a. beskrivs vigar,
bebyggelse, strandparkeringar och cykelvigar.

De &vergripande milen f&r kustzonen beskrivs vara att de f6rildrade plan-
bestimmelserna ska ses dver. Stugomradenas karaktir ska bevaras samt att minsta

tomtstorlek inom 6vriga omriden ska vara minst 900 kvm. For att mélen ska uppnas
bér endast en begrinsad utbyggnad tillitas inom planlagda omriden.

Detaljplaner och férordnanden
Hela omradet har tidigare varit detaljplanelagt. Fér omradet giller foljande plan:
- nr 11, Mellby Vistra 2:23, faststilld 1958-05-29.
Den foreslagna detaljplanen tangerar f6ljande planer:

- nr 91, del av Vistra Mellby 2:23, antagen 2005-02-24.
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D3 gillande plan inte finns digitalt och utgiende grinser ddrmed inte kan redovisas
pa plankartan, forutsitts att freslagen plan helt ersitter gillande plan da denna

vinner laga kraft.
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For att tolka gillande plan har denna skannats och digitalt passats in 1 primérkartan.
Utifrin detta kan konstateras att bebyggelsen i omradet inte helt stimmer med
gillande plan nir det giller placering. Foreslagen detaljplan har dirfor tolkats utifrin
bade gillande plan och verkligheten.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen (numera PBL 6:19) giller f6r delar av den
allmiinna platsmarken inom planomridet. D3 planférslaget innebir att hela omradet
liggs som kvartersmark fSrutsitts att forordnandet upphivs. Detta avses ske under
utstillningen av planen. '

Kommunala beslut i 6vrigt

For gillande plan har kommunen antagit s3 kallat ”principbeslut”. Principbeslutet
innebir att kommunen fastlagt en princip att en stérsta byggnadsarea pd 45 kvm skall
accepteras. Principbeslutet har inte dndrat gillande planbestimmelser utan bara
angivit kommunens stillningstagande 1 friga om byggritten.

Program for planomradet
Nagot planprogram har inte upprittats f6r detaljplanen.



[ BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MB OCH PBL

Behovsbedomning
Enligt de lagar som giller f6r miljsbedémningar av planer och program (PBL 5:18
och MB 6:11) skall kommunen genomf&ra en miljsbeddmning for alla detaljplaner
och planprogram som kan medféra betydande miljopaverkan. Som st6d for
kommunens sta]]mngstagande om planens/ programmets genomforande medfér en
betydande mﬂ}opaverkan gOrs en behovsbedomnmg Beddmningskriterierna utgdrs
av en checklista som 3r ett hjilpmedel for att uppna ett enhetligt arbetssitt 1 analysen
av planer och program i relation till en héllbar utveckling.

Om behovsbedémningen visar p en betydande miljopaverkan skall en miljc-
bedomning goras i form av miljskonsekvensbeskrivning. Dir identifieras, beskrivs

och bedéms den betydande miljopaverkan.

En behovsbedomning av féreslagen detaljplan har gjorts separat med hjilp av en
checklista. De faktorer som bedémts ha en /izen eller stor paverkan kommenteras
nedan nigot mer utforligt 4n i den gjorda behovsbedémningen (checklistan).
Faktorer som beddmdes ha ingen pdverkan kommenteras inte.

= Natur- och kulturvard

Hela kustomridet inom Laholms kommun ir av riksintresse {6r naturvard och
friluftsliv (FN 14) enligt 3 kap 6 § Miljbalken (MB). Samma omride omfattas av
sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 2 § MB samt 4 kap 4 § MB.

Av 4 kap 2 § MB samt 4 kap 4 § MB framgar det att inom omradet skall turismen
och friluftslivets intressen sirskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsfGretag
eller andra ingrepp i miljén. Fritidsbebyggelse fir endast komma till stind som
kompletteringar till befintlig bebypgelse. Bestimmelserna ska dock inte hindra en
utveckling av befintliga titorter eller av det lokala niringslivet.

Havet inom kommunens grins ingir i Laholmsbukten, som ir av riksintresse for
yrkesfisket (NY 2). Detta omride utgdr lek- och uppvixt omride for sill, torsk och
flatfisk.

Utmed Smedjedn giller strandskydd om 100 m. Detta giller omriden som ligger
utanfor detaljplanelagt omrade. For detaljplanelagda omriden giller att strandskyddet
ar upphivt inom planomridet for planer faststillda fore den 1 juli 1975. Gallande
plan faststilldes 1958-05-29, vilket betyder att omradet inte berSrs av strandskyddet.

Smedjean frin Lagan upp till Oxhult ir laxférande, med havsoring och
gronlingbestind. Av riksintresse for friluftslivet, virdefullt for fritidsfisket.
Vattendraget bedoms inte paverkas av planomradet eftersom planen endast faststiller

befintlig markanvindning,

= Rekreation och friluftsliv

Hela kustomridet ir av riksintresse for rekreation och friluftsliv (FN 14). Kust-
strickan 4r en av landets lingsta sammanhingande sandstrand och ér en av s6dra
Sveriges mest vilbesokta badplatser. Inom kustzonen bedrivs omfattande sportfiske
och det finns 4ven minga campingplatser och 6vernattningsméjligheter.
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Smedjean frin Lagan upp till Oxhult ir Laxfrande, med havséring och gronlings-
bestand. Smedjesin omfattas av riksintresse for friluftslivet och ir virdefullt for
fritidsfisket. Vattendraget beddms inte paverkas av planomridet.

Strandskydd
Utmed Smedjedn giller strandskydd p3 100 m. Detta giller omriden som ligger
utanf6r detaljplanelagt omride. For detaljplanelagda omriden giller att
strandskyddet ir upphivt inom planomridet fér planer faststillda fére den 1 juli
1975. Gillande plan faststilldes 1958-05-29, vilket betyder att omradet inte
berdrdes av strandskyddet.
I nuvarande detaljplan ir strandskyddet inte upphivt. Niir nu ny detaljplan
upprittas aterintrider strandskyddet och nytt upphévande ska provas.
Omradet (vig och tomtmark) ligger ca 10 respektive ca 60 m frin Smedjean.
Upphivande av strandskydd avses del av vig och tomtmark. Inom omgivande

NATUR-omride kommer strandskyddet ligga kvar.

Smedjedn frin Lagan upp till Oxhult ir laxférande, med havsring och
gronlingbestind. Av riksintresse {6r friluftslivet, virdefullt for fritidsfisket.
Vattendraget bedéms inte paverkas av planomridet eftersom planen endast
faststiller befintlig markanvindning.

Skil for strandskyddsupphivande:

Ifrdgavarande omride kommer i huvudsak inte att férindras rent fysiskt och
omridet nirmast vattendraget kommer liksom tidigare att vara fullt tillgingligt for
allminheten.

Forslaget bedéms inte innebira nigon f6rindring eller forsimring av livsvillkoren
for djur- och vixtarter inom strandskyddsomradet.

Sirskilda skl 4r att omridet redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

Arendet &versindes till Linsstyrelsen for provning enligt MB 7:15 med begidran om
att strandskyddet inom planomridet upphivs.

Med hinvisning till vad som anférts av kommunen som sirskilda skil foreligger for
att upphiva strandskyddet.(2011-09-16).

= Hilsa och sikerhet

Omridets lige intill E6 kan uppfattas som stérande. Det har tidigare inkommit
klagomal gillande buller frin motorvigen. Vigverket har gjort en upprustning av de
befintliga bullerskydden. Dock finns inda en risk att ljudnivén, pa vissa platser 1
omridet, kan komma att Gverstiga nivierna f6r god miljckvalitet. Vid nybyggnation
ska diarfor fasader utformas sa att ekvivalent ljudniva inomhus inte &verstiger
30dB(A). Detta innebir att sirskilda ljudreducerande fénster kan komma att krivas.

= Stillningstagande
Planen innebir inga f&rindringar f6r vare sig bebyggelsen eller naturmiljén inom
omridet. Ndgra nya tomter kommer inte att skapas. Planen fastslar och reglerar
endast befintlig bebyggelse och tillskapar inga nya exploateringsomriden.
Planforslaget medfor siledes inga fysiska férindringar och bedéms dérmed inte
innebira nigon betydande miljopaverkan. Nagon miljckonsekvensbeskrivning avses
dirmed inte upprittas.



| FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

= Mark och vegetation

I den vistra delen 4r omradet relativt plant medan den &stra delen sluttar kraftigare
ner mot Gster. Vegetationen bestar huvudsakligen av tall med inslag av bjork och
gran. Tomterna ir relativt vil anpassade till de befintliga niviskillnaderna. Inom
omréadet finns bade s.k. ”naturtomter” och tomter som ir mer "anlagda”.

Planen kommer inte att medf6ra nigra stdrre férindringar pd marken och vegeta-
tionen. Néagra minskningar av befintligt gronomrade sker inte i planen och inga nya
tomter kommer att skapas.

Vegetationens karaktirsdrag och virden

Den grona miljén och den rika vegetationen ir det som karaktiriserar Mellbystrand.
For att karaktiren ska bevaras dr det viktigt att vegetationen, bide pa tomterna och 1
gronomridena, bevaras och hanteras varsamt. Stora ingrepp i tomtmarken kan fa
konsekvenser for hela gatumiljon 1 ett omride. Varje enskild tomt maste darfor
behandlas som en del av den totala miljon. P4 sa vis bir varje tomtégare ett ansvar
f6r hur helheten kommer att gestaltas och upplevas.

D3 varje tomt ir unik och ska behandlas efter dess forutsiittningar bor ett samspel
efterstriivas mellan huset och tomten. Springning, schaktning och utfyllnader bor

dirfor undvikas.

Naturmarken kan med férdel behéllas pi tomten eftersom det kriver mindre skotsel
och smilter vil in med omgivningen. Befintliga trdd och buskar bor dirfor sparas.
De ger dessutom skydd {6r vider och vind men dven for insyn.

Stora hirdgjorda ytor bor undvikas. Uteplatser kan anliggas pa tridack for att minska
paverkan pa marken. Ligg hellre plattor i griset dn hela asfaltsytor.

Naturtomter behver sillan inhignader, istillet kan naturliga grinser som vegetation,
buskage eller stenmurar utnyttjas. I kustzonen kan tomtgrinserna markeras med
enkla girdsgardar, hickar eller staket i trd. Naturligt véixande vegetation dr viktigt att
virna om. Vid nyplantering bér vixter som naturligt finns pa platsen t.ex. ek, tall,
bj6rlk, en, vildros, ginst, ljung och kaprifol anvindas. Tallen bor inte ersittas med
snabbvixande l6vtrid eller liknande. Dynerna ir karaktirsskapande landskapselement
som fortfarande ir synliga i omridet. I bebyggelseomridena dr sanddynerna Kinsliga
och vid nybyggnad bér de inte planas ut. Vegetation som gris och ljung bor bevaras.
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= Markbeskaffenhet

I viistra delen av omridet ir marken relativt plan. I de dstra delarna 4r sanddynerna
mer pitagliga och marken dr mer kuperad.

» Fornlimningar
Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar.

Bebyggelseomriden

= Bostdder
Bebyggelsen inom planomridet har en sméskalig karaktir som bor behéllas. Den
tillitna byggnadsarean ir baserad pa tomternas storlek samt omradets befintliga
karaktir och utformning. For att bibehilla den smiskaliga karaktiren blir det extra
viktigt att tillbyggnader underordnas de ursprungliga huskropparna t ex i form av
vinkelbyggnader. Byggritten foreslds dirfdr bli 50 kvm (tidigare principbeslut 45
kvm). Byggnaderna skall placeras minst 4 meter frin arrendelottens griins eller
tomtgrinsen. Uthus och girdsbyggnader tillats ej.

Byggnadshojden féreslds dndras frin 2,7 till 3,0 meter.
Inom omridet finns tre omriden avsatta fr gemensamma forrad/uthusbyggnader.
Stdrsta byggnadsarea pa respektive omride dr 25 kvm.

Eftersom bygglov enligt 8 kap 11 § Plan- och bygglagen inte kan limnas f6r en atgird
som strider mot detaljplanen skall ny- och tillbyggnad alltid f6lja planen, oavsett
befintlig byggnation.

= Offentlig service

Planen kan inte antas generera nigra nya behov av offentlig service, detta eftersom
inga nya bostider tillskapas. I framtiden kan dock behovet av barn- och éldreomsorg
oka inom kustomridet, detta eftersom fler av fritidshusen bebos permanent.

= Kommersiell service

P& Maxi, vid korsningen Hissleholmsvigen/ES6, finns bl.a. restauranger, mataffar och
klidbutiker mm. Under sommaren finns ytterligare kommersiell service inom hela
kustomradet 1 form av bl.a. kiosker, jourbutiker och restauranger/pubar.
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= Tillganglighet
Planomridets tillginglighet kommer inte att f6rindras, da det i huvudsak dr befintliga
forhallanden som fastslas.

= Byggnadskultur och gestaltning
Bebyggelsen, uppskattningsvis frin 1950-1960-talet, kinnetecknas frimst av sma
enkla sommarstugor 1 ett plan byggda i tri med panelklidda fasader och flacka
sadeltak. Husens placering 4r anpassade till det kuperade, tallbevuxna landskapet,
vilket ger omridet en variationsrik och dynamisk karaktir som bér bevaras.

Ett sirskilt arkitekturprogram for kustzonen har utarbetats och ligger till grund for
byggande inom hela kustomradet.

Friytor

= Naturmiljo
Lings Smedjedn rider strandskydd om 100 meter pa land. I detaljplaner faststillda
fore den 1 juli 1975 omfattas strandomriden inte av strandskydd. Strandskyddet 1
den nuvarande detaljplanen ir inte upphivt. Nér nu ny detaljplan upprittas

iterintrider strandskyddet och nytt upphivande ska provas.
Strandskyddet ir upphivt enligt Linsstyrelsens beslut (2011-09-16)

= Lek och rekreation
Inom planomridet finns inga sirskilda lekplatser utan de obebyggda ytorna som
finns 1 direkt anslutning till bebyggelsen ir virdefulla ytor som anvinds for rekreation
och lek. Hiir och var finns informella stigar genom omridet. Hela omridet uppfattas
som det ligger ”mitt i naturen”.

Kustomridet, som ir av riksintresse for friluftslivet, har stor betydelse for bade

turism och friluftsliv i hela kommunen. Stranden utnyttjas flitigt som rekreations-
omride, frimst under sommaren.

Gator och trafik
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= Gatunit, ging-, cykel- och mopedtrafik
Mellan Mellbystrand och Laholm finns en separerad cykelvig utmed Hissleholms-

vagens notra sida.

I gillande plan finns inga vindplaner inritade. For att méjliggéra en utbyggnad av
vindplaner foresls planen kompletteras med denna majlighet.

» Kollektivtrafik

Nirmaste héllplats finns pd Grinsvigen, vister om Eé:an.

= Parkering

Parkering sker foretridelsevis pa respektive arrendelott. P3 flera platser finns
anvisade parkeringar for besSkande.

Stormingar

Omrédets lige intill E6 kan uppfattas som storande. Det har tudigare inkommit
klagomal gillande buller frin motorvigen. Vigverket har gjort en upprustnmg av de
befintliga bullerskydden. Dock finns 4nd3 en risk att ljudnivén, pd vissa platser i
omradet, kan komma att Gverstiga nivierna {6r god miljokvalitet. Vid nybyggnation
ska dirfor fasader utformas sa att ekvivalent ljudniva inomhus inte Sverstiger
30dB(A). Detta innebir att sirskilda ljudreducerande f6nster kan komma att krévas.

Teknisk forsorjning

= Vatten och avlopp
Kommunala vatten- och spillvattenledningar finns inom planomradet. Kommunalt

dagvattensystem finns inte inom omridet. Principen om lokalt omhindertagande av
dagvatten ska tillimpas inom planomradet.
Vi férindringar av tomtmarken bdr man tinka pa att undvika hirdgjorda ytor och se

till att det finns méjlighet f6r omhindertagande av det dagvatten som ”produceras”
pd tomten.

= Avfall :
Avfall ska hanteras enligt kommunens lokala féreskrifter gillande avfallshantering.

Administrativa fraigor

Med hinsyn till att nagra overgrlpande exploateringsatgirder inte planeras har
genomforandetiden satts till 5 r frén det att planen vinner laga kraft.

Jimstilldhet

Planen férvintas inte paverka jimstilldheten 1 ndgon riktning.
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Konsekvenser av planens genomforande

Som tidigare beskrivits kommer planens genomférande inte att pa ett menligt sitt
paverka milj6, hilsa eller hushallning med mark och andra resurser. Dagens anvind-
ning kommer att fastslas i detaljplanen, vilket inte medf6r nagra strre férindringar.

Den nya detaljplanens bestimmelser dr mer uppdaterade och anpassade till dagens
situation 1 omridet. Planbestimmelserna ska iven bidra till en mer likartad reglering
mellan de olika delomrddena inom hela kusten.

| UPPHAVANDE |

Gillande detaljplan for den allminplatsmark som ir beligen mellan bebyggelsen och
Smedjedn upphivs istillet {6r att ingd i kvartersmarken.

[MEDVERKANDE TJANSTEMAN |

Samhillsbyggnadskontoret
Anna Nilsson, Sabina Uzelac och Ingelov Fast.

| KOMPLETTERING |

Planbeskrivningen kompletteras med ett fértydligande om strandskyddet och
texten om mojlig utformning av framtida tillbyggnader.

Laholm 2010-06-23, komplettering 2011-11-23

Sabina Uzelac Anna Nilsson
planarkitekt planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Detaljplanen har antagits av

Del av Vistra Mellby 2:23, Kommunfullmiktige 2011-12-20.
Kulladal Beslutet har vunnit laga kraft
Mellbystrand 2013-03-15.

Laholms kommun

| GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighets-
rittsliga och tekniska dtgirder som beh&vs for att dstadkomma ett samordnat och
andamilsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen ir inte juridiskt bindande utan ska fungera som vig-
ledning till de olika genomférandedtgirderna.

| ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Planen hanteras med normalt planfrfarande och ska efter samrad och utstillning
samt utstillning nr 2 antas av Kommunfullmiktige.

Samradsskede februari 2009

Utstillning augusti/ september 2010

Utstillning nr 2 september 2011

Antagande november 2011

Laga kraft janauari 2011
Genomforandetid

Genomférandetiden har satts till fem ar frén det att planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap / Ansvarsfordelning

Berdrda detaljplaner har sedan tidigare enskilt huvudmannaskap, omradet dr ett
fritidsomride. Kommunen efterstrivar enhetlig f6rvaltning i omridet och enskilt
huvudmannaskap avses att bibehallas.

Del av Aviigen utgdrs av allmidn platsmark, d3 denna utgér tillfart till befintligt
bostadsomride séder om planomridet. Vigen utgdrs av gemensamhetsanliggning
med enskilt huvudmannaskap.

Det ir samtliga aktrer inom kvartersmark, det vill siga savil markiigare som
stugigare , som svarar {r samtliga dtgirder inom kvarteret. Sé linge enskilda tomter
inte har avstyckats och f6rsilts regleras ansvaret internt 1 arrendeavtalen.

Det ir markigaren i samrid med stugigare som svarar f6r samtliga atgirder for
planens genomftrande. S linge enskilda tomter inte har avstyckats och
gemensamhetsanliggning bildats, kan kostnader regleras inom nuvarande
arrendeavtal.
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| FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Vid en framtida avstyckning av arrendetomter kan en gemensamhetsanliggning
bildas som reglerar exempelvis drift och underhall av lokalgata, naturomréiden,
dagvattenhantering mm. Markigaren ansvarar och bekostar i samrad med stugdgare
bildande av gemensamhetsanliggning,.

Innan eventuell avstyckning kan ske krivs en utredning av den samfillda vigen
(Vistra Mellby S:5) inom omrédet. Fastighetsreglering krivs vidare for att "ta bort”
den samfillda vigen.

[ EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen genomfor och bekostar planindringen. Markigaren ansvarar och
bekostar samtliga fatighetsrittsliga dtgirder, sisom eventuell fastighetsreglering 1
samband med den samfillda vigen (Vistra Mellby S:5). Se vidare fastighetsrittsliga
fragor.

Planforslaget méjliggdr en utbyggnad av vindplatser, markigaren har ansvaret.
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