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Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Solsidan | Mellbystrand

Firma, andamal och séte

§1

Fareningens firma ar Bostadsrattsfareningen Solsidan | Mellbystrand och styrelsen har sitt site i Laholm
kammun.

2019060307495

Faraningen har till andamal att frimja medlermmarnas ekonomiska intressen genorm att | féireningens hus
upplata bostider och lokaler &t madlemmarna till nyttjande utan bagransning | tiden, Upplatelsen kan
dven avse mark, Medlemns ritt | foreningen pd grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehsr bostadsratt kallas bostadsratishavare,

Mediemskap

§2

Intréds | foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiller bostadsratt genom
upplatelss av foreningen eller som Svertar bostadsrétt | foreningens hus. Aven annan far beviljas
medlemskap I féreningen.

Baostadsritt upplites skriftligen i enlighet med 4 kap 5 & bostadsrittslagen, Styralsen avgér tll vem
bostadsratten ska upplétas,

Bostadsrittshavare erhéller en uppldtelsehandling som ska innehilla uppgift om parternas namn,
lZgenhetens beteckning och yta eller rurnsantal, Vidare ska anges det belopp varmed insats och drsavgift
ska utgd samt, for dat fall styrelsen =5 beslutat, upplatelseavgift, Finns yiterligare villkor farenade med
uppldtelsen ska dven dessa anges,

§3

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ef annat fdljer av 2 kap bostadsrattslagen.
Styrelsen dger ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under férutsittning att samtliga
styrelseladamdter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan fdrenas med villkor. Om dvergang av bostadsratt
stadgar §5 5-10 nedan.

Avgifter
g4

Insats ach &rsavgift ska faststéllas av styrelsen, Andring av insats ska dock alitid beslutas av
foreningsstdrmman. Om inte Srsavgifien betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrinta enligt réntelogen och
paminnelseavgift enligt forordningen om ersdttning fér inkassokostnader mm,

Arsavgiften fordelas enligh procentuella andelar fiir varje bostadsrint (andelstal) som anges i fireningens
registrarade ekonomiska plan. Om bostadsrattsfareningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig il
mervardesskatt far upplitelsen ska bostadsrittshavaren utbver drsavgiften erlfgga vid varje tillfille
gillande mervirdesskatt, Tilligget for mervirdesskatt & | dvrigt likstalid med drsavgift.

| drsavgiften ingdende ersdttning for vérme och varmvatten, elekirisk strism, renhdlining eller
kensumtlonsyatten kan berdknas efter frbrukning efler ytenhet.
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Upplitelseavgift, Bverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beshe av styrelsen. For arbete
med Sverlitelse far av bostadsrittshavaren uttagas dverlitelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5
% av basbeloppet enligt socialfdrsikringshalken (2010:110). For arbete vid pantsittning av bostadsrétt Br
av bhostadsritishavaren uttagas pantsattningsavgift med higst 1% av basheloppet enligt
socialftrskringsbalken. Far andrahandsupplitelse av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttagas arfig
avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligh socialférsskringsbalken.

% - ﬂvergang av bostadsratt —
5 83
2

Bostadsrittshavaren Sger rétt att fritt Sverlits sin bostadsratt och il kdpeskilling som séljare och képare
kammer tverens om, Det &r dock fareningen forbehillet att prova ansdkan om medlemskap |
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som Swerlatit sin bostadsratt till znnan medlem ska till bostadsrdttsfdreningen
inlamna skriftlig anmalan hirom med angivande av Gverlitelsedag samt till vemn dverlitelsen skett.
Fiirvarvare av bostadsrdtr ska skriftligen ansdka om medlemskap | bostadsrittsfireningen, | ansdkan ska
anges personnummer ach adress. Styrkt kopia av fingeshandlingsn ska bifogas anstkan.

6

Awtal om Gverldtelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
kéiparen. Avialet ska innehdlla uppgift om bostadsritten till den 15genhet som Gverlitelsen avser samt
kapeskillingen, Motsvarande ska gilla Sverlitelse av bostadsrétt genom byte eller g‘é'-ra:

Cverlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r ogiltiga.
§7

Har bostadsratt Svergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och tilltrada ldgenheten
endast om hon eller han &r eller antas till medlerm [ féreningen.

Utan hinder av fiirsta sbycket far dédsho efter aviiden bostadsrdttshavare utdva bostadsratten, Sedan tre
Ar farfiutit frin dadsfallet, far foreningen dock uppmana didshaet att inom sex manader visa att
bastadsratten Ingatt | bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon,
som e fir vigras intride i fireningen, férvirvat bostadsritien och sékt medlemskap. Upprmaningen ska
skickas i rekommenderat brev tll dodsbosats vanliga adress,

Om uppmaningen Inte faljs, ska bostadsritten tvingsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.
58

Den till vilken bostadsritt Sverghtt fAr inte vigras intride i féreningen om féreningen skdligen kan ndjas
med henne eller honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsratt Gvergatt till bostadsratthavarens make far intrdde i fiireningen inte vigras maken. Wad
sorm nu sagts dger motsyarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergltt till
bostadsratshavaren ndrstaende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

| fraga om andel | bostadsratt Sger férsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
férvdrvet innehas av makar eller med varandra varaktigl sammanboende n3rstaends,

59

Har den till vilken bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvéry inte antagits til medlem, f3r fdreningen anmana innehavaren att inom sex rmanader visa att
ndgon, som inte far vigras intréde | fareningen, férvirvat bostadsritien och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féiljs, ska bostadsritten tvdngstGrsiljas enligt & kap. bostadsrattslagan.
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§10

Har den till vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits til medlem &r Sverldtelsen ogiltig, med undantag far
vad som anges | & kap 15 andra stycket bostadsrattslagen.

Avsdgelse av bostadsratt

§11

Bostadsritishavaren kan sedan tvd ar férflutit fran det bostadsritten uppléts avsiga sig bostadsritten
och ddrigenarm bli fri frin sina farpliktelser som bostadsrittshavare. Avsgelsen girs skriftligen hos

styrelzen.

2019060307497

Sker avsigelsen dvergdr bostadsritten tll foreningen vid det minadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre
manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits | denna,

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhirande utrymmen,
tex [Egenhetsfaredd och i bostadsratten inghende mark, | gott skick.

Till ligenheatens inre skick réknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och dvriga
utrymmen | ligenheten samt eldstider inklusive rékgangar, glas och bagar | Egenhetens yiter- och
innerfanster, lagenhetans ytter- och Innerddrrar samt de anordningar frén stamledningar {6r vatten,
aviopp, gas, elektricitet, och ventilation eller sddant som bostadsratishavaren férsett [Sgenheten med.
Bastadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av yiterddrrar och ytterfénster och inte
heller far annat underhall av radiatorer n malning av dessa. Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér
reparation av ventilationskznaler eller ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har férsett |igenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en l3genhet,

O lgenheten dr utrustad med luftvirmepump galler féljande undantag fran faregdende stycke,
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla luftvirmepump och till denna kopplade anordningar |
gott skick.

Ar bostadsréttslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats &ligger det bostadsritthavaren att
svara fér renhlining och snéskottning. Om féraningen styrelse har [amnat tillstand att utfora vasentliga
fardndringar pd den upplatna marken svarar bostadsrattshavaren for att ven halla dessa fardndringar |
ett gott skick.

Bostadsrdttshavaren svarar fir reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hostadsrittshavarens vardsiashet eller férsummelse, eller vardslidshet eller
forsurmmelse av ndgon som hir till bostadsrittshavarens hushall eller gistar bostadsratishavaren eller av
annan som bostadsrattshavaren inrymt | Bgenhetan ellar som dir utfér arbete fér bostadsrittshavarens
rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av nagon annan &n
bastadsrattshavaren sjily, giller vad nu sagts dock endast om bostadsritishavaren brustit | omsorg ach
tillsyn.

Femte stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra firekormmer | ldgenhaten,

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta orm reparation, byte av
inredning ach utrustning avseende de delar av |genheten som medlemmen svarar fér,
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513

Bostadsrittshavaren fir, sedan lgenheten tilltritts, utfdra dndring i [agenheten. Bostadsrittshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstand utfora dtgard som Innefattar ingrepp | bidrande konstrukdion,
#ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vArme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig
farindring av ligenheten, Som vésentlig férdndring réknas alltid farindring som kriver bygganmalan eller
byggloy. Det Aligger bostadseittshavaren att anstka om bygglov eller att gora bygganmilzan,

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte dtgdrden &r till
pataglig skada eller ofégenhet far foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arbetena
utférs av behdrig haniverkare.

2015060307498

§14
Mar bostedsrattshavaren anvinder ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor |
amgivningen inte utsdtts for stérningar som i s3dan grad kan vara skadlig for halsan eller annars firsimra
deras boendemilid att de Inte skdlipen bor tilas, Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning
av |3genheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset. Bostadsréttshavaren ska ratta sig efter de sirskilda regler som foreningsn i dverensstammelse mad
ortens sed maddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Bver att dessa dligganden fullgdrs
ocksd av dem som bostadsrattshavaren svarar fér enligt 12 § femnte stycket,

O det farekommer sadana stdrningar | boendet som avses | farsta stycket fiirsta meningen, ska
fareningen, via rekammenderat brev ge bostadsritrshavaren tillsigelse att se till att stdrmingarna
omedelbart upphér. Detta giller dock inte om féreningen uteryttlar sin ratt, att direkt sdga upp
bostadsritishavaren med anledning av atl stérningarna &r sarskilt altvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

O bostadsrattshavaren vet eller har antedning att missténks att ett féremal & behaftat med ohyra fr
detta inte tas n | [Hgenheten.

§15

DO bostadsrattshavaren firsummar sitt ansvar fir [3genhetens skick enligt 12 § i sdan utstrackning att
annans sékerhet Sventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och ints efter
uppmaning avhjilper bristen [ Igenheatens skick sa snart sem majligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. S3dan uppmaning skickas | rekemmenderat brev under mottagarens
vanligs adress,

Faretridare féir bostadsrattsfreningan har ritt att £ komma in i ldgenheten ndr det behdws or tillsyn
eller fir att utféra arbete som fareningen svarar (8¢ eller har ratt att utfora enligt firsta stycket., NEr
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsratten ska tvangsftirsaljas enligt &
kapitlet bostadsrittslagen, & bostadsrattshavaren skyidig att 13ta [3genheton visas pa lEmplig tid.
Féreningan ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olégenhet Sn nddvindigt.

Bostadsrattchavaren dr skyldig att tila sadana inskrankningar | nyttjanderdtten som foranleds av
nédvandiga Atgarder e att utrota ahyra i huset eller pd marken,

Underldtar hostadsrittshavaren att bereda féreningen tillrade tiil 13genheten nar foreningen har rétt till
det, fir kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning,

§16

En bostadsritishavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand till annan fér sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen per sitk sambycke, Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelss
far bostadsrittshavaren anda upplata hela sin ldgenhet | andra hand, am kyresnamnden ldmnar tillstdnd
till upplatelsen. Sadant tillstind ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och
féreningen inte har ndgon bafogad anledning att vigra samtycke.
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| friga om bostadslSgenhet, som innehas av annan juridisk parson #n en kommun eller ett landsting,
krévs det for tilstind till upplatelse | andra hand endast att féreningen inte har nagon befopad anledning
att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan begransas till viss tid och férenzs med villlkor.
Styrelsens sambycke krivs inte, om l3genheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till

|5genheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen,

2010060307400

§17

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer | ldgenheten, om dat kan medfara men for
fSreningen eller ndgon medlem i fdreningsn.

§18

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenhaten fir annat 3ndamal &n det avsedda. Fareningen far dock
endast dbaropa awvikelser som r av avsevird betydelse fir foreningen eller annan medlem i fareningen.

§19

Retalar bostadsrittshavaren inte i ratt tid insats eller uppidtelseavgift som forfsller tll betalning innan
lsgenheten Fr tilltrédas och sker Inte réttelse Inom en ménad efter anmaning, far fireningen hiva
upplitelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekormenderat brev till mottagarens vanliga adress, Vad
som nu sagts galler inte om lagenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande. Hives avialet, har
fireningen ritt till ersittning fér skada.

520

Myttjanderittan till en lgenhat som innehas med bostadsritt och som tillteatts &r, med de begransningar
som faljer av 21 och 22 &5, farverkad och féreningen berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren for

avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drajer mad att betala insats eller upplitelseavgift utbver tva veckor fran
det att fareningen efter forfallodagen anrmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drigjer med att betala Srsavgift eller avaift for
andrahandsupplatzlse, ndr det géller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfaliodagen
eller, nar det giller en lokal mer &n tvd vardagar efter frfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tilstand uppléter lagenheten | andra hand,

om ldgenheten anvands | strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits tll | andra hand, genem vardsldshet
drvallande till att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
ozkiligt dr8jsmal underritta styrelsen om att det finns chyra | Bgenheten, bidrar tll att ofvyran
sprids | fastigheten,

5, om ldgenheten pd annat satt vanwirdas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt § 14 vid anvéndningen av ligenheten eller den som ldgenheten upplatits il |
andra hand vid anvandning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt § 14 dligger en
bostzdsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte [amnat tilltride til foreningen enligt & 15 ach inte kan visa giltig
ursakt fiir detta,

7. om bostadsrattshavaren Inte fullgér skyldighet som gér utdver det som bostadsrittshavaren ska
gtira enligt bostadsrittslagen och det méste ansesvara av synnerligan vikt for féreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

8. om lEgenheten helt eller till vésentlig del anvands fér niringsverksambat eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottshigt férfarande, eller for
tillfalliga sexuelia firbindelser mot ers&ttning.

L




15
WICTOR PROPERTY

FOreningens stadgar

§21

Nyttjanderdtten &r Inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse,
Inte heller 8r nyttjanderdtian till en bostadslégenhet farverkad pd grund av att en skyldighet som avses |
20§ 7 inte fullgérs om bostadseittshavaran ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller eit landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstélining 1visst faretag eller nagon liknande skyldighet
far inte laggas Il grund fir ett forverkande,

522

Uppsggning pa grund av forhdlandet som avses | 20 & 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsratishavaran
Hter bli att efter tillsigelse vidts rittelse utan drijsmal. Tllsdgelsen ska skickas  rekemmenderat brev
under mottagarens vanliga adress,

2019060307500

Ifréga am en bostadsidgenhat f&r uppsigning pd grund av farhallandet som avses | 20 § 2 Inte heller ske
om bostadsrittshavaren utan drajsmal anséker om tillstind till upplatelsen och far anstkan beviljad,

A et frigan om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad sorn sigs | 20 & § 8ven om ndgon
tillsdgelse om rattelse inte har skett, Detta giller dock inte om stiimingarna intréffat under tid da
lagenheten varit uppldten i andra hand pa sdtt som anges | § 16,

§23

A ryttiandacitten férverkad pd grund av férhillande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rattelse
innan féreningan har sagt upp bostadsréttshavaran for avflyttning fir bostadsréttshavaren inte darefter
skiljas frén ldgenheten pd den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten dr farverkad pa grund
av sadana sdrskilt allvarliga stdrmingar | boendat sorm avses | 14 &,

Bostadsrattshavaren f2r inke heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag dé féreningen fick reda pa
farnallzndet som avses i 20 8 4 eller 7 eller inte inom tvd minader frin den dag da fiireningen fick reda
4 férhillandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rittelse.

§24

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av fdrhallandet som avses | 20 5 8 endast om
foraningen sagt upp bostadsrittshavaran till avfiyttning inom tvd ménader fran det att foreningen fick
reda pa farhdllandet. Om den brottsliga verksamheten leder till 4tal eller om férundersékning inteds, har
ftsreningen dock lovar sin rict till uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i
brottmatet har vunnit laga kraft eller det rattsliga farfarandat har avslutats pa ndgot annat satt.

525

Ar ryttjanderdtten enligt 20 § 1 frverkad pd grund av dritjsmél mad betaining av drsavgiften aller avgift
far andrahandsupplitelse och har firening med anledning av detts sagt upp bostadsrattshavaren till
avflytining, far denna pd grund av drisjsmilet inte skiljas fran [Ggenheten

1. om avgiften — nar det &r frigs om en bostadslZgenheat - betalas inom tre veckor fran detatt
bostadsrittshavaren, pd sddant sitt som anges | 7 kapltlet 27 ech 28 § § bostadsrattslagen, har
delgetts underréttelse om md|ligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala drsavalften
inom denna tid, ellar

2, om avgiften - nar det &r friga om en lokal — batalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren delgetts underrittelse pa motsvarande satt som enligt 1.

Far underrittelse enligt 1 och 2 samt underréttelse till socialndmnden finns sdrskilda farmulir, se 5FS
2003:37 och 5F5 2004:389,
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Ar det friga om en bostadsligenhet f&r en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lgenheten om
bostadsrattshavaren har varit farhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges 1 firsta stycket
1 pd grund av sjukdom eller lknande oftrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s snart det
war méjligt, dock sanast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instaps.,

Firsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inta betala Arsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har dsidosatt sina férplidelser | <4 hig grad att
bostadsrittshavaren skiligen Inte bér fa behalla |Ggenhetan.

Beslut am avhysning far meddelas tidigast tradje vardagen efter utgingen av dan tid som anges under 1
respektive under 2.

2019060307501

526

S&ps bostadsrattshavaren upp till avflytining av nagon orsak som anges (20 § 1, 4-6 eller 8, &r
bostadsritishavaren skyldig att fiytta genast,

Sips hostadsrittshavaren upp av ndgon annan | 20 § angiven orsak, fir bostadsrattshavaren bo kvar tll
det minadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frin uppsdgning, om inte ritten aligeer
bostadsrittshavaren att flytta tidigare, Detsarnma géller om uppsagningen sker p g a obetald rsavgift
enllgt 20 & 1 och bestammelsernai 25 & tredje stycket ar tilldmpligs. Vid uppsagningen iandra fallp g 2
cbetald rsavgift enligt 20 § 1, tillampas Svriga bestimmelser i § 25,

En uppsigning ska vara skriftlig. Om det & bostadsrittshavaren som gor uppsagningen, far den ske hos
dern som har r8tt att ta emot Srsaveiften pa foreningens vagnar,

527
Om fireningsn séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersdtining for skada,
528

Om en bostadsrétt sdgs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrattslagen, Svergar
bostadsratten ganast till fereningen. Féreningan ska betala skalig ersittning for bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tilieratt Bgenhaten, ska hyresavtal anses ingdnget fran tiden frdn uppsigningan,
om bostadsrattshavaren i uppsagningen begért att f4 bo kvar | ldgenheten. | 54 fall géller 4 kap 9 §,
bostadsrittslagen,

523

Har bostadsrittshavaren blivit skiid frin ldgenheten tll falid av uppsagning som avses | 20 &, ska
hostadsritten tvingsfarsalias enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sé snart detkan ske, om inte fareningen,
bostadsritishavaren och de kiinda borgendrer vars ritt beréirs av firsdljningen, kommer Gverens om
nigat annat, Férsaljningen far dock anstd tills dess att brister som bostadsrittshavaren svarar Tor blivit
atgérdade.

Awvad som kommitin genom f8rsdlining far fareningen behdlla 54 mycket sam behdvs far att ticka
fireningens fordran hos bostadsratishavaren,

§30

Har fareningen underrittats om att en bostadsritt §r pantsatt, ska fdreningzn utan drijsmal underratta
panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som Guverstiger
vad som Arsavgiften beldper pd en ménad och bostadsrittshavaren dréjer med betalning | mer &n tvd
veckor frén firfallodagen. Underrittelsen ska skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga
adress.
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Upphtirande av bostadsrétten | vissa fall

§31

Crvarlates ett hus i vilket ldgenheten finns eller saljs huset exekutive, upphdr bostadsratten. Foreningen dr
dérmed skyldig att betala skilig ersattning for bostadsritten, Trader féreningsn | likvidation inom tre
manader fran det frdgan om fdreningens erséttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsétts
faraningen inom samma tid | konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att fa ersdttning féir
bostadsratten bedtmas efter de regler som giller fir skifte av féreningens tillgangar.

2010060307302

Upphir bostadsrétten enligt fdrsta stycket ach har ldgenhaten tilltratts, ska skriftligt hyresavtal anses
inganget. | 53 fall galler 4 kap 9 & bostadsrattslagen,

Styrelse och revisorer
532

Styrelsen bestdr av minst tre och hagst fyra ledaméter med ingen eller hagst tre suppleanter.
Styrelseledamiiter och suppleanter valis pd ordinarie stimma far hogst tva (2) ar. Ledamot kan ormwaljas.

Till styrelzeledamot kan frutom medlem viljas dven make 6l mediem och ndrstaende som varzktigl
sammanhor med medlemmen. Stdmrman kan dock vilja en (1) ledamaot som inte uppfyller kraven i
féregdende mening.

Under tiden intill den ardinarie féreningsstamma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
fareningens hus genomfirts har Gar-Bo Forsikring A8, som utfardat sdkerheter fiir insatser mm, ratt att
utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten behdver inte vara medlem i fdreningen.

§33

Styrelsen konstituerar sig sfily,

Styrelsen ar beslutsfée, utern | f2ll som avses | § 3, ndr antalet ndrvarands ledamoter vid sammantridet
Hverstiger hilften av samtliga styrelseledamdter, Som styrelsens beslut géller den mening om vitken de
flesta réstande Farenar sig och vid lika réstetal den mening som bitriddes av ordfranden, dock att giitigt
beslut fordrar enhallighet ndr for beslutsfarhet minsta antal ledamoter &r narvarande samt i det fall som
avses | § 3,

§34

Fareningans rikenskapsar omfattar tiden L jull - 30 Junl. Fére 15 oktober varje ar ska styrelsen till
revisorarna avidmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrékning,

§35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far bestuta om inteckning eller annan inskrivalng | fdreningens fasta egendom eller
tomtrétt. Styrelsen har &ven ratt att besiuta, att upplitelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet
eget kapital, omwvandlas till fritt eget kapital,
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§ 36

Féreningan ska ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hdgst tva
revisarssuppleanter, Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkSnd revisor som har aviagt
revisorsexamen, om féraningen uppfyller mer dn et av filjande villker:

1. medelantalet anstillda i fareningen har under vart och ett av de tvl senaste rikenskapsaren
uppeatt till mer &n 50,

2. foreningens redovisade balansomslutning har fiir vart och ett av de tvl senaste rikenskapsaren
uppeatt tll mer dn 40 milloner kronor,

3, fbreningens redovisade nettoomsittning har fér vart och tt av de tvd senaste rakenskapsiren
uppgatt till rmer dn 80 miljoner kronor.

2015060307503

Revisorer och revisorssuppleanter valjs fér tiden fran ordinarie féreningsstdmma intill dess nista
ordinarie féreningsstémma hallits. Vid féreningens konstituerande méte kan langre valperiod tilldmpas.

§37

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revision ir avsiutad och revisionsberétielsen avgiven senast
3 veckor fire ordinarie fireningsstamima,

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreninasstimma dver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberdttalsan och styrelsens farklaring Sver av revisorerna gjorda
anmirkningar ska hallas tillgdngligs far medlemmarna minst vl veckor fire den féraningsstmma, pa
wilken de ska firekomma till behandling.

Foreningsstimma

§38
Crdinarie freningsstémma halls rligen fore december manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller 43 minst en tiondel av
samtliga rdstberdttigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivands av det drende
sorm tinskas behandlat,

§39

Madlermn som dnskar visst drende behandlat p2 ordinarie fireningsstémma ska skriftligen anmila Srendet
till sbyrelsen senast fire oktober manads utgdng for att drendet ska kunna anges i kallelsen,

540

Pa ardinarie fareningsstamma ska farekomma:

Stdmmans Gppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordfdrande vid stamman,

Anrndlan av ordférandes val av protokolifrare,

Val av en justeringsman tillika risstriknare som jimte ordfirande ska justera protokellet.
Friga om stdmman blivit | behdrig ordning utlyst.

Faststéllande av ristlEngd,

Styrelsens drsredovisning.

Revisorernas berdttelse.

2w

0o oL
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10, Faststillande av resuitat- ach balansrikning.

11, Beslut om resultatdisposition.

12, Fraga om ansvarsfrinet fér styrelsaledamdterna.
13, Arvode &t styrelsen och revisorernz,

14, Wal av styrelseledamdéter och suppleanter,

15, Val av revisorer cch suppleanter.

% 16. Val avvalberedning.

= 17, Awstyrelsen tll stémman hdnskjutng fragor samt Srenden enligt § 39.
£ 18. Stammans avsiutande.

§| Aven annan person 3n styrelseardférande far Sppna stimman,

§41

P3 extra féraningsstimma ska uttwer drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de &renden far
wilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kalletsen till stamman.

§42

Kallelse till féreningsstémman ska Innehdlla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med e-post senast tvd
weckor fore ordinarie och tvd veckor five extra féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fiire stémrman.

Oim en extra fBreningsstémma ska pehandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion galler att kallelse
sha utfirdas senast fyra veckor fore féreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delgss gznom anslag pd ldmplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brav,

Sarskilda villkor fér beslut

543

Beslut som innebdr en mer omfattande till- eller ombyggnadsitgird av fireningens fastighet ska fattas pd
en féreningsstimma, |frégs om sddana tgdrder som innebdr envasentlig férindring av en
bostadsrittshavares lagenhet giller dock bestimmelserna | 7 kap 7 § bostadsrittslagen och
bestammelserna i 44 § punkt 3 nedan,

§44

Far att beslut i en fraga som anges | denna paragrafl ska vara giltig krévs att det har fattats pd en
fareningsstémma och att féljande bestdmmelser har fakttagits,

1. Om beslutet innebdr &ndring av ndgons insats och medfar rubbning av det inbérdes forhdllandet
miellan Insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som bertirs av dndringsn ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir bestutet dnd3 giltigt om minst wi tredjedelar av de
berdirda bostadsrittshavarna har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnimnden Ett beslut om nedsdttning av samtliga insatser ska genast anmalas for registrering
vid Bolagsverket och far inte veristillas f8rrdn ett ar har farfiutit efter registreringen,

2. Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att det inbdrdes fGrhaliandet mellan
insztserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gdtt med pd beslutet, Om enighet inte uppnas,
blir beslutet ands giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gétt med pa beslutet och
det dessutom har godkints av hyresnamnden,

3. Om beslutet innebér att 2n lagenhet som upplitits med bostadsritt kommer att firdndras eller i
sin helhat behdva tas | ansprak av fdreningen med anlsdning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
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andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tred]edelar av de ristande har gatt med pd
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden,

4. 0Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
ristande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér verlatelse av ett hus som tilthar fareningen, | vilket det finns en eller flera
ldgenheter som dr upplitna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som galler for
beslut om likvidation enligt 17 kap 2 § lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar. Minst tvad
tredjodelar av bostadsrattshavarna | det hus som ska overlatas ska dock alitid ha gatt med pa
beslutet.

6. Fdreningen ska genast underritta den som har pant | bostadsritten och som 3r kind for
fiireningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 57 denna paragraf,

7. For dndring av bostadsrétisioreningans stadgar géller © kapitlet 23 § bostadsrétslagen
11991:614), med undantag fir vad sorm anges | § 32 sista stycket ovan,

2019060307305

§45

Ett stammobeslut enligt 44 § fisrsta stycket 3 ska pd begdran av féreningen godkdnnas av hyresndmnden,
om firindringen ir angelégen och syfret med dtgarden inte skiligen kan tillgodoses pa nagol annat satt
samt beslutet inte &r oskiligt mot bostadsrdtishavaren. Kan férandringen anses vara av liten betydelse for
bostadsréttshavaren, f&r hyresngmnden dock limna godkénnande, om atgarden inte skéligen kan
tillgodoses pd négot annat satt. Namnden far frena ett beslut om godkdnnande med villkor. Begér
bostadsréttshavaren att ibreningen ska |0sa in bostadsritten, far godkannande lamnas endast med villkor
om inldsen, sdvida inte bostadsrattshavaren skiligen bir kunna godta fordndringen dndé. Innebar
namndens godkannande att [dgenheten | sin helhat far tas i ansprik av féreningen, ska godkdnnandet
tamnas med villkor att inldsen sker.

545

Vid féreningsstamman har varje medlam en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist, Medlemmen Property 3001 AB, org nr; 559188-4530, har dogk
pd fereningsstimma det antal réster som, avrundat till narmast higre heltal, motsvarar 76 % av den
totala summan foretrédda rdster - Inklusive ndmnda medlems raster - pd aktuell foreningsstarmma, fram
till att dr efter godkdnd slutbesikining av samtliga |sgenheter, som ska byggas pa fireningens fastighet.
Ristberattigad &r endast den redlem som har fullgiort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsréttshavare utdvar sin rostrate vid féreningsstémma av mediemmen personligen eller den som ar
madlemmens stillfGratridare enligt lag eller genom embud.

Dmbud ska férete skriftlig dagtecknad och undertecknad fullmakt. Fullmakten galler hagst ett ar fran
utfardandet, Ombud fir bara féretrida en medlem. Far fysisk person géller att endast annan medlam
gller medlermmens make, sambo eller narstiende som vargktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud eller bitride.

Vid fareningsstdmma far beslut om farvdre i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrdttslagen far dock ombud,
med avvikelse frin vad som ovan stadgats, foratrada flera medlemmar oth vara annan 8n ovan angivna
personer. Vid sidan stimma har varje hyresgést en rést per hyrasavtal.

Omréstningen vid fareningsstdmma sker dppetl, Begdr ndrvarande ristberattigad sluten omrdstning ska
detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt st ndrvara eller pa annat sitt folja
farhandlingarna vid fareningsstdmman, Ext sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
réistberdttigade som r narvarande vid foreningsstdmman.
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Fonder och vinst
E47

Ircum lrening ska bildas f6fjande fand.
& Fond far yttre underhdl

Till fonden far yttre underhdll sk drligen avsatias et belopp motsvarande minst 0,1 % av tmxsringsvardet
fiir féraningenc fastighet eller tomtréte. Om fareningen i &in resultatrdkning gor avsdttning i form av
avakrivning pd fBreningens byganader, ska zvsattningen 1l fonden fér yieee wnderh3l Tor samma
rikenskapsar, minskas | motsvarande man,

2019050307308

Det fiverskott som kan uppstd pa fdrenirgens vetksambat eka balenseras | ny rikning.

Upplasning och likvidation
548

Wil Faraningens Uppigsning, ska fareringans behdllna tligdngar tillisla mediammarna i farhallznda LIl
insateerna

1 alltvarom el [ér ovan stadgats galler bostadsrattslagen,

Civansthende stataar hal antagits vid kanstituerande fGreningsstmma 2019-05-17.




