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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Surbrunn 8

Styrelsen f^r harmed avge Arsredovisning for rakenskapsAret 1  januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmanl om verksamheten
I styreisens uppdrag ingAr det att planera underhAII och forvaltning av fastigheten, faststaila foreningens Arsavgifter
samt se till alt ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhAII och darfdr gor
styreisen Arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pA avsattningen till fonden foryttre
underhAII bdr anpassas utifrAn foreningens plan for underhAllet. Kommande underhAII kan medfora att nya lAn
behovs. Foreningen ska verka enligt sjaivkostnadsprindpen och resultatet kan variera over Aren beroende pA olika
atgarder. Fbrandringen av foreningens likvida medel kan utiasas under avsnittet Forandring iikvida medel.

●  Foreningen foljer en underhallsplan som slracker sig mellan Aren 2018 och 2047.
●  Inga storre underhall ar planerade de narmaste Aren.
● Medel reserveras Arligen till det planerade underhAllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
● Amortering pa foreningens lAn sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
● Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till AndamAI att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-12-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991 -03-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-06 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm,

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening,

Styrelsen
Pernilla Rissanen
Rikard Edvardsson
Gabrielie Elmrin
Tobias Karlsson

Anders Lenneskog

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Per Anders Eldhagen
Karina Hellrup
Mils Nordqvist

Suppieant
Suppleant
Suppieant

Styrelsen har under Aret avhAllit 11 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ralf Toresson Revision ABOrdinarie Extern

Valberedning
Johan FrankI

Sida 1 av 19



Brf Surbrunn 8
702002-9257

Stammor

Ordinarie fdreningsstamma holls 2022-08-31.
Extra foreningsstamma hdlls 2022-03-21. Extra stamma med aniedning av stambyte.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

StockholmSURBRUNN8 1972

Fullvardesfbrsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring inglr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestctr av 1 flerbostadshus.
Varde^ret ar 1949.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 856 varav 3 474 utgbr boyta och 382 utgbr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppllter 44 lagenheter med bostadsratt samt 1  iagenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning;

2221

I I 1 10 0

>5 rok1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Verksamhet i lokalerna LoptidYta

Kemtvatt

Wok-restaurang
S^ngpedagog
Restaurang
Cafe

Cykelverkstad

69 m^
56 m^
41 m2
90 m2
55 m2
67 m2

220601-250601
210131-230130
211231-241231

211201-231130
210430-240430

Gemensamhetsutrymmen
Gemensamhetslokal

Q
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Teknisk status

Foreningen fbljer en underh^lisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

NedanstSende underbill har utfdrts eller planeras:

ArUtfort underhall Kommentar

Samtiiga lagenheter (ej
vindsviningslagenheter). For
lagenheter i gSrdshuset, enbart
koksstammar.

Elstigare
Tvattstuga
Inklusive renovering av tvli terrasser

Stambyte av badrums- och
koksstammar

2022

Elstigare
Byte maskiner tvattstuga
Puts och mSIning av fasad mot
girden
Renovering/utbyte av fonster
M^lning av trapphus i fastigheten
TakmSIning
RSttsakring i tvattstugan
Installation av termostater pi
radiatorer
Innerfdnster i 31c

GIrdsrenovering
Renovering cafe vid 31A
Balkonger mot innergard
Ventiler varmesystem
Fonster vindslagenheter
Avloppsledningar

2022
2021
2019

2019 Samtiiga lagenheter
Samtiiga
Glrdshus

Tatat mojiiga rittgingar i vaggar
Injustering av varme

2018
2018
2017
2016

Nybyggda innerfdnster i trapphuset
Tatning vagg mot bi.a. tvattstugan
Renovering av el o ventilation
Tillbyggnad
Utbyte for battre varmejustering
Nya Velux-fdnster, gathus
£n avioppsledning i
vindslagenheterna i 31 Avar
felbyggd och lackte
Terrassen i 31C har lackt och

reparerats.
Tatat mojiiga rittgingar i kallaren
Byte av styrsystem i hiss
Surbrunnsgatan 31B.
Omiaggning av tak och nya stuprdr
med varmekablar.

Ombyggnation 3 terrasser
vindslagenheter
Brandskyddsfdrbattring
Brandskyddsfdrbattring
Ombyggnad
Nya kedjor till hissar Surbr g 31B
Tuleg 37.
Nya badrum med ventilation.
Kdksstam ej bytt.

2014
2014
2014
2013
2013
2013
2011

Terrassombyggnad 2011

RIttsakring i kallaren
Hissrenovering

2011
2011 - 2012

Omiaggning av tak, gathus 201 1 - 2012

Terrassombyggnad 2010

Ventilation restauranger
Installation takflakt Sirap
Terrass

Hissrenovering, mekanik

2010
2009
2007
2007

Stambyte GIrdshus 2006 - 2007

Mllning allmanna utrymmen
Bredbandsinstallation

Varmeanlaggning
Nyinstallation hiss
Elstambyte
Rdrstambyte
Nytt girdsbjalklag
Omiaggning av tak
Omputsning av fasad

2005

2005 uppgradering2001
1999

(31 A) 1990 (31B & 37) ej girdshus1972
1972

Gathus

1997, ny asfalt

1972
1972
1972
1972
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor

Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV/Internet

Telia. LAN (fiber till fastigheten)
Bred band

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Com Hem

Foreningens ekonomi
Under 2022 bar foreningens intakter fran lokalhyresgasterna varit lagre an normalt. Delta framst pa grund av en tvist
med en av lokalhyresgasterna som lett till att ingen hyra betalats under aret fran caferestaurangen, men aven till viss
del pci grund av andra hyresrabatter till foljd av stambytet. Hyresgasten ar sen slutet av 2022 inte langre kvar i lokalen
och under borjan av 2023 raknar vi med att ha en hyresgast pS plats i lokalen,

Under 2022 har foreningen tagit upp nya I3n for att bekosta stambyte i fastigheten. Till foljd av okande
llnekostnader (inklusive hbgre rantenivcier) har foreningen ocksi hojt avgiften i tv5 omgSngar, dels i September
2022, dels i februari 2023.

Med stambytet fardigstallt i borjan av 2023 har foreningen nu genomfort det storsta renoveringsprojektet som kan
goras. Foreningen fdijer uppsatt underhlllsplan med lopande underhSII, men har inga underhSllsarbeten av liknande
karaktar planerade i nartid.

Enligt styrelsens beslut hojs Srsavgifterna 2023-02-01 med 30 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes cirsavgifterna 2022-09-01 med 10%.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

2022
569 576

2021
982 613

INBETALNINGAR
Rdrelseintakter
Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av ISngfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

2 847 006
4 943

2 776 145
627

47 4390
29 932 050
5 991 489

0
0

2 824 21138 775 488

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anIaggningstilIgSngar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av l^ngfristiga skulder

Minskning av kortfristiga skulder

2 954 652
574 471

29 041 408
119 256

2 443 692
193 270
444 446

0
88 550
67 291

0
0

32 689 787 3 237 249

LIKVIDA MEDEL VID ArETS SLUT* 6 655 276 569 576

ArETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -413 0386 085 701

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kap lal-
kos trader

Reparatoner

Hyror

Ovriga
intakter

Taxebundna
kostnader

Avskriv-

nmgar
1

Fastighetssk
art/avgift

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av iokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 har stambyte av badrums- och koksstammar byts i samtiiga trappuppg^ngar samt lokaler. I samband
med stambytet har foreningen tagit upp i§n for att bekosta stambytet.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter; 44 st
OverlStelser under Iret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmarvid rakenskaps^rets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 12

AvgSende medlemmar: 9
Antal medlemmarvid rakenskapsliretsslut: 67
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Flerarsoversikt
2020 2019Nyckeltal 2022 2021

Arsavgift/m^ bostadsrattsyta
Hyror/m^ hyresrattsyta
LSn/m^ bostadsrattsyta
Eikostnad/m^ totalyta
Varmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m^ totalyta
Kapitalkostnader/m^ totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsattning (tkr)

321333 321348
2 176
5 319

2 188
5 570

1 587
14 304

1 662
5 544

66 6680 73
127137 119131
2832 764

61 47149 50
2625247

511-539 -137-1 364
2 776 2 9882 770 2 985

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 474 bostader och 382 lokaler.

Forandringar eget kapita
Disposition av
foregaende
ars resuitat

enl stammans
beslut

Belopp vid
arets ingang

Belopp vid
arets utgang

Fdrandring
under aret

Bundet eget (capital
Inbetalda insatser

UppIStelseavgifter
Kapitaltillskott
Fond for yttre underbill
5:a bundet eget kapital

5 529 012
2 435 238
2 289 022
1 290 580

05 529 012
2 435 238
2 289 022
1 783 405

0
0 0
0 0

-9 375502 200
11 543 852■9 37512 036 677 502 200

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

-4 842 532
-539 129

-502 200
-1 364 151

-529 754
539 129

-5 874 486
-1 364 151

-5 381 661-1 866 351 9 375S:a ansamlad forlust -7 238 637

0 6 162 1914 798 040 -1 364 151S:a eget kapital

CJ
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stSr foljande medel;

5rets resultat

baianserat resultat fore resen/ering till fond for yttre underhlill
reservering till fond for yttre underhSII enligt stadgar
summa baianserat resultat

-1 364 151
-5 372 286
-502 200

-7 238 637

Styrelsen fdresllr foljande disposition:
av fond for yttre underhili ianspriktas
att i ny rakning overfors

33 130
-7 205 507

Betraffande fdreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

0
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Resultatrakning

1 JANUARI -31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning
Qvriga rorelseintakter

Not 2
Not 3

2 775 959
71 047

2 769 713
6 432

Summa rorelseintakter 2 776 1452 847 006

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader -1 840 825

-1 021 077
-92 750

-686 977

-1 868 136
-481 092
-94 464

-678 940

Not 4
Not 5
Note
Not 7

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella
anlaggningstillg^ngar
Summa rorelsekostnader -3 641 629 ●3 122 631

RORELSERESULTAT -794 623 -346 486

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

4 943
-574 471

627
-193 270

Summa finansiella poster -569 528 -192 643

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 364151 -539 129

ArETS RESULTAT -1 364151 -539 129

Q
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella aniaggningstillgangar
Byggnader
Maskiner

Not 8,15
Not 9

52 924 744
342 247

24 542 273
370 288

Summa materiella aniaggningstillgangar 53 266 991 24 912 560

Finansiella aniaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 2 800 2 800

Summa finansiella aniaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANIAGGNINGSTILLGANGAR 24 915 36053 269 791

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnaderoch upplupna
intakter

79 668
6 671 020
206 283

12 999
552 547
191 262

Not 11
Not 12

Summa kortfristiga fordringar 6 956 971 756 808

KASSA OCH BANK
Kassa och bank 36 96.1 32 167
Summa kassa och bank 36 961 32 167

SUMMA OMSATTNINGSTILLGAnGAR 788 9756 993 931

SUMMA TILLGANGAR 60 263 723 25 704 335

0
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapita!
Medlemsinsatser 7 964 250

2 289 022
1 783 405

7 964 250
2 289 022
1 290 580

Kapitaltillskott
Fond for yttre underheill Not 13

Summa bundet eget kapital 11 543 85212 036 677

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

-4 842 532
-539 129

-5 874 486
-1 364 151

Summa ansamlad fbrlust -7 238 637 -5 381 661

4 798 040 6 162 191SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 195 816Not 14,15 9 925 000

Summa langfristiga skulder 9 925 000 7 195 816

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
SkattGskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

1 1 747 250Not 14,15 38 950 116

67 495
17 446
26 206

487 931

5 792 727
13 944
29 277
754 619Not 16

Summa kortfristiga skulder 45 540 683 12 346 328

25 704 335SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 263 723
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3),

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas att endast den del som beloper
p^ rakenskapsSret redovisas som intakt.

TillgSngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underbill enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspriktagande av fond for yttre underbill for Irets periodiska underbill lamnas i
resultatdispositionen.

Lin som har slutfdrfallodag inom ett Ir frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som lingfristig kan goras forst nar
slutfdrfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tiliampas. Avskrivningar pa aniaggningstillgangar enligt plan
baseras pi ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal Ir tiliampas.

Avskrivningar 2022 2021
10 Ir
lOOar
40 Ir
40 Ir
40 Ir

20 Ir, 67 Ir
50 Ir
50 Ir
30 Ir
50 Ir
35 Ir
67 Ir
20 Ir
20 Ir

lOIr
lOOIr
40 Ir
40 Ir
40 Ir

20 Ir, 67 Ir
50 Ir
50 Ir
30 Ir

Maskiner

Stomme och grund K3
Yttertak K3

Fasad/Balkonger K3
Fonster/dbrrar och portar K3
Stomkomplettering fdrening K3
StamledningarVA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel K3
Hissar K3

Utemiljo K3
Snosmaltningsanlaggning
Varmeanlaggning

50 Ir
35 Ir
67 Ir
20 Ir
20 Ir

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen  till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Cl
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2022 2021Not 2 NETTOOMSAITNING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyror forrSd
Hyresrabatt
Vatlenintakter
Elintakter
Varmeintakter

OverIS te Ise/pa n tsattn i n g
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

1  189 329
67 210
629 290

1  137 600
66 909
662 563

1 224
-6 691
19 972

311 220
575 726

0
-28 164
14614

311 220
571 947
20 528 0

0 1  190
0-15

2 769 7132 775 959

2022 2021Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Qvriga intakter 71 047 6 432
71 047 6 432
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20212022Not 4 DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskbtsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestailning
Snordjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
G^rd
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Storningsjour och larm
Brandskydd

0 938
0 250
0 13 188

40 116
5 150
10 136
3 646

40 116
14 420
16 074

1 260
8 342 0

0 1 269
25 518
2 282
2 743
45 881

23 900
945
0

25 515
130 572 151 117

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Entre/trapphus

05 711
2 376 0

6 092
16 322
30 837
30 575
5 272
38 509
57 725
5 850
2 665
4 725

104 659

0
14 176
26 539

Us
WS

Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

0
16 039
2 288

41 945
2 281

Hiss
Fonster

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

0
2 296

0
303 231113 651

Periodiskt underhall
Lokaler

Gemensamma utrymmen

9 3750
33 130 0

9 37533 130
Taxebundna kostnader

282 880
527 238
122 821
89 402

310 348
507 057
246 481
93 137

El
Varme
Vatten

Sophamtning/renh^llning
1 022 3411 157 023

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

152 582
71 035

160 893
73 201

223 617234 094

158 455Fastighetsskatt/Kommunal avgift 172 355

1 8681361 840 825TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2022 2021Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kredituppiysning
Tele- och datakommunikation

Juridiska Stgarder
Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader

Forvaltningsarvode
Forvaitningsarvoden dvriga
Administration
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

0 5 001
954 791

90 422
16 500
19 113

119 309
16 400
3 544
10 419
1 360

169 958
12 188
2 442

133 420
6 260

0
0

173 665
0

663 267
50 836
6 320

1 021 077 481 092

2022 2021Not 6 PERSONALKOSTNADER

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

75 000
36 000
16 750

42 500
36 000
15 964

92 750 94 464

20212022Not 7 AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yttertak K3

FasaderA)alkonger K3
Fonster/ddrrar och portar K3
Stomkompleltering fdrening K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Forbattringar
Fastighetsel inkl. svagstro K3
Hissar K3

Utemiljd allmant K3
Maskiner

24 547
97 475
214 066
137 434
68 280
31 650
18 862
19 346
3 955
24 666
4 146
14 509
28 040

24 547
97 475
214 066
137 434
68 280
31 650
18 862
19 346
2 307
24 666
4 146
14 509
21 651

678 940686 977

Cl
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2021-12-312022-12-31Not 8 BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid Srets borjan
Nyanskaffningar

35 399 166
29 041 408

35 320 066
79 100

Utgaende anskaffningsvarde 35 399 16664 440 574

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Srets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

-10 199 604
-657 289

-10 856 893
-658 937

Utgaende avskrivning enligt plan -10 856 893-11 515 830

Planenligt restvarde vid arets slut
I restvardet vid Srets slut ingSr mark med

52 924 744
1 949 000

24 542 273
1 949 000

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

49 200 000
118 200 000

43 280 000
100 000 000

167 400 000 143 280 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

157 000 000
10 400 000

134 000 000
9 280 000

143 280 000167 400 000

2021-12-312022-12-31Not 9 MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid Srets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/fbrsaljning

257 207
365 346

622 553
0

00

utgaende anskaffningsvarde 622 553 622 553

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Srets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/fbrsaljning
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

-230 615
-21 651

-252 265
-28 040

0 0
-252 266-280 305

Redovisat restvarde vid arets slut 342 248 370 287

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
vArdepappersinnehav

2021-12-312022-12-31

Insats Bostadsratterna Sverige 2 8002 800
2 8002 800

(1
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2022-12-31 2021-12-31Not 11 OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

Fordringar
Rantekonto hos SBC

116 15 138
537 4095 564 857

52 588
1 053 459

0
0

6 671 020 552 547

2021-12-31Not 12 forutbetaldakostnaderoch
UPPLUPNA INTAKTER

2022-12-31

Forsakring
Kabel-TV
Bostadsratterna
Servicea'Aal

Amortering Handelsbanken

176 446
20 167
6 420
3 250

160 893
18 299
6 320
3 250
2 5000

206 283 191 262

2022-12-31 2021-12-31Not 13 FOND FOR riTRE UNDERHALL

Vid Irets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspr^ktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

1 290 580
502 200

957 161
429 840

0 0
00

-9 375 -96 421
1 783 405 1 290 580
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Belopp
2021-12-31

913 100
1 500 000
3 693 750
3 750 000
1 661 716
658 000
930 000
935 000
940 500
837 000

3 124 000

Villkors-

andringsdag
2023-01-18
2023-12-01
2023-03-30
2023-03-30
2023-10-30
2023-03-30
2023-12-30
2023-03-30
2023-02-02
2023-03-30
2023-12-01
2027-03-30
2023-01-16
2023-02-01

Rantesats
2022-12-31

2,270 %
1,430 %
3,150 %
3,150 %
1,430 %
3,300 %
1,430 %
3,150 %
2,800 %
3,300 %
1,420 %
2,660 %
2,850 %
2,800 %

Belopp
2022-12-31

903 900
1 500 000
3 675 000
3 750 000
1 661 716
658 000
920 000
930 000
940 500
837 000

3 124 000
9 975 000
10 000 000
10 000 000

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

0
0
0

Summa skulder till kreditinstitut 48 875 116 18 943 066

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -38 950 116 -II 747 250
7 195 8169 925 000

Om fern beraknas skulden till kreditinstitut uppg5 ti ll 48 529 116 kr.

Llin som bar slutforfallodag inom ett Ir fr§n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedomning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen bar passerat ocb
fortsatt belaning bar bekraftats bos bank.

Sida17av19
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 49 092 000 19 092 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31

El 48 372
78 629
151 027
25 382
16 000

168 309
269 900

36 174
139 900Varme

Vatten

Sophamtning
Extern revisor
Ranta

Avgifter och hyror

0
14 761
16 000
21 806
259 290
487 931754 619

Not 17 vAsentliga hAndelser efter Arets slut

Under borjan av 2023 kommer stambytet att fardigstallas.

Foreningen raknar med att under borjan av 2023 in en ny hyresgast i lokalen
benamnd som "caferestaurang".

(J
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den 2023

Pernilla Rissanen
Ordfdrando Ledamot

Gabnelle Elmrin Tobias Karlsson
LedamotLedamot

7
Anders Lenneskog
Ledamot

Min revisionsberattelse har iamnats den 2023

Carina Tore ;son
Extern revison
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TORESSON
REVISION

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men det ar ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan flnns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Srsredovisningen.

REVISIONSBERATTELSE

Till fbreningsstamman i Bostadsrattsfbreningen

Surbrunn 8, org.nr 702002-9257.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Surbrunn 8 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alia vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Som del av min revision anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Jag tillstyrker darfor att fbreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed  i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i bvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra fbrfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort

en revision av styrelsens forvaltning for BRF Surbrunn 8 for

rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fbrlust.

Jag tillstyrker att fbreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedbmer ar nbdvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehAller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed  i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i bvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

fel.

Vid upprattande av arsredovisningen ansvarar styrelsen fbr
bedbmningen av foreningens fbrmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa tillampligt, om
fbrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphbra med verksamheten eller
inte har nAgot realistiskt altemativ till att gbra nAgot av detta.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamAlsenliga som grund for mina
uttalanden.

0

1(2]
BRF Surbrunn 8

Org.nr: 702002-9257



TORESSON
REVISION

Siyrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdriusl. Vid

fbrslag till utdelning innefattar detta bland annat en

beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och

risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

fbrhalianden som ar relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

fbrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

fbrlust har jag granskat om fbrslagel ar forenligt med

bostadsrattslagen.

kStockholm 2023

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och

fbrvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlbpande bedbma foreningens ekonomiska

situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad

si att bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

irina Toi;i;sson

Rcvisorns ansvar

Mitt mil betraffande revisionen av fbrvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om

nigon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

1. fbretagil nagon atgiird eller gjort sig skyidig till nagon
fbrsummeisc som kan toranleda ersattningsskyldighei mot
fbreningen, eller

2. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratLslagen,
tillampliga dclar av lagen om ekonomiska lorcningar.
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betraffande revisionen av fbrslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller fbrlust, och darmed mitt uttalande

om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om

fbrslaget ar fbrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hbg grad av sakerhet, men ingen garanti

fbr att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka itgarder eller fbrsummelser som

kan fbranleda ersattningsskyldighei mot fbreningen, eller att

ett fbrslag till dispositioner av foreningens vinst eller fbrlust

inte ar fbrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed  i Sverige

anvander jag professionellt omdbme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

fbrvaltningen och fbrslaget till dispositioner av fbreningens

vinst eller fbrlust grunder sig ffamst pa revisionen av

rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsalgarder som

utfbrs baseras pa min professionella bedbmning med

utg^ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar alt jag

fokuserar granskningen p5 sSdana atgarder, omrSden och

fbrhalianden som ar vasentliga fbr verksamheten och dar

avsteg och bvertradelser skulle ha sarskild betydelse fbr

fbreningens situation. Jag gSr igenom och prbvar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
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