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Charmig valskott villa | centrala Hoor

Rymlig villa i centrala H66r — néra skolor, station och service

Valkommen till denna charmiga villa med stor potential, perfekt belagen i centrala H66r — en plats dar det ar gott att leva,
bo och arbeta. Har bor du i ett lugnt och tryggt kvarter, granne med skolorna, endast ca 300 meter till tdgstationen och ca
200 meter till Frostacenter med bl.a. ICA. Ett idealiskt lage for barnfamiljen, den pendlingsvane eller dig som séker bade
narhet och bekvamlighet.

Det ar ca 2,79 meter i takhojd, vilket skapar en harlig rymd i bostaden. Mgjlighet finns att inreda ovanvaningen foér den
som behdver mer plats. Huset har idag fyra rejala sovrum samlade i ena halvan och kék och vardagsrum i den andra.
Mysigt inhagnad tomt och perfekt for bade barn och husdjur. Har finns ocksa ett unikt garage pa ca 78 m? (tidigare
smedja), varav ca 24 m? ar isolerat. Ett perfekt utrymme fér hobby, foretagande, ateljé eller kanske ett ungdomsboende.

Torben Ahldén
Fastighetsmaklare
0705-123330
torben@ekenstam.se

www.ekenstam.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.795.000 kr
143 m?

78 m?

5 rok

663 m?
1929

Efter

overenskommelse.

Uppvéarmning sker via luft/
luftvarmepump samt en effektiv
téaljstenskamin, med el-element
som backup. Energiférbrukning

enligt uppgift: ca 13 729 kWh/ar +
7 m?ved, berédknat pa fem vuxna.
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- INTERIOR -

Rymlig villa i centrala H66r — néra skolor, station och service
Valkommen till denna charmiga villa med stor potential, perfekt
belagen i centrala H66r — en plats dar det ar gott att leva, bo och
arbeta. Har bor du i ett lugnt och tryggt kvarter, granne med
skolorna, endast ca 300 meter till tagstationen och ca 200 meter
till Frostacenter med bl.a. ICA. Ett idealiskt lage for barnfamiljen,
den pendlingsvane eller dig som s6ker bade narhet och
bekvamlighet.

Villan ar taxerad till 143 m? i ett plan med ca 2,79 meter i takhojd,
vilket skapar en harlig rymd i bostaden. Méjlighet finns att inreda
ovanvaningen for den som behdver mer plats. Huset har idag
fyra rejala sovrum samlade i ena halvan och kdk och vardagsrum
i den andra. Enligt nuvarande &gares kdnnedom finns inga
barande vaggar, vilket i sa fall gor det enkelt att anpassa
planlésningen efter dina behov — tidigare har fastigheten haft
Oppen planlésning for verksamhet.

Tomten ar 664 m?, mysigt inhdgnad och perfekt for bade barn
och husdjur. Har finns ocksa ett unikt garage pa ca 78 m?
(tidigare smedja), varav ca 24 m? ar isolerat. Ett perfekt utrymme
fér hobby, féretagande, ateljé eller kanske ett ungdomsboende.

Uppvarmning sker via luft/luftvarmepump samt en effektiv
taljstenskamin, med el-element som backup. (Ej vattenburet
varmesystem.)

Energiférbrukning enligt uppgift: ca 13 729 kWh/ar + 7 m? ved,
berédknat pa fem vuxna.

Om livet i H66r

| H6Or far du frisk luft, gron natur och narhet till storstaderna —
tack vare bade Pagatég och Oresundstag som stannar har samt
narheten till E22 och riksvagarna 23 och 13. Har bor cirka 15 500
manniskor, varav ungefar halften i sjalva Ho0r.

Kommunen ar en blomstrande smaféretagarort med starka
traditioner inom turism och hélsa. Valkanda utflyktsmal som
Frostavallen, Skanes Djurpark, Bosjokloster och Orups
halsocenter ligger inom rackhall. Har finns ocksa framgangsrika
féretag inom tillverkning, handel och konsultverksamhet.

Varmt valkommen att upptacka ditt framtida hem i hjartat av
Hoor!






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Ho6r Boken 4
Ostergatan 9 24330 Ho6r. Belagen i Hoor kommun. Skattesats
33,223.

Storlek

Boarea 143 m?, biarea ca 78 m2.
Taxeringsinformation

Garage uppmatt av tidigare agare

Pris
2.795.000 kr. Som utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa
Byggnadsar: 1929

Byggnadstyp: 1%%-plansvilla med kallare
Gjorda renoveringar: 2019 Elit 3-glas Flaggfonster
2019 Tidsenligt plattak huvudbyggnad
2019 Papptak tillbyggnad

2019 Delvis nya stupror

2014 Luft - Luft varmepump

ca 2007 Taljstenskamin

2023 Diskmaskin LG

2019 Spisflakt kolfilter

2013 Kyl/frys Smeg

2013 Spis Smeg

Byggnadssatt

Grundmur: Grastensmur. Grund: Kallare, torpargrund. Stomme:
Tegel och tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Puts och tra. Takbekladnad:
Plat. Utv platarbeten: Platisol. Fonster: 3-glas. Ventilation:
Sjalvdrag.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunailt
avlopp

Ovrigt: Fiber indraget

Oinredd ovanvaning som kan ge mer boyta

Tomt

Servitut, planbestammelser mm
Planbestammelser: Detaljplan (2005-09-28) Tomtindelning
(1942-12-22)

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.838.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1.339.000 kr, mark 499.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1940.

Pantbrev
Det finns 10 pantbrev uttagna om sammanlagt 1 650 000 kr.

Driftkostnad

Forsakring 5.100 kr, Vatten/avlopp 15.636 kr, Renhallning 5.860
kr, Sotning 546 kr och Hushallsstrom 35.651 kr.

Summa arskostnad 62.793 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10074 kr/
ar.

Elkostnad avser bade for hushallsel och uppvarmning
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa 5 personer i
hushallet. Kontakta maklaren fér mer information eller om du
onskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el

Uppvarmningssystem: Luft - Luft varmepump, taljstenskamin,
elradiatorer Elleverantér: Fortum

Energiférbrukning: 13.729 kWh/ar

Energideklaration
Energiférbrukning: 107 kWh/m?2 per ar.
Energiklass: F

TV/Internet
Fiber

Uteplats/Balkong

Flera underbara soliga uteplatser i tradgarden och pa tradack
Bilplats

Pa rymlig uppfart och stort garage

Ovriga byggnader

Garage med isolerad del, fd smedja

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.
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Underbar villa










Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

af ekenstam

MAKLARBYRA






- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.
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Valkommen till Af Ekenstam Maklarbyra

Service och engagemang
En forsaljning av en bostad ar inte alltid bara ett rationellt beslut utan manga ganger daven en emotionell
handling. Ett hem &ar ens borg brukar det heta och det ar flera viktiga aspekter som spelar in nar man star infor

av en av sina livs storsta afféarer.

Nar du ska salja vill du hitta en fastighetsméklare som ar beredd att ge dig service, uppméarksamhet och
engagemang for att kunna uppna det resultat du forvantar dig av en forsaljning.
Vi pa af Ekenstam maklarbyra vagar med stolthet sdga att vi ar lite annorlunda é@n de flesta av vara konkurrenter.
Vi har kunskapen som krivs, engagemanget som efterfragas och ett mod som gor skillnaden. Ett mod som
innebar att bade vara kreativa och handlingskraftiga for att na det resultat som i slutandan 6vertraffar vara

kunders forvantningar. Valkommen att traffa oss!

Af Ekenstam Maklarbyra
Kullagatan 42

252 20 Helsingborg
042-12 33 30

www.ekenstam.se
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