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Modern och smakfull 2,5:a med fantastisk planlosning,

Valkommen till denna unika och smakfullt ombyggda 3:a som nu erbjuder en luftig och genomtankt 2,5:a med en
underbar 6ppen planlésning mellan kdk och vardagsrum. Har bor du hégst upp i huset pa eftertraktade Sockengatan 10 —
ett hem som kombinerar stil, komfort och funktionalitet i perfekt harmoni.

Det rymliga kdket smalter samman med det ljusa vardagsrummet och skapar ett socialt och inbjudande hjarta i bostaden
— perfekt for saval vardagsliv som middagar med vanner. Fran bade vardagsrum och sovrummet nar du den stora
inglasade balkongen i fritt sdderlage — en solig oas med utsikt och maximal avkoppling aret runt.

Det genertsa badrummet ar lyxigt utrustat med bade dusch, badkar och tvattmaskin. Den smarta planlésningen rymmer
aven en halva som passar perfekt som kontor, barnrum eller walk in closet. Lagenheten har ett utmarkt Iage pa populara
Rosengarden — ett lugnt och omtyckt omrade med narhet till bade gronomraden, service och goda kommunikationer in till
centrala Helsingborg.

Fredrik Bohman
Fastighetsmaklare
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Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.495.000 kr
5.829 kr/man.

79 m?

0 m?2

3 rok

3av3

Hiss finns ej.
Riksbyggen Brf
Helsingborgshus nr 19
1974

Efter
overenskommelse.

Véalkommen till denna smakfullt
ombyggda 3:a pa Sockengatan 10
— nu en modern 2,5:a med
fantastisk 6ppen planlb6sning
mellan kbk och vardagsrum. Har
bor du hogst upp i huset med en
stor inglasad balkong i soligt
séderlage, nabar fran bade
vardagsrum och sovrum.
Bostaden erbjuder ett generist
badrum med bade dusch,
badkar och tvattmaskin.



Balkong

Sovrum '

Vardagsrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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- INTERIOR -

Lagenheten ar genomgaende ombyggd med en helt ny och
optimerad planlésning, omvandlad fran en ursprunglig 3:a till en
modern och valplanerad 2,5:a. Genomgaende stilrena golv i
samtliga rum samt infallda spotlights i taken ger ett sobert och
exklusivt intryck.

Entré
Fin entré med svart blankt stengolv. Har finns praktisk hatthylla
for ytterkladerna.

Badrum

Snyggt modernt badrum med gra/svart klinker pa golvet med
elektrisk golvvarme och vitt kakel pa vaggarna. Har ar handfat
med kommod, wc, tvattmaskin med skapsinredning, badkar och
duschkabin. Infallda spotlights i taket.

Hall

Har finns det bra med forvaring i garderober langs ena vaggen.

Kok

Stort 6ppet kok in mot vardagsrummet. Bra med forvaring,
generdsa bankytor och stor matplats. Spishall, inbyggnads
diskmaskin, inbyggnads ugn, inbyggnads mikro och kombinerad
kyl/frys.

Vardagsrum
Stort luftigt vardagsrum som ar i ppen planlésning med koket.
Fonster mot sdder och utgang till den inglasade balkongen.

Sovrum
Fint sovrum i sdderlage och aven har utgang till den inglasade
balkongen.

Walk in closet/barnrum/arbetsrum
Oppet rum med ljusinslépp i véggen mot sovrummet.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.829 kr/man. Inkl varme & Vatten. Bredband 150 kr tillkommer.
El efter faktisk forbrukning debiteras av féreningen.

Storlek

Boarea 79 m2. 3 rum varav 1 - 2 sovrum. Féreningens
information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 210019001-0053-03
For folkbokforing: 1201

Adress
Sockengatan 10 A, 25277 Helsingborg. Belagen i Helsingborg
kommun. Skattesats 31,683.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 3

Hiss finns ej.

Ej hiss.

Byggnadsar
1974

Uppvarming

Driftskostnad

Driftskostnad ar 450 kr/man; .

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.504 % och andel av arsavgiften ar 0.504
%.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 415.099 kr.
Baserad pa arsredovisning 2023/24

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-06-08).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.320 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 550 kr.

Uteplats/Balkong

Balkong:Ja

Uteplats:Nej

Parkeringsplats:Nej

Garage finns att hyra, 275 kr/man och p-plats 100 kr/man
(separat kosystem).

Gastparkering finns.

Bostadsrattsforening

Riksbyggen Brf Helsingborgshus nr 19. Féreningen ar en
Bostadsratt. | féreningen finns 216 st Igh varav 0 st hyresratter
och O st lokaler.

Kommande/gjorda renoveringar:
Utférda renoveringar i féreningen:

2008 — Fonsterbyte samt installation av individuella elmatare
och jordfelsbrytare

2009 — Om- och nybyggnation av lagenhetsforrad

2015 — Elinstallationer och byte av utvandiga armaturer
2018 — Stambyte inklusive renovering av badrum

2019 - Installation av stolpbelysning

2020 - Installation av takflakt

2021 — Installation av tvattmaskin, byte av takflakt och DUC
samt uppfraschning av lekplatsomrade

2021 — Byte av takduk

2022 — Byte av IMD-méatare Markytor - Lekplats - Garage och
P-platser, gavlar virkesbyte och malning.

Gemensamma utrymmen
Gemensam tvattstuga, miljorum, cykelférrad och innergard.
Lagenhetsforrad i angréansande hus.

Bilplats

Garage finns att hyra, 275 kr/man och p-plats 100 kr/man
(separat kosystem).

Gastparkering finns.

TVlinternet
Kabel TV och bredband genom Tele 2

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Jolanta Theorin
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfér alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersodkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GIom inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.



h Uekensap

] [

Ul ml g

Valkommen till Af Ekenstam Maklarbyra

Att salja en bostad handlar inte bara om siffror och avtal, utan ar ofta en djup kédnslomassig resa. Ditt hem ar din trygga
tillflykt — din borg. Nar du star infor beslutet att salja, spelar en mangd viktiga faktorer in i vad som kan vara livets storsta
affar.

En nyckelfaktor i den har processen ar valet av ratt fastighetsmaklare. Det ar avgérande att hitta en maklare som
erbjuder en exceptionell serviceniva, ett genuint engagemang och en extra omsorg i varje steg av férsaljningen. Oavsett
om du har en charmig lagenhet eller en storslagen paradvaning, behdver du nagon som ar beredd att ga den extra milen
for att sakerstélla att du nar dina drémmars resultat.

Vi rekommenderar att du valjer en maklare som detaljfokuserar och brinner for sitt arbete, men som ocksa vagar tanka
utanfér boxen for att moéta dina specifika dnskemal. Manga maklare lovar att de alltid levererar samma engagemang,
men verkligheten visar att kunskap och ambition inte alltid samverkar.

Har pa af ekenstam maklarbyra ar vi stolta Over att vara ett steg fore vara konkurrenter. Vi kombinerar gedigen expertis
med ett passionerat engagemang och ett mod som verkligen gor skillnad. Vi ser fram emot att traffa dig och hjalpa dig i

din forsaljningsresa!

Af Ekenstam Maklarbyra
Kullagatan 42

252 20 Helsingborg
042-12 33 30

www.ekenstam.se



o DR, S N
- 2 -

'y N

. W © . -\D'QI

4 9

2 wumiy ™S\

o

MAKLARBYRA

af ekenstam

042-12 33 30 | WWW.EKENSTAM.SE | KULLAGATAN 42 HELSINGBORG



