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Gar-Bo Besiktning AB
Dan Stom

Pararet AB

Tel: 010-33 19 800
Mobil: 010-33 19 801

Fastighetsbeteckning: Bjorhévda 2:59
Fastighetsadress: Segelbatsvagen 8 , 761 43 Norrtilje
Forsékringsbrev nummer: 6127963

Objektnummer: 20765

Utlatande Over slutbesiktning SB 1

Besiktningens omfattning
Besiktningen omfattar leveranser och entreprenader i dess helhet.

Funktionsprovningar av kdksmaskiner och évriga vitvaror samt funktionskontroll av el, tele, varme,
ventilation, vatten och avlopp och centraldammsugare har endast besiktigats pa grundval av
entreprendrens dokumenterade provningar och egenkontroller.

I bilaga 1 anges de delar av entreprenaden som inte ar tkomliga for besiktning.

Tid for besiktningen
Besiktningen utférdes 2023-09-04

Entreprenaden samt parterna
Entreprenaden: Nybyggnad av smahus i omfattning enligt entreprenad handlingar
Entreprenadform: Husleverans enligt AA12, Smahusentreprenad enligt ABS 18

Bestéllare/konsument — B:
Namn: Fast Nordic Ab och Anthon Marzban
Adress: Koltrastvagen 54, 183 51 Taby

Husleverantdr — HL
Namn: Fiskarhedenvillan AB: Borlange (556468-6144)

Byagentreprentr - E
Namn: Samarbetspartner till Fiskarhedenvillan AB Huvudkontor (111111-00)

Grundentreprendr — GrE
Namn: Anders Lindstedt Entreprenad Maskinservice AB Huvudkontor (556629-2446)

Rorentreprendr — RE
Namn: NM Rérservice AB: Huvudkontor (556639-5199)

Elentreprenér — EE
Namn: Wahlgren El AB: Huvudkontor (559098-0826)

Vatrumsentreprenér — VE
Namn: RKM Kakel AB: Huvudkontor (556938-1436)

Malningsentreprenér — ME
Namn: Sol6 Maleri AB: Huvudkontor (559037-3337)

Kontrollansvarig — KA:
Namn: Johan Winge

Besiktningsman — BM
Gar-Bo Besiktning AB genom Pararet AB 556854-7474 Dan Stom av RISE certifierad
besiktningsman, Box 6, 76121 Norrtélje, 010 33 19 800 enligt dverenskommelse mellan parterna.
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Narvarande personer

Vid besiktningen var parterna representerade av:
B Anthon Marzban, Sofia Johansson

HL Lina Rindensbacher

E lliko Linkevics

Gre -

ME Emil Larsson
KA Johan Winge

Sattet for kallelse till besiktningen
BM har kallat parterna per E-post daterat: 2023-08-08

Tidigare besiktningar
KB1 2023-08-28

Avtalad provning och dokumentation

Kontinuerlig kontroll av Kontrollansvarig PBL samt kontroller och provningar enligt kontrollplan PBL

(Plan- och Bygglagen)

Grund och mark 23-02-19
Bygg 23-08-28
Projektering 22-05-19, 22-06-02, 22-04-27, 22-12-20, 22-
11-22
Vatrum 23-08-30
Intyg Saker Vatten 23-08-28
VVS 23-08-24
Provtryckning av rér 23-08-24
Isolationsprovning och jordfelsbrytartest 23-08-24
Injustering ventilation OVK 23-08-23
EL egenkontroll 23-08-24
Lésull 23-05-21
Fuktmatning platta 23-06-03
Besiktning imkanal och eldstad 23-08-24

e  Slutbesked har inte erhallits
e Relationshandlingar ar éverlamnade
. Drift- och skétselinstruktioner ar éverlamnade

Entreprenadhandlingar och andra 6verenskommelser rérande entreprenadens omfattning
Entreprenadens omfattning framgar av kontrakt med:

Fiskarhedenvillan AB (556468-6144) Entreprenad enl kontrakt 2022-03-28 1 633 577
Samarbetspartner till Fiskarhedenvillan AB Entreprenad enl kontrakt 2022-03-28 522 104
(11111100)

Anders Lindstedt Entreprenad Maskinservice Entreprenad enl kontrakt 2022-03-28 1 900 000
AB (556629-2446)

NM Rérservice AB (556639-5199) Entreprenad enl kontrakt 2022-03-28 113 214

Wabhlgren EI AB (559098-0826) Entreprenad enl kontrakt 2022-03-28 145 901

RKM Kakel AB (556938-1436) Entreprenad enl kontrakt 2022-03-28 104 088

Solé Maleri AB (559037-3337) Entreprenad enl kontrakt 2022-03-28 100 558

Foljande delar ar ej atkomliga for besiktning:
® Ej atkomliga delar
Féljande delar har besiktigats endast pa grundval av entreprendrens nedan redovisade

dokumentation 6ver avtalade kvalitetsatgarder:
e Ange delarna och av entreprendren redovisad skriftlig dokumentation

Fel och forhéllanden

I bilaga 1 har antecknats samtliga vid besiktningen konstaterade fel, bristfalligheter, anmarkningar

och férhallanden.

Markering med:
E = Besiktningsmannen anser entreprendren ansvarig for felet.
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HL=Besiktningsmannen anser husleverantdren ansvarig for felet.

B = Besiktningsmannen anser inte entreprendren/husleverantéren ansvarig for felet.

S = Anger att slutlig bedémning bor ansta till senare besiktning.

U = Besiktningsmannen anser att for foljande delar/arbeten skall sarskild utredning goras. Har skall
aven anges vem som ska utfora utredningen och nér den beréknas vara slutford.

A = Anger av bestallaren gjord anmérkning/papekande som enligt besiktningsmannens mening inte
utgor fel enligt Konsumenttjanstlagen 9,10 eller 118.

E / HL har, utéver fel som angivits i utlatandet eller bilagor till detta, skyldighet att avhjalpa fel som
patalas av myndighet, skorstensfejare, under forutsattning att ansvaret for dessa fel faller inom
ramen for entreprenadatagandet/husleveransen.

Utrymme, byggnadsdel eller installationsdel utan fel redovisas med ”-”
forekomst av generella fel.

. Dock géller eventuell

Fonster (F), dorrar (D), vaggar (V) etc numreras fran vanster till hoger.
Vagg 1 = vagg till vanster om entrévagg.
Véagg 2 = nasta vagg till hdger om Végg 1 osv (medurs numrering).

Besiktningsmannen ska i samband med slutbesiktningen vardera hur stort belopp som bestéllaren
har ratt att halla inne tills eventuella fel avhjalpts.

Innehallet belopp beddms av besiktningsmannen for respektive entreprendr till kronor.
Husleverantor: 10 000kr

Byggentreprendr: Okr

Grundentreprendr: 10 000kr

Rorentreprendr: Okr

Elentreprendr: Okr

Vatrumsentreprenor: Okr

Malningsentreprendr: Okr

Besked om godkannande och dag for beskedet samt,
om godkannande inte ldamnas, skéalen dartill
Entreprenaderna godkénnes 2023-09-04

Beslutet meddelades av besiktningsmannen till parterna vid besiktningen.

Reklamationsfrister

Fel som upptrader efter entreprenadtidens utgang och inom tva ar ar enligt Konsumenttjanstlagen
59 § entreprendrens ansvar om han inte kan géra sannolikt att felet uppstatt genom
olyckshandelse, vanvard, onormalt brukande eller likvardigt.

For entreprenader som omfattas av denna besiktning utgar denna tid 2025-09-04
Konsumentens/bestéllarens reklamationsratt upphor slutligt tio ar efter entreprenadtidens utgang.

For husleverans enligt kopeavtal &r reklamationsfristen tre &r (Konsumentkdplagen 23 §)

Besiktningskostnadens férdelning
Erséttning till BM betalas enligt uppdragsbekréftelse.

Parternas 6verenskommelse om nar fel skall vara avhjalpta
Parterna har dverenskommit att fel skall vara avhjalpta senast 2023-11-04

Sandlista for utlatandet
Utlatandet &r uppréttat i ett undertecknat exemplar.

Kopia av utlatandet jamte tillnérande bilagor har 2023-09-04 med brev/e-post distribuerats enligt

nedan:
Namn E-postadress
Fiskarhedenvillan AB:  Husleverantor besiktning@fskarhedenvillan.se
Borlange (556468-6144) lina.rindensbacher@fskarhedenvillan.se
Samarbetspartner till Byggentreprendr byggfalt@gmail.com
Fiskarhedenvillan AB:
Huvudkontor (111111-
00)
A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige E info@gar-bo.se
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Anders Lindstedt Grundentreprendr  info@andersentreprenad.se
Entreprenad

Maskinservice AB:

Huvudkontor (556629-

2446)

NM Rérservice AB: Rorentreprendr info@nmror.se
Huvudkontor (556639-

5199)

Wabhlgren EIl AB: Elentreprendr daniel@wahlgrenel.se
Huvudkontor (559098-

0826)

RKM Kakel AB: Vatrumsentreprendr mattias@rkmkakel.se
Huvudkontor (556938-

1436)

Solo Maleri AB: Malningsentreprendr info@solomaleri.se
Huvudkontor (559037-

3337)

Fast Nordic Ab och Bestéllare anthon@rys.se
Anthon Marzban sofia@rys.se
TN )
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Av RISE certifierad entreprenadbesiktningsman

Dan Stom

A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige

T +4610-221 8800
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BILAGA 1

FORTECKNING OVER FEL - Noterade vid slutbesiktning SB 1
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DEL / RUM

NR

FEL

Avhjalpt
/signatur

Hall

Passage

Sovl

Badrum

Sov2

Vind

Tvattstugan

Sov3

Klk

Badrum

Kok

HL1.1.

Fel farg kapa flakt

Vardagsrum

Fasad 1

Grel.2.

Skada i grund mot ytterdorren

Fasad 2

Fasad 3

Fasad 4
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Vad hander nu?

Nar har besiktningsmannen avslutat sitt uppdrag?
Efter att besiktningsmannen skickat slutbesiktningsutlatandet, vilket ar ett juridiskt dokument, ar
hans uppdrag avslutat.

Besiktningsmannen ar opartisk och kan darmed inte uttala sig om hur fel ska avhjélpas.

Vad gor jag om jag inte &r n6jd med besiktningen?

Om bestéllare eller entreprendr ar missndjd med besiktningsmannens beddémningar har man réatt att
inom en manad fran det att man mottagit besiktningsutlatande begéara dverbesiktning av hela
eller delar av besiktningen. S&dan begaran ska stéllas till motparten.

(se pkt 26 och 28 | ABS 09/ABS 18)

Hur lang tid har entreprendren pa sig att atgarda fel som ar upptagna

i besiktningsutlatande?

De fel som &r noterade i slutbesiktningsutlatande skall entreprendren avhjélpa snarast eller senast
inom 2 manader om inget annat éverenskommits.

Om entreprendren inte avhjalper de noterade felen inom tva manader eller 6verenskommen tid, kan
bestéllaren, efter att skriftligen papekat detta, avhjélpa felen genom att anvanda det innehallna
beloppet. Dock rekommenderas att man konsulterar en entreprenadjurist innan atgarder vidtages
for att sakerstalla att forfarandet blir juridiskt korrekt.

(se pkt 13 i ABS 09/ABS 18)

Vad gor jag om jag inte &r n6jd med entreprendrens avhjalpande av fel?

Nar entreprendren har meddelat er att felen &r avhjélpta rekommenderas att bestéallare och
entreprendr tillsammans gar igenom de noterade felen for att vara 6verens om att felen ar
fackmassigt avhjalpta.

Om man inte kan enas om att felen ar avhjalpta, kan bestallare eller entreprendr pakalla att en
efterbesiktning ska utforas av besiktningsmannen for att f& en bedémning om fel &r fackméassigt
avhjélpta eller ej.

(se pkt 24 och 28 i ABS 09/ABS 18)

Vad gor jag om jag hittar fel som besiktningsmannen missat och jag upptacker sedan jag
flyttat in?

Bestéllaren kan inom sex manader efter godkand slutbesiktning, skriftligen reklamera utférande
eller fel som missades eller inte syntes vid slutbesiktning till entreprenéren. Om man inte kan enas
om att reklamationen &r ett fel eller ej, kan bestéllare eller entreprendren pakalla att en sarskild
besiktning utféres for att f detta bedémt.

(se pkt 11 i ABS 09/ABS 18 och 60§ Konsumenttjanstlagen)

Las mer i ABS 09/ABS 18 (allmanna bestammelser fér sm&husentreprenader) och
Besiktningsmannaboken (handbok for besiktningar av nybyggda smahus) som kan laddas ner fran
Gar-Bo:s hemsida www.gar-bo.se

Tva-arig reklamationstid

Om det uppkommer fel inom de forsta tva aren sa kan ni pakalla en 859 besiktning/tvadrsbesiktning
for att konstatera om det framtrétt fel inom denna period. Normalt bekostas denna besiktning av
bestéllaren.

Las mer i Konsumenttjanstlagen 178 och 598
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