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Valkommen till oss!

Vi ar engagerade fastighetsmaklare som arbetar for
att du ska fa den absolut basta forsaljningen.

Vi ar fristdende och har inga omradesgranser.

Det viktigaste for en kdpare ar att fa ratt kansla
for boendet nar de ska gora en av sina storsta
affarer i livet. Vi, tillsammans med dig, ser till

att den infinner sig. Vi tar inte for manga
forsaljningar samtidigt utan ser till att ha fokus

pa din affar sa att bade kdpare och saljare far

den information och tid de behdver for att ta ratt
beslut. Det ger en tryggare kopare och en nojdare
séljare — helt enkelt en lyckad affar.

Kontakta oss idag!

Vi borjar med ett samtal om din bostad och dina funderingar. Tillsammans gor vi upp
en plan for att du ska fa den basta forsaljningen — ett bra pris och en bra kopare.Det ar
mycket att tdnka pa vid en forsaljning och flytt. Vi ar med dig hela vagen. Vi har manga
kontakter inom styling, renovering, besiktning, energideklaration, bank, férsakring,
juridik och flyttstad. Din deklaration efter forséljningen tar vi hand om.

Du véljer din basta I6sning!

Fastighetsformedlingen Vast AB

Ann-Sofie Johansson
07053776 19
ann-sofie@fastighetsformed|ingenvast.se




nNiMande
forsaljning och kop.

Var forberedd

Byta bostad?

Funderar du pa att byta bostad? Var ska du borja? Hur ska
du gora? Oavsett var du ar i processen sa hjalper vi dig med
dina fragor och forberedelser.

Néar det val ar dags sa ar det mycket att tdnka pa. Bade med
det nya boendet och ditt nuvarande. Da ar det skont att
vara férberedd.

Det gor du genom att boka ett forsta mote med oss.
Du far all relevant information, samt en plan infor din
kommande forsaljning.

Da kan du leta efter ditt nya hem i lugn och ro. Under
tiden gor vi dig och din befintliga bostad forberedd. Nar du
har hittat ditt nya dromboende kan vi snabbt satta igang
forsaljningen av din nuvarande bostad. Detta ar ofta ett
krav i dagens bostadsmarknad, da séljare garna véljer bort
képare med villkor.

Kontakta oss idag- vi bérjar med ett samtal om din bostad
och dina funderingar. Vi ldgger sen upp en plan som passar
dig och haller kontakten med varandra. Helt kostnadsfritt!

Dags att kdpa bostad?

De allra flesta hem vi férmedlar presenteras pa var
hemsida, Booli och Hemnet. Dar kan du se alla vackra
bilder, boka in dig pd visning, ldsa arsredovisningar och
studera planskisser.

Vi planerar in visningen, och for att vara forberedd sa
kontaktar vi dig som spekulant. Vi fragar om det ar nagot
speciellt du undrar infor visningen och om du ar klar for att
kopa. Behover du hjalp med finansiering, vardering av din
bostad eller kanske forséljning sa finns vi dar.

Visningarna foljs av budgivning och blir du den som koper
bostaden skriver vi kontrakt pa vart kontor. Efter kontraktet
sa foljer tilltradet. Da ses vi igen, bostaden betalas och
nycklarna lamnas over.

Ibland kan en bostad saljas via vart kundregister utan
att presenteras pa var hemsida. For att vara saker pa
att inte missa nagon vara fina lagenheter eller villor
rekommenderar vi dig att hora av dig till oss.



De olika stegen

1) Virdering

Tillsammans med din fastighetsmaklare gar du igenom
fakta om din bostad samt fordelar och nackdelar med
den. Méklaren varderar bostaden och tar fram den basta
|6sningen for din forsaljning.

2) Férmedlingsuppdrag
Vi tecknar ett avtal om samarbete och detaljer kring
formedlingen som t.ex. kdpeskilling och arvode.

3) Presentation och faktainsamling

Att presentera bostaden pa béasta satt ar mycket viktigt.

Vi sammanstaller harda och mjuka varden, och vad just du
tycker ar det bdsta med boendet. Vi vill ge spekulanterna
basta mojliga intryck sa darfér ar aven stadning, styling

och overlatelsebesiktning viktiga detaljer. En professionell
fotograf tar bilder av bostaden. Vi sammanstaller en annons
som du far godkanna.

4) Marknadsféring

Tillsammans anpassar vi marknadsféringen sa att den

blir sa bra som mojligt och du ska fa basta tankbara pris.

Vi syns dar kdparna finns. Din bostad presenteras pa
Hemnet, Booli, var hemsida och sociala medier. Vi arbetar
klimatsmart och forsoker i langsta mojliga man vara digitala.

5) Visning

Visningen genomfors av oss som &r registrerade
fastighetsmaklare. Vart mal &r givetvis att fa bostaden sald
till basta pris. Hos oss kan du kdnna dig trygg - for vi lamnar
inget at slumpen.

6) Budgivning

Efter visningen aterkopplar vi aktivt till kunderna med
malsattningen att de ska ldgga bud. For att att fa trygga
spekulanter ar vi behjalpliga med alla deras fragor.

Vi presenterar bud pa internet och via sms. Givetvis far du
budhistoriken nar affdaren ar klar.

7) Kontrakt

Néar det dr dags att skriva kopeavtal tar vi fram alla juridiska
dokument. Vi l6ser medlemskapsansokan till féreningen samt
alla bankkontakter och transaktioner som hor till affaren. Kom
ihdg att en bostadsaffar inte ar klar forrén kopeavtalet

ar undertecknat av alla berérda parter.

8) Handpenning och medlemskap

Koparen erldagger i normalfallet en handpenning som oftast
utgodrs av 10% av kopeskillingen. Denna handpenning
deponeras hos fastighetsmaklaren fram till att alla
svavarvillkor ar uppfyllda, darefter redovisas den till dig
som saljare.

9) Flyttstddning
Som séljare ar du ansvarig for att flyttstadning genomfoérs
(om inte annat avtalas).

10) Tilltrade

Pa tilltradesdagen lamnar du 6ver nycklar och koparen tar
over bostaden. Pa samma gang loses eventuella lan dar du
har bostaden som sékerhet, resterande likvid satts in pa ditt
angivna konto. Du blir i god tid kallad till tilltradet och far
information om vad man boér ténka pa och vad som ska ske.



Battre betalt

Nar det ar dags att sélja sa ar det en del att tdnka pa.
Vanligtvis vill man ha sa bra betalt som mojligt for sin
bostad och en smidig affar. Nedan foljer de viktigaste
punkterna:

Engagerad maklare: Valj en maklare du far fortroende for.

Ratt pris: Viktigt, lyssna pa din méaklare. Hen utgar fran
marknadsvardet men lyssnar dven pa dig vad du vill fa
betalt for din bostad.

Renovera: Ju mer som ar helt och klart ju mer intresse
fran spekulanterna.

Stada: En ren bostad bostad ar en sjalvklarhet.
Aven uppfart och entréer ar viktiga. Det ar de forsta
15 sekunderna som koparen bestammer sig pa.

Styla: Gor bostaden trivsam sa att vem som helst kan kdnna
sig hemma.

Bra marknadsforing: Bilderna &r viktiga och strategierna
for forsaljningen.

Besiktning: Gor garna en besiktning av din fastighet med
en licensierad besiktningsman. Ger dig en forsakring och
spekulanterna trygga i vad de koper.

Energideklaration: Lagkrav som maste utforas infor en
forsaljning pa alla bostader.

Dolda fel-férsdkring: Forsakring for bade dig och kdparen
sa ni slipper tvister efter affaren.

Fotograferingen - kanske viktigast

Fotona ar det forsta som vara spekulanter ser av din bostad.
Det ar de som gor att de kommer pa visningen. Fotona ar
alltsa extremt viktiga.

Forbered infor fotograferingen med att plocka undan sa
mycket det gar av allt som &r personligt. Tex stéll in
tandborste och tandkram i skapet.

En helt tom bostad kan kanns kall och normalt slitage ser
varre ut an det egentligen ar. Ha garna lite mobler och
vaxter i bostaden.

Gor bostaden overskadlig, l1attframkomlig och hemtrevlig.
En bukett vackra blommor pa bordet och en tand brasa.
Fotografen som tar bilderna ar professionell och ser genom
sin lins hur bilderna blir. Lat hen bestdmma hur saker ska
sta. Och fraga din maklare om rad innan.

Visningen - avgorande lage

N&r spekulanterna val fastnat for annonsen; de fina
bilderna, planlésningen och laget pa bostaden och sa klart
ratt pris sa anmaler de sig till visningen. Da maste bostaden
svara upp till deras forvantningar.

Maklaren ar professionell och ger en visning dar
spekulanterna star i fokus. Visst kan det kdnnas obehagligt
att Iamna bostaden at maklaren och spekulanter, men kom
ihag att det i sluténdan alltid gynnar dig som saljare.

Att din maklare har ansvarsforsakring enligt lag ar tryggt att
vetal Lat darfor maklaren hantera spekulanternas fragor
om pris, kostnader och liknande, under visningen likval som
i fortsatta forhandlingar. Till sist &r det naturligtvis &nda du
som sdljare som bestammer!



Koparens undersékningsplikt

Enligt Jordabalkslagen har du som képare av ett hus
undersokningsplikt. Det innebar att du ansvarar for att
undersoka huset for att fa en uppfattning om husets skick,
sjalv eller genom att anlita en besiktningsman. Maklaren
har ingen skyldighet att undersoka objektet pa nagot satt,
daremot verkar hen for att séljaren skall lamna relevanta
uppgifter. Den som séaljer huset till dig ar inte ansvarig

for sadana fel som du borde ha kunnat upptacka vid en
undersokning, eller som du borde forvanta dig med hansyn
taget till husets alder, pris, skick och anvandning.

Det ar for din egen skull viktigt att gbra en sa noggrann
kontroll som mojligt av fastighetens skick. For att veta

vad du kan férvanta dig i framtida renoveringar. Bade

tak, skorsten, vindar, fonster, dorrar, fasader, badrum,
husgrund, kdllare och alla svartillgdngliga utrymmen maste
undersokas. Misstanker du fel eller brister nagonstans

kan du gora en annu grundligare undersokning och fa

en professionell besiktning gjord av en besiktningsman.
Saljaren ansvarar bara om det finns ett dolt fel.

Undersokningsplikten ar inte lika omfattande vid kop av
bostadsratt som det ar vid kdp av hus, men kdparen
rekommenderas alltid att genomfdra en besiktning.
Maklaren har dock ingen skyldighet att kontrollera om
koparen fullgdr sin undersokningsplikt eller inte.

Saljarens upplysningsplikt

Som saljare har man upplysningsplikt. Det betyder att

du som saljer en bostad maste upplysa koparen om fel

som du ar medveten om och som ar svara for kbparen att
upptacka. Upplysningsplikten innebar att du ar skyldig att
svara pa fragor och inte undanhalla nagot, daremot kan inte
kbparen krava av dig att du undersoker koparens fragor mer
ingaende. Den uppgiften faller da istallet over pa kbparen
och hans undersokningsplikt.

Upplysningsplikten galler hela fastigheten, det vill saga
bade byggnader, mark och andra installationer pa omradet.
Aven om séljaren inte méaste tala om vad han vet om
fastigheten sa verkar méaklaren for att saljaren lamnar
upplysningar. Dessa kan lamnas i en separat fragelista

eller skrivas in i kopekontraktet.

Eftersom du vanligtvis ar ansvarig for dolda fel ar det
viktigt att tala om sadant som kan relateras till eventuella
dolda fel. Det kan vara sant som har med dréaneringar,
badrumsrenoveringar och annat att gora.

Upplysningsplikten inkluderar dven att man talar om sadant
man ar medveten om kommer ske i framtiden, till exempel
en planerad gatuomlaggning utanfor huset.



Budgivning

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Budgivning
sker via sms eller telefon och visas pa var hemsida. Vi
anvander oss av Oppen budgivning, vilket innebar att
maklaren I6pande redovisar det hogsta budet till
budgivarna som da har maojlighet att bjuda 6ver varandra.
Maklaren noterar samtliga bud med namn pa budgivaren,
tidpunkt och bud, samt eventuella erbjudanden/villkor med
budet. Detta for att saljaren ska fa den kdpare som passar
bast gentemot hans dnskemal.

Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar alltid sdljaren som bestdmmer om, hur och till
vem han saljer. Maklaren framfor alla bud till sdljaren och
upprattar en forteckning dver buden. Budlistan lamnas
dven till slutgiltig kdpare med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga
bud via ombud).

Viktigt ar att kdnna till att villkoren for ppen budgivning
kan &ndras under budgivningens gang.

e Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av kdpare
och séljare maste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren.

Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nagon om att fa
kdpa utan det ar sdljaren som bestdmmer.

Det vanligaste ar att den som lagt hogsta budet far kopa
bostaden. Det finns dock undantag eftersom det ar
saljaren som beslutar vem hen vill sélja till och om nagot
bud av nagon anledning ska valjas bort.

Saljaren kan under processen @ndra sig till att

acceptera ett villkorat bud som inte forts fram och
redovisas till andra budgivare. Maklaren féljer da
saljarens instruktioner om att inte framfora budet till
ovriga budgivare.

Med anledning av ovanstdende rekommenderar vi parterna
att sa snart som mojligt efter avslutad budgivning eller
overenskommelse fa undertecknat kopekontraktet.

Flytt och stadning.

Flytt och stadning

Néar den forsta formella delen med képekontrakt etc. ar
klar aterstar dock en hel del jobb. Din méklare tar hand

om pappersarbetet sa att du kan dgna dig at packning, flytt
och inte minst flyttstadning, som tyvarr kan bli foremal for
tvister och ovanskap mellan séljare och kdpare. Visst kanns
det mycket battre att Iamna 6ver nyckeln nar man vet att
fastigheten ar riktigt ren och frasch.

Med flyttstddning menas att bostadens alla ytor skall vara
rengjorda och fria fran flackar och smuts annat an det

som beror pa alder och slitage. Den vara slutford dagen
fore tilltradesdagen.

Om du véljer att anlita en stadfirma istallet for att sjalv
stada sa skriv ett avtal med villkor att betalning sker forst da
koparen godkant stadningen. Vi rekommenderar att anlita
en stadfirma da du slipper onddiga diskussioner och kan
koncentrera dig pa ditt nya boende.

Tomten tillhorande bostaden skall ocksa stadas. Avlagsna

allt skrap fran tomten, byggavfall och annat skrot far ej
finnas kvar.

Skulle képaren trots allt vara missndjd med stadningen
finns olika utvagar. Lampligt ar att kdparen genast
reklamerar bristerna till séljaren sa att denna kan
atgarda dessa, antingen pa egen hand eller med hjalp
av stadfirma. Vagrar saljaren far koparen sjalv ta kontakt
med en stadfirma och ge dem uppdraget att utféra

en flyttstadning. Képaren kan sedan krava séljaren pa
ersattning motsvarande stadfirmans kostnad.

Mindre lampligt ar att koparen stadar pa egen hand.
Dels for att det ar svart att berdkna ersattning for eget
stadarbete, dels for att det i efterhand ofta ar omaijligt
att bedoma om stadningen faktisk var oftillrdcklig. | och
med sin egen stadning har képaren undanrdéjt alla bevis.
Bast for koparen ar i detta fall att fa nagon opartisk att
granska stadningen och skriva ett enkelt protokoll dver
de brister som finns.



Fast och 16s egendom

Det sdljaren ser som personliga tillhorigheter kan vara
samma saker som kdparen tror foljer med huset. |
Jordabalken finns bestémmelser som tydliggdr vad som ar
fast egendom och tillbehor till fastighet och byggnad. Det
som inte omfattas av Jordabalkens regler betraktas som
|6s egendom och ingdr inte i forsaljningen, savida man inte
avtalat om detta. Det finns en grazon mellan fast och

|6s egendom.

For att undvika konflikter ar det lampligt att fragorna
regleras skriftligt i kdpekontraktet med tillhérande
objektbeskrivning. Sadana skriftliga forbehall och avtal
om fastighets- och byggnadstillbehor galler alltid fore
Jordabalkens regler som inte ar tvingande.

Till fastighetstillbehor réknas foremal som tillforts
fastigheten med avsikten att de skall bli permanenta.
Fastighetstillbehor foljer med fastigheten vid forsaljning.
Nagra exempel pa fastighetstilloehor: grindar, stangsel,
brevlada, byggnader dven friggebod, lekstuga, vaxthus,
pa rot stdende trad och buskar, flaggstang med lina,
flytbrygga, boj och bojsten.

Fastighetsformedlingen Vast AB

Org nr: 559207-4453
Gamla Gardesgatan 10B, 442 30 Kungalv
Nedre Fogelbergsgatan 5A, 411 28 Goteborg
+46 705 37 76 19

Byggnadstillbehor ar foremal som tillforts byggnader for
stadigvarande bruk. Dessa ar ofta fast monterade och ska
vara till nytta for en typisk anvandare. Byggnadstillbehor
kan tas med av saljaren om sa avtalats mellan parterna.
Exempel pa byggnadstillbehor ar: kylskap och frys, spisflakt
och spis, badkar, badrumsskap och duschkabin, tvattmaskin,
torktumlare, mangel och torkskap, persienner, markiser,
fonsterbraden och innanfénster, braskamin och gnistgaller,
garderober, hatthylla, TV-antenn, parabolantenn, larm

och nycklar.

Aven hir finns en grazon. Ar diskmaskinen
byggnadstillbehor? Tja, ar den inbyggd sa betraktas den
som sa, men om det ar en bankdiskmaskin med stickpropp
till vanligt eluttag sa kan den lika gérna raknas som l6s
egendom. Vad géller parabol sa ingar parabolen, men inte
dekodern. For att vara pa den sdkra sidan avtala hellre om
for mycket an for lite saljare och kdpare emellan. Ett tips
ar att notera bade vad som ingar i kopet och vilket som
inte gor det. Din fastighetsmadklare hjalper garna till. For
bostadsratter géller inte Jordabalkens regler, men vanligtvis
foljer man vad som galler for fastigheter.

DA info@fastighetsformedlingenvast.se

@ www.fastighetsformedlingenvast.se

@ Fastighetsformedlingen Vast
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