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Objektsbeskrivning
Galjevangen - Ostra faladsvéagen 36 - kolonilott nr 93

Nu har du chansen att férvérva arrenderétten till en av de mest idylliska kolonilotterna p& Oster 1 i Lund! Lott nr 93
erbjuder en charmig och léattskétt tomt p& 166 kvm med en sét kolonistuga pa cirka 12-15 kvm. Hér finns rinnande
vatten direkt i kbket, vilket gér det enkelt och bekvamt att njuta av livet pa kolonilotten.

Den fantastiska trddgarden &r en fréjd fér 6gat och en drém fér trddgardsélskaren. Med prunkande blommor, frukttrad
och praktiska odlingslador kan du skapa din egna gréna oas. Ldget &r ocksa unikt — denna lott ligger direkt ansluten
till Oster 1

gemensamma grénomrade och en fin lekpark, perfekt fér barnfamiljer!

Beldgen mitt inne i Oster 1-omrédet slipper du stadens trafikbrus, och hér kan du verkligen koppla av i en avskild
milj6. Gemensamma uppvérmda toaletter med béde kallt och varmt vatten &r éppna aret om, vilket ger en extra
bekvdmlighet. Fér stérre sammankomster erbjuder féreningens Rotunda ett fullutrustat kék och plats fér cirka 50
personer inomhus — perfekt for fester och sociala tillstéllningar.

Ta chansen att skapa ditt eget paradis pa denna underbara kolonilott och njut av allt som Oster 1 har att erbjuda! Léds
mer om f6reningen, stadgar och vad som krévs for att fa kbpa en kolonilott i Lunds Kommun pé https://oster1.se/.
Vélkomna pa visning!

Pris 345 000 kr utgangspris
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Objekttyp Fritidshus

Antal rum 1

Boarea 15 m?

Tomtarea 166 m?

INTERIOR

Antal rum 1

Boarea 15 m? + biarea 4 m?
Areakalla uppskattad yta

Allman beskrivning av
interioren

For den som strl pa huset ar viktig uppmanar vi att géra en egen matning.

Sott 6ppet kok med rinnande vatten. Bra med forvaring i garderob och stangda skap.
Gasspis och gaskylskap. Ingen el finns indragen i huset. Trevligt allrum med plats for
soffa och mindre sittgrupp.

Husets sociala hjarta finns i den charmiga altanen under tak. P& baksidan av huset
finns forrad med tillbehor till tradgarden och ytterligare vattenutkast.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

Ovrigt

INAC08153

Ostra faladsvagen 36 - kolonilott nr 93, 22460 LUND
Lund Galjevangen 2:4
166 m?, arrenderatt. Typ: Tradgardstomt. Harlig tomt med blommor och frukttrad.

Harlig altan under tak. Fran husets uteplats haller ni enkelt uppsikt éver barnen som
leker i tradgarden eller med kompisar pa den fina lekplatsen belagen pa gemensam
groning precis framfor huset. Ett av de manga anledningarna till att detta ar en av de mer
eftertraktade tomterna pa Oster 1.

Parkering langs Ostra Faladsgatan utanfor.

Rinnande kallvatten finns i koket och i tradgarden. Varmvatten finns i de gemensamma
toaletterna. Toaletterna ar uppvarmda aret runt.

Kolonilott nr 93

ALLMAN INFORMATION:

De uppgifter som lamnas i objektsbeskrivning, prospekt samt annat informationsmaterial
ar i huvudsak grundade pa information lamnad av séaljaren, samt berord forening och
dess hemsida om sadan finnes. Dessa uppgifter kontrolleras av fastighetsmaklaren
endast om omstandigheterna ger anledning till det. Kdpare/spekulanter uppmanas att
kontrollera uppgifter rorande exempelvis lediga p-platser, kommande renoveringar,
kallarutrymmen, tvattstuga, andra utrymmen tillhdrande féreningen, eventuella
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avgiftsférandringar samt annat av betydelse for kdpet av bostadsratten.
Kopare/spekulanter uppmanas ocksa att kontrollera arsredovisning samt stadgar for
féreningen.

UNDERSOKNINGSPLIKT ETC:

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid 6verlatelse av bostadsratt;

Bostadsratten ska efter kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan képare
och saljare samt vad kdparen har fog att férvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsratt ar 16s egendom) men vid prévning av fel och felansvar hamtas
ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom
praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

Koparens undersdkning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av
bostaden genomférs. Om koparen fore sitt kop har genomfért en undersokning, far
koparen inte i efterhand sasom fel aberopa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om képaren uppmarksammar nagot vid sin undersdkning, och inte
sjalv kan dra nagon slutsats av detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan kdparen inte
i efterhand aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten hade
upptackts om en sadan undersokning som varit pakallad hade genomforts.

Koparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen
borde ha raknat med eller borde férvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av
lagenhetens vitvaror kan det vara nagot kdparen bort rakna med, med hansyn till dess
alder och beraknade livslangd. Képarens skyldighet att underséka omfattar inte enbart
bostadsratten utan aven forhallanden kring bostadsrattsféreningen boér granskas, t.ex.
om féreningen ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller liknande. En
kontakt med foretradare for féreningen bor darfér inga i kdparens undersokning, liksom
genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Saljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten dverlats i befintligt skick
For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten saljs i befintligt
skick, kravs att omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick an
vad képaren med hansyn till alder, pris, anvandning och évriga omstandigheter med fog
kunnat forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som
en form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga férhallanden rérande
bostadsréatten. Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den alltsé anses vara
felaktig om den avviker fran uppgifter om bostadsratten som saljaren har lamnat fére
kopet, eller om saljaren fére kopet har undanhallit omstandigheter av nagot vasentligt
forhallande och som képaren med fog kunnat rakna med att bli upplyst om. Det ligger
alltsa i saljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel som
saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte
senare aberopas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren [amnar. Utfastelser kan ocksa innebara
att kdparens skyldighet att undersoka visst forhallande minskas som féljd av en sadan.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrinet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfoérdelning som enligt lag galler
mellan kdpare och saljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om ansvarsférdelningen
vilket innebar att parterna kan avtala om en annan foérdelning an den som beskrivits
ovan. Som exempel kan namnas nar en saljare friskriver sig fran ansvar genom en
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friskrivningsklausul, eller nar en dolda fel-forsakring tecknas for objektet.

DRIFTSKOSTNADER:

Driftskostnader som anges kan vara antingen verklig forbrukning for det specifika
objektet alternativt schablonmassiga uppskattningar. Beroende pa typ av driftskostnad
sa kan den vara specificerad antingen under driftskostnader eller i arsavgiften.
Hemférsakringen och forbrukning av hushallsel ar i normalfallet inte en sadan
driftskostnad som anges om de inte ar obligatoriska tillagg till arsavgiften.

OVRIGA KOSTNADER:

Foreningen eller den ekonomiska forvaltaren tar i normalfallet ut en Gverlatelseavgift pa
hogst 2,5 % av prisbasbeloppet. Det ar olika om den faller pa séljaren eller kbparen.
Ofta tas ocksa en pantsattningsavgift pa 1 % av prisbasbeloppet ut om man pantsatter
bostadsratten. Eventuell medlemsavgift till foreningen kan ocksa férekomma. Dessa
summor kan variera, framforallt hos bostadsféreningar. Fér narmre information vanligen
se stadgarna eller konsultera ansvarig maklare.

BUDGIVNING:

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken kdpare eller saljare bunden
forran ett skriftligt kopeavtal undertecknats av bada parter. Vi tillampar éppen budgivning,
vilket innebar att fastighetsmaklaren i normalfallet Idpande redovisar hogsta budet till
saljare och 6vriga budgivare. Saljaren behover inte sélja till den som givit hogsta budet.
Fastighetsmaklaren fattar inga egna beslut i fraga om forséljningen, det ar hela tiden
saljaren som bestammer. Ansvarig maklare ar skyldig att vidarebefordra samtliga bud
och meddelanden till séljaren som inkommer innan kdpeavtal har undertecknats. Avsteg
fran den 6ppna budgivningen kan goéras pa séljarens inrddan om villkorade bud
inkommer. Detta kan bland annat innebara att spekulanter/budgivare inte far reda pa alla
bud som laggs.

BOENDEKOSTNADSKALKYL:

Kopare/spekulanter har ratt att i god tid fore kopet fa en individuell
boendekostnadskalkyl upprattad om sa onskas. Képare/spekulanter uppmanas att
kontakta fastighetsméaklaren for att fa denna kalkyl upprattad.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER:

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster sa lange dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska, innan avtal ingas,
informera saljare och tilltdnkta kdpare om sadana tjanster samt den ersattning denne,
eller fastighetsmaklarforetaget, far for dessa. Redovisning av vara sidotjanster:
Formedling av Hemnet-annons i enlighet med administrationsersattningen nedan.

ANNONSERING PA HEMNET.SE:

Croisette har fatt i uppdrag av Hemnet AB, org.nr 556260-0089, att via sina
fastighetsmaklare férmedla annonserbjudanden till uppdragsgivare. Uppdragsgivaren kan
saledes, via maklarens formedling, av Hemnet ha erbjudits att inféra en annons rérande
forsaljning av bostadsobjekt i Hemnets kanaler, sdsom definierat i Hemnets
Annonsavtal. Annonstjansten tillhandahalls enligt Hemnets Annonsavtal. Annonsavgiften
faktureras uppdragsgivaren direkt av Hemnet. Denna avgift ingar ej i maklararvodet.

For maklarfirmans férmedling och administration av annonsavtal samt inférande av
annons for kunds rakning utgar en administrationsersattning om 30 % av
annonskostnad som erlagts av kund. Maklarfirman samarbetar med Hemnet kring
férmedling och administration av tillaggsprodukter som Hemnet kan komma att erbjuda
kund. Maklarfirmans ersattningsniva ar enligt foljande:
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Procentandel Plus och Premium-férsaljning for Maklarfirman®:

Vid 0-30 % ges 20 % provision pa tillaggsprodukterna Plus, Premium, Raketen och
férnya annons™*

Vid 31-75 % ges 30 % provision pa tillaggsprodukterna Plus, Premium, Raketen och
férnya annons™*

Vid 6ver 75 % ges 40 % provision pa tillaggsprodukterna Plus, Premium, Raketen och
férnya annons™*

* Procentandel berdknas kvartalsvis

** Provision utgar for tydlighetens skull inte pa del av intédkt som harrér fran Hemnet Bas

Fastighetsmaklaren mottager ingen ersattning for denna férmedling, vare sig direkt eller
indirekt om inte fastighetsméaklaren ar deldgare i fastighetsmaklarbolaget, da kan
ersattningen indirekt komma fastighetsmaklaren tillgodo.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER:
Vill du veta mer hur vi behandlar dina personuppgifter sa kan du lasa det pa:
www.vaningen.se/dataskyddspolicy Vi uppmanar dig att lasa den i sin helhet.

OVRIGT:
Kodparen uppmanas aven att efter tilltradet, for egen sakerhet samt i férsakringssyfte
byta las da antal nycklar inte alltid kan garanteras.

BYGGNAD

Byggnadstyp Kolonilott

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Krypgrund

Bjalklag Tra

Fonster 1-glas

Tak Plat

Utvandigt platarbete Plat

Ventilation Sjalvdrag

Renoveringar Nytt staket runt tomten, 6ppnat upp kdket, underhallit trdadgarden
Ovrigt Huset behdver mélas utvandigt och terrassens virke behdver ses dver.

OVRIGA BYGGNADER

Tradgardsskjul pa baksidan. All utrustning till tradgarden ingar likval som vissa av de mobler och kdksredskap som
finns pa plats.
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ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA 3017 Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 3017
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omréadet

INAC08153

Nordost om stadens centrum hittar man detta omrade. Har finner man en del akademisk
bebyggelse s& som Lunds universitetsbibliotek och Lunds universitetssjukhus. Aven
institutioner s& som ekonomihdgskolan, Lunds tekniska hogskola samt foretagsbyn
Ideon praglar omradet. Ett stort antal nationsbyggnader finns dartill. | omradet finns aven
bra forskolor och skolor. Tunaskolan finns i omradet och ar en F-9 skola.

Flera stadsbusslinjer passerar omradet vilket medfér att kommunikationen till stadens
ovriga delar ar god. Med en relativ kort bussfard eller en harlig cykeltur tar man sig latt in
till centralstationen for att sedan darifran ta sig vidare till Sk&nes ovriga delar. Med
stadens bra gang- och cykelvagar underlattas denna pendling. Om man fordrar transport
med bil, ar det inte langt till motorvagen, E22:an, som bidrar med snabb och smidig
pendling.

Pa Spartaomradet finns restaurang, konditori och livsmedelsbutik. Detta gor att de
vardagliga bestyren underléttas da man har néra till detta. Aven den hdlsomedvetna kan
trivas i omradet da man kan finna ett antal gym och halsocenter har. Bland annat ligger
det populara traningscentret Gerdahallen nara. Tack vare att Lunds centrum inte ar langt
borta finns ett rikligt utbud av diverse butiker, caféer och restauranger inom nagon
minuts avstand.

For den som uppskattar gronomraden nara sin bostad ar detta omrade utmarkt. Trots

narheten in till stadens centrum finns har aven lummiga och grénskande platser att njuta
av. Tunaparken, Botaniska tradgarden samt Ostra kyrkogéarden &r nagra.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ingrid Ankarcrona
Fastighetsméklare | Residential
Partner

+46 735 19 78 44

ingrid.ankarcrona@croisette.se

Som fastighetsmaklare alskar jag variationen mitt arbete
erbjuder mig! Jag saljer allt fran sma studentlagenheter
och villor till stérre lantliga boenden sa som gods och
gardar samt slott och herresaten. Min expertis stracker
sig bortom en enkel forsaljning; det handlar om att
férmedla en livsstil och en kansla av hem. Att sy ihop
affarer ar inte bara mitt arbete, det ar en drivkraft som
genomsyrar varje steg av processen. Utdver
maklarutbildningen har jag en kandidatexamen i
Internationella Relationer/Ekonomi med fordjupning i
Historia fran studier i Rom och Miami vilket ger mig en
internationell pragel som genomsyrar min syn pa

fastighetsmaklare.
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