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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Solbyn i Dalby med sate i LUND org.nr. 716407-3350 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1985. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-02-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
1 Riddarsporren 10 1989-01-01 1987

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
géaller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
50 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 070
1 lokaler (hyresratt) 176
52 parkeringsplatser, varav 17 i carport 0
Totalt 103 objekt 4 246

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 2 rok, 10 st 3 rok, 10 st 4 rok, 10 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Johan Fogelberg Ordférande, vald till 2024

Frida Jorup Vice ordférande, vald till 2025
Barbro Behre Sekreterare, vald till 2024
Jean-Marie Moreau Ledamot, vald till 2024
Anna-Lena Johansson Ledamot, vald till 2025

Mats Olsson Ledamot, vald till 2025

Josefin Frank Ledamot, vald till 2025

Vlora Dvorani Ledamot, utsedd av HSB Skane

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Johan Fogelberg, Barbro Behre och Jean-Marie Moreau.
Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av Johan Fogelberg, Frida Jorup och Josefine Frank, tva i férening.

Revisorer har varit Jan Petersson och Simon Bengtsson valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Birthe Bruun (ordférande) och Erik Hansson, vald vid foreningsstdmman.

Av foreninge anstalld vicevard har varit Georges Gued,.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-14. Pa stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2023-11-26, varvid 21 rostberattigade medlemmar var representerade.
Stamman rostade for andra gangen igenom forslaget att anta nya stadgar baserade pa HSBs uppdaterade
normalstadgar. Beslutet var enhalligt. De nya stadgarna registrerades av Bolagsverket 2024-02-12.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-03-31 av styrelsen

tilsammans med vicevard. Man konstaterade att forskolans arbetsrum var frascht och inte behévdes malas om under
2024 som tidigare planerat.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

- Skanska Energi, Elnat

- Vattenfall, El (sol, vind, vatten) .

- Lindsells, Ventilationsservice

- VA-Syd, Vatten och avlopp

- Lunds Renhallningsverk, Renhallning
- Telia, Bredband och TV

- HSB Skane, Ekonomisk forvaltning

- HSB Skane, Underhallsplan

Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

- Malning av gemensamhetslokalens fasader, dérrar och fonster. Aven verktygsbodar mélades

- Ny diskmaskin inférskaffades till férskolans kdk da den gamla gick sénder

- Injustering och reparation av ventilationssystemet i gemensamhetslokalerna

- En renovering utférdes av fogen mellan tvaornas vaxthus

- 7 st varmvattenberedare byttes

- Batteriet tillhdrande solceller/elbilsladdning byttes mot ett nytt av market Pylontech. Batteriet har extra
kapacitet som kan anvandas for att stabilisera elnatet mot kompensation. Fakturerades i december 2023
men fakturan betalades i januari 2024

Tidigare utférda renoveringar:

- 2021: ommalning av alla huskroppar, alla fénster och dorrar, alla férrad samt garage och carport
- 2022: byte av alla varmeelement

Framtida underhall:

- 2024: Rensning av ventilationskanaler (bade fran- och tilluft) i alla Iagenheterna och gemensamhetslokalen
- 2025: Spolning av dag- samt spillvattenledningar

- 2025 Ommalning invandigt av de flesta lokaler i gemensamhetslokalen

- 2025 Byte av plastgolv i forskolans kok, wc och forrad

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen har arbetat med att ta fram riktlinjer och blanketter da boende vill gora ombyggnader eller
installera luftvarmepump/solceller.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 70 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 71.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 477 494 472 429 452
Skuldsattning, kr/kvm 5952 6 085 6 220 6 347 6 488
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6210 6 348 6 489 6 621 6 769
Rantekanslighet, % 7 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 68 78 57 52 47
Arsavgifter, kr/kvm 891 874 865 847 847
Arsavgifter/totala intakter, % 89 89 92 92 92
Totala intakter, kr/kvm 965 942 904 891 892
Nettoomsattning, tkr 4017 3913 3819 3773 3755
Resultat efter finansiella poster, tkr 1040 1063 -810 1320 1386
Soliditet, % 27 24 21 23 20

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 257 990 0 0 2 257 990
Underhallsfond, kr 4 429 287 0 1139 659 5568 946
S:a bundet eget kapital, kr 6 687 277 0 1139 659 7 826 936
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 783 032 1063 121 -1 139 659 706 494
Arets resultat, kr 1063 122 -1 063 121 1039712 1039712
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1846 154 0 -99 947 1746 206
S:a eget kapital, kr 8 533 431 0 1039 712 9 573 142

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 740 000 kr samt ianspraktagande skett med 600 341 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1846 153
Arets resultat, kr 1039712
Reservation till underhallsfond, kr -1 740 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 600 341
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1746 206

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 1746 206

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4002 071 3913136
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 79142 88 451
SUMMA RORELSEINTAKTER 4081212 4001 587
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 993 351 -1938 231
Ovriga externa kostnader Not 5 -175 881 -188 349
Personalkostnader Not 6 -164 242 -190 761
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -385 364 -350 821
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 718 838 -2 668 162
RORELSERESULTAT 1362 375 1333425
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 56 242 7308
Réntekostnader och liknande resultatposter -378 904 -277 612
SUMMA FINANSIELLA POSTER -322 662 -270 304
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1039712 1063122
ARETS RESULTAT 1039 712 1063 122
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 30337 715 30723 079
Summa materiella anlaggningstillgangar 30337 715 30723 079
Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 30 338 215 30723 579

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1899 2977
Ovriga fordringar Not 10 154 432 98 110
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 50 967 44 059
Summa kortfristiga fordringar 207 298 145 146
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1100 000 1 100 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 100 000 1 100 000
Kassa och bank Not 13 3988 529 3051614
Summa kassa och bank 3988 529 3051614
Summa omsattningstillgangar 5295 827 4 296 760
SUMMA TILLGANGAR 35634 042 35 020 339
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 257 990 2 257 990

Fond for yttre underhall 5568 946 4 429 287

Summa bundet eget kapital 7 826 936 6 687 277

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 706 494 783032

Arets resultat 1039712 1063 122

Summa fritt eget kapital 1746 206 1846 154

Summa eget kapital 9573142 8533 431

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 961 250 19 924 500

Summa langfristiga skulder 18 961 250 19 924 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 312 500 5911 750

Leverantorsskulder 219 360 51193

Skatteskulder 74043 108 599

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 35061 26 113

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 458 686 464 754

Summa Kortfristiga skulder 7 099 650 6 562 409

Summa skulder 26 060 900 26 486 909

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35634 042 35 020 339
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1362 375 1333425
385 364 350 821
1747738 1684 246
49 966 5618

-346 758 -263 452
1450 946 1426 412

-6 074 -3 591

104 345 -254 454
1549 217 1168 368
-562 500 -575 000
-562 500 -575 000
986 717 593 368

4 227 297 3633929
5214014 4227 297
986 717 593 368

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557515523499
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pad byggnader: 120 ar

Auvskrivningstid pa solceller: 30 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 23 112 176 kr.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader* 3625 080 3555919
Hyresintékt lokaler 227 580 199 680
Hyresintakt garage och bilplatser 70 260 69 700
Hyresintakt dvrigt 13 206 10 700
Konsumtionsavgift el 60 820 69 428
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5125 7709
4002 071 3913136
* = | arsavgiften ingar el, vatten, renhallning och forvaltning.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning 0 2813
Elstod 62 763 0
Ovrigt 16 379 85 638
79 142 88 451
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -361 403 -291 540
El -193 291 -224 157
Vatten -123 241 -105 926
Renhallning -63 790 -58 522
TV, bredband, iptelefoni -129 940 -129 940
Serviceavtal -51 750 0
Forvaltningskostnader -104 588 -102 400
Forsakringar -36 604 -34 346
Fastighetsskatt -323 307 -307 990
Periodiskt underhall -600 341 -681 836
Ovriga driftskostnader -5 098 -1574
-1993 351 -1938 231
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler 0 -97 288
Underhall installationer 0 -235798
Underhall 6vrigt: malningsarbete, varmvattenberedare -600 341 -348 750
-600 341 -681 836
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 800 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader -29 186 -50 977
Kostnader Gverlatelse och panter -9613 -13934
Foreningsverksamhet -438 0
Kontorsutrustning och -material -1324 0
Konsulter -72 850 -95 438
Forbrukningsinventarier -33671 0
Medlemsavgifter HSB -16 000 -16 000
-175 881 -188 349
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not6 PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstallda 1 1
Arvode till styrelsen -58 568 -82 105
Loner for anstéallda -8 509 -7 940
Vicevardsarvode -70 909 -66 166
Ovriga arvoden -75 0
Ovriga personalkostnader -1100 -1800
Revisionsarvode -1410 -1 380
Sociala avgifter -23 671 -31 370

-164 242 -190 761

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -385 364 -350 821
-385 364 -350 821
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2023-12-31 2022-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 40 311 849 40 311 849
Ingaende anskaffningsvarde mark 1961 000 1961 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 272 849 42 272 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -8 613 643 -8 262 822
Avrets avskrivningar byggnader -385 364 -350 821
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 999 007 -8 613 643
Nedskrivning byggnader -2 936 127 -2 936 127
Utgaende redovisat varde 30337715 30723079
Redovisade varden byggnader 28 376 715 28 762 079
Redovisade varden mark 1961 000 1961 000

Fastighetsbeteckning: Riddarsporren 10

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 1988 24990 000 15930 000 40 920 000 40 920 000
Bostader hyreshus 12 400 000 14 200 000 26 600 000 26 600 000
Lokaler 946 000 193 000 1139 000 1139 000

38336 000 30323 000 68 659 000 68 659 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38921 000 38921 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 38921 000 38 921 000

Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR

Avrakning HSB 125 485 75 683
Skattekonto 28 947 22 427
154 432 98 110

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 9 309 8677
Forutbetald kabel-TV och bredband 32 485 32 485
Upplupna ranteintakter 9173 2897

50 967 44 059
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2023-12-31 2022-12-31

Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 3,80% 2024-01-13 1100 000 1100 000
1100 000 1100 000
Not 13 KASSA OCH BANK
Sparbanken Skane foretagskonto 71999 37 462
Sparbanken Skane transaktionskonto 3916 530 3013972
3988 529 3051434
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 0,98% 2024-02-14 5862 500 150 000
Stadshypotek AB 0,55% 2025-01-30 7012 250 150 000
Stadshypotek AB 1,22% 2026-01-30 7049 750 150 000
Stadshypotek AB 3,68% 2027-01-30 5349 250 150 000
25273 750 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 961 250
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 450 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 5 862 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6 312 500
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,50%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 2 400 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 22273 750
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 2063 1875
Arbetsgivaravgifter 702 638
Medlemmars inre fond 23 600 23 600
Ovriga kortfristiga skulder 8 696 0
35061 26113

Transaktion 09222115557515523499
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716407-3350

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna Iner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror

2023-12-31 2022-12-31
2750 18 435

1 4707

42 553 48 816
53571 21425

11 875 10075

347 936 361 296

458 686 464 754

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

- Man beslutade att fora 6ver 2 miljoner kronor fran transaktionskontot till ett sparkonto med ranta hos

Sparbanken Skane.

- Tva nya torkskap inforskaffades till tvattstugan. Ett konventionellt evakuerande skap samt ett energisnalt
skap med varmepump, bada av méarket Electrolux. De gamla skapen hade géatt langt éver sin livslangd och

ett var trasigt.

- En tillsyn gjordes av alla takfonster under 2023. Det konstaterades att 6 st fonster behdvde bytas och
arbetet utfordes sedan under varen 2024. De nya fonstren &r, sd som de tidigare, av market Velux.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Johan Fogelberg Frida Jorup
Jean-Marie Moreau Anna-Lena Johansson
Mats Olsson Vlora Dvorani

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Simon Bengtsson Jan Petersson
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor vald av féreningsstdmman

Transaktion 09222115557515523499

Barbro Behre

Josefin Frank

Carl Fagergren

BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Signerat JF1, AJ, JF2, BB, MO, FJ, JM, VD, SB, JP, CF
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Solbyn i Dalby, org.nr. 716407-3350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Solbyn i
Dalby for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557515955381
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Solbyn i Dalby for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar or foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlpande beddma foreningens ekonoqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Jan Petersson Simon Bengtsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Solbyn i Dalby signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHAN FOGELBERG N o ANNA-LENA JOHANSSON P X
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 12:59:17 E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 19:52:52
JOSEFIN FRANK D o BARBRO BEHRE i o
L aj am Ot BankID L aj am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2024-04-19 ki. 13:44:17 E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 21:41:37
MATS OLSSON N o FRIDA JORUP " X
L edamot fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 18:32:07 E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 19:35:10
JEAN-MARIE MOREAU i o VLORA DVORANI i o
L edamOt BankID L wamot BankID
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 19:41:20 E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 11:35:10
SIMON BENGTSSON ) o JAN PETERSSON i o
Ra/l g)r BankID Ra/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 11:10:00 E-signerade med BankID: 2024-04-24 kI. 17:14:33
CARL FAGERGREN N e

Bolagsrevisor fankai®

E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 08:37:39

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Solbyn i Dalby signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SIMON BENGTSSON P ) o JAN PETERSSON P ) o
RE\II S)I’ BankID RE\II wr BankID
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 11:11:13 E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 17:13:29
CARL FAGERGREN i e

Bolagsr evisor fanka®

E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 08:37:23
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Verksamhetsberattelse for Solbyn 2023

Lite mer om Solbyn

Historia och bakgrund

Brf Solbyn i Dalby dr en ekoby som var en av Sveriges forsta. |dén att skapa ett bostadsomrade dar
man varnar om miljo och gemenskap och tar ansvar tillsammans vaxte fram redan pa 70-talet bland
medlemmar i Vanskapens Hus i Lund. Efter en lang arbetsprocess kunde de forsta solbyborna flytta in
i november 1987. Alla drémmar och mal gick inte att forverkliga den forsta tiden, men under aren
har Solbyn flyttat fram sina positioner inom miljdomradet.

Bostadsomradet bestar av tio huslangor, byggda energieffektivt och med en tanke om bygemenskap.
Solbyn ligger i vacker natur, i kanten av friluftsomradet Skrylle och pa promenadavstand fran
nationalparken Dalby Séderskog. Intill finns ocksa friluftsbad och tennisbanor. | Dalby finns
serviceanlaggningar som affarer, bibliotek, apotek, gastgiveri och ytterligare sportanldaggningar.
Avstandet till Lunds centrum &r 12 km och till Malmé ca. 25 km.

| Solbyn finns 50 lagenheter uppdelade pa tjugo tvaor och tio vardera av treor, fyror och femmor. |
ett tjugotal av lagenheterna har man inrett ytterligare rum pa vinden. Till varje ldgenhet hor ett
kallférrad. Det finns ocksa en fristdende byggnad, Solrosen, med gemensamma lokaler, tvattstuga,
gastrum och bastu. Solbyn har mindre basket- och fotbollsplaner. En garagebyggnad med
snickarverkstad finns. Parkeringsplatser kan hyras pa parkeringen. Solbyn &r i 6vrigt bilfritt omrade.

Odling

Intresset for tradgardsodling ar stort i Solbyn. Det finns ett omrade med odlingslotter dar de som ar
intresserade kan odla egna gronsaker, och det finns ocksa gott om frukttrad och barbuskar. |
anslutning till odlingsomradet finns redskapsbodar med gemensam utrustning. Odlingsomradet ar
inhdgnat till skydd mot radjur. Det finns ocksa fyra jordkéllare i Solbyn, ddr man kan forvara sina
odlade gronsaker och frukter. Mitt i byn ligger en skogstradgard dar intresserade kan vara med och
lara sig om denna odlingsform. Féreningen har en Kontikiugn for tillverkning av biokol. Boende eldar
ris i ugnen och kolet anvands for jordforbattring.

Gemensamma lokaler

| det gemensamma huset Solrosen finns en stor sal som lampar sig for kalas, fester, méten eller
konferenser, ett mindre rum som kallas for musikrummet samt en tredje sal som kallas Kaféet. Stora
salen och musikrummet nyttjas dagtid pa vardagar av Solbyns enda hyresgast, forskolan | Ur och Skur
Solstralen. Dessa lokaler kan anvédndas av solbybor pa kvéllar och helger. Kaféet dr daremot alltid
tillgangligt for solbyborna. Har kan man ha studiecirklar, se film pa stor duk, spela pingis eller bara
motas. Vicevadrden har ocksa sin arbetshorna har. Kaféet har ett fullutrustat kok. Gastrummet i
byggnaden kan hyras av de boende. Bastu med duschrum respektive tvattstuga kan anvandas efter
bokning.

Wi-Fi
Fibernat har installerats i Solbyn. | samtliga lagenheter och i de gemensamma lokalerna finns tillgang
till snabbt tradlost internet.



Organisation

Beslutande organ ar styrelsen och féreningsstamman. Organ for information och diskussion ar
manadsmaoten och husgruppsmoten. Arbetet i Solbyn utférs av alla medlemmar gemensamt och av
ett storre antal intressegrupper. Foreningen ingar i HSB som skoéter mycket av administrationen.

Vicevard
Solbyn har en deltidsanstalld vicevard. Vicevardens arbetsuppgifter ar férdelade inom tre omraden:
1. Administration med t.ex. arkivering och kontakt med férsakringsbolag,

2. Underhall och reparationer dar arbete med underhallsplanen, kontakt med hantverkare samt
brandinspektion ingar

3. Ekonomi och fakturering som innebar attestering av fakturor och att skota handkassan m.m.

Vicevarden arbetar i kommunikation med styrelsen och deltar pa styrelsemoten och manadsmoten.

Gemensamt ansvar

Livet i Solbyn bygger pa att alla tar ansvar for det gemensamma. Vaktmastare eller tradgardsmastare
finns inte. Mycket av omradets skotsel ligger darfor pa invanarna. Solbyborna ar engagerade i olika i
intressegrupper som organiserar arbetet pa olika omraden. Exempel pa intressegrupper ar
Energigruppen och Verkstadsgruppen.

De boende i varje langa utgér en husgrupp, och husgrupperna turas om att varje manad ordna
manadsmote, samt att kolla att gemensamma lokaler &r lasta pa kvallen och att stdda tvattstuga och
bastu.

Markdagar och storstadning

Boende skéter om tradgarden i direkt anslutning till sina lagenheter, och varje husgrupp ansvarar for
skotsel av marken narmast langan med t.ex. grasklippning. Storre insatser gors pa markdagarna som
dger rum tva ganger om aret, i april och i september. Alla ar da med och skoter om Ovriga
gemensamma markomraden. Tva ganger om aret ar det ocksa storstddning av gemensamma
utrymmen.

Manadsmote och husgruppsmote

Manadsmotet dger rum andra sdndagen i varje manad, och ar en samling for alla solbybor. Ansvarig
husgrupp utser ordférande, sekreterare och justerare samt ordnar fika. Under motet ges information
fran styrelse, vicevard och intressegrupper. Olika fragor diskuteras har. Moétet kan skicka vidare
forslag till styrelsen for beslut.

Det halls ocksa husgruppsmoéten ett par ganger om aret, dar styrelsen och representanter for varje
husgrupp mots.

Solbybladet och digital kommunikation

Foreningen har en tidning, Solbybladet, som kommer ut varje manad i samband med manadsmoétet.
Digital kommunikation mellan solbyborna sker pa en e-postlista. Dessutom har Solbyn en webbsida
med sarskild inloggning for solbybor dar allman information finns.

Systematiskt brandskyddsarbete
Brandtillsyn gors tva ganger om aret i alla gemensamma lokaler och batteri i brandvarnarna byts i
samband med detta.



Energiprojekt

Det statliga organet RISE valde Solbyn for att bygga en testanlaggning for solcellsdrivna laddstolpar.
Det ar ett forskningsprojekt kallat CAR. Solcellerna ar kopplade till batterier och tolv platser ar nu i
bruk for laddning av elbilar och laddhybrider. CAR-projektet startade under 2018 och
slutbesiktningen dgde rum i maj 2021. RISE har statt for finansiering och installation och Solbyn star
for drift. Projektet &r nu avslutat och ansvar for anlaggningen har gatt éver till Solbyn. | samband
med detta, har man installerat ett modernare batteri med planen att sa smaningom inga i
balansering av kraftnatet.

| 6vrigt har Solbyn solceller pa férradens tak, och fick 2017 HSB Skanes Hallbarhetsbidrag for detta.
Genom solceller och andel i ett vindkraftverk producerar féreningen ungeféar lika mycket el som gar
at till den gemensamma forbrukningen.

Fester
Festgruppen ar stolta och glada Over att organisera festligheter for att framja gemenskap och som ett
led i social hallbarhet.

Aret skalades som vanligt in utanfor Solrosen. | februari var det pubkvill med lekar for barn och
vuxna. | mars var det en superfin poesiafton med avslutande gitarrspel och sang. Efter markdagen i
april slappte vi loss och dansade till livemusik. Den sista festligheten var i slutet maj och bjéds

pé koérquiz med Aventyrskvartetten och picknick i det gréna. Traditionsenligt midsommarfirande
med dans och fika pad dngen. Solbyns 35-arsjubileum var valbesokt och firades med bal, picknick,
allsang. | kaféet tog manga del av artiklar och fotoalbum fran invigningen och framat.| november hélls
en mycket givande och intressant foreldsning om Sveriges geologi och meteroitnedslag. Det gavs
tillfalle att titta och kanna pa bergarter och mineraler i samband med fika och mingel. Ljusfest i
december med julsanger utomhus och glégg i kafét. Traditions enlig dans kring granen pa julafton.
Villingklockan ringde in 2024.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



