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OM FORENINGEN

§1 Bostadsréittsfﬁreningens foretagsnamn och siite

Bostadsriittsforeningens forctagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Solbyn i Dalby. Styrelsen har sitt site

i Dalby.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsriitts{oreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokale#at mediemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrattsforeningen till dindamal att friimja studie-~ och fritidsverksamhet inom
bostadsriitisforeningen samt f6r att stéirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknyting till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka f6r en langsiktig haltbar
utveckling.

Bostadsriiit dr den ridtt i bostadsriittsfreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitts foreningen ska vara mediem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsriitistoreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsriittstoreningen bor genom ett sirskilt tecknat avial uppdra at HSB att bitrida
bostadsritisforeningen i forvaltningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsrétt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Kpehandlingen ska innehdlla uppgifier om den ldgenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gava,

Om éverlitelscavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriittstoreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréttsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att crhlla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsidreningens hus, eller

2. Overtar bostadsriitt i bostadsritttsforeningens hus,
Om ¢n bostadsrlitt har dvergatt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medicm i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergaut till annan niirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergdtt titl far inte nekas intride i bostadsrittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som [Breskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiiligen bor
godta fSrviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosétta sig




permanent i bostadslgenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadsriittféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.,
Medlemskap fr inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadskigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadstigenhet far inte nekas
medlemskap.

Lin juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd {or fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fSrviirvat andel i bostadsriut till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstacnde
personer.

§ 7 Familjerdttsliga férvarv

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsriittsforeningen uppmana f8rviirvaren att inom sex
manader {rin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nckas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte {6ljs. far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for {orvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergdtt till ny innchavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitis{reningen.

Ett diidsbo efier en avliden bostadsrétishavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre dr efier didsfaliet far bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex mdnader frin uppmaningen visa att bostadsritien har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen. har fSrviirvat bostadsriitien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsfSrsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning cller
vid exekutiv forsélining. kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritistoreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen fir skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

FOr att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dyerlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétien Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.
Entigt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv forsatjning och tvangs{orsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRI\TTSFGRENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenhéternas insatser. Arsavgifien
ska faststdllas sd at [Greningens ckonomi #r lingsiktigt hallbar. Arsavgificn ska ticka
bostadsrittsforeningens [opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhalisplan. Om iore fond finns ingér
fiven fondering [or inre underhall,

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om iindring av insars som medfor findring av det
inbordes forhallandel mellan andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvi
tredjedelar av de rostande pd fireningsstiimman gétt med pa beslutet.
Beslut om 4ndring av insats ska alllid beslutas av freningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bogjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas 1 riilt tid utgdr
drdjsmélsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelscavgift och inkassoavgifi enligt fag om ersdttning f6r inkassokostnader m.m. '

[ drsavgiflen inglende ersitining for virme, Kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdlining kan
berdknas citer forbrukning. For informationsverforing kan ersiittning bestiimmas till lika belopp per
tigenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsritts(Sreningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsriittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststills f6r Gverlatelseavgitt vid anstkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underriittelse om pantsiittning.

Avgift {or andrahandsupplitelse kan tas ut efler beslut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen far ta ut
avgift fr andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett dr, berdknas den hdgsta tilldina avgiften efler det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad ritknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter f6r dtgéirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgilterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgar deGjsmalstiinta enligt rintelagen pd-den
obetalda avgiften fran torfallodagen till dess (ull betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfreningens rikenskapsar omfatear tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinaric foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna rsredovisning.

Denna bestér av forvaliningsberittelse, resultatrdkning, balansriikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i

revisionsberdittelsen ska hallas titlgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstimman 4r bostadsrittsf8reningens hiigsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje riikenskapsar.

Extra f6reningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skrifiligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far beslula att den som inte ir medlem ska ba rétt att niirvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid fireningsstdmman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid (Sreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid ritt ait ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen f8re mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse till ordinaric och extra (Greningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra foreningsstiimma ska behandla fraga om stadgeéindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsritisfSreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress #ir kind fSr bostadsriittsfbreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fdreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férckomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stdmmoordfdrande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
godkinnande av rostlingd

friga om néirvaroritt vid freningsstimman
godkinnande av dagordning

OF [ b 0 X =



7. val av tva justerare
8. val av minst tva rostriknarc
9. frdga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgdng av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas berdttelse
12. beslut om faststéllande av resultatrtkning och balansritkning
13. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14, beslut om ansvarsfrihet {0 styrelsens ledaméter
15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som vaits av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande
23. val av fullméktige och erstittare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medleramar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande.

i
¥

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrdttsforeningen har medlemmen en
rost.
Medlem som inte betalal {orfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.
En medlems ritt vid (Oreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfBretridare enligt lag eller genom ombud. g
Ombud ska lidmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller higst ctt ar
frin wifiirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning -

Foreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hiilften av de avgivna rsterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrdstning inte avidmnar rostsedel eller avidmnar rdstsedel utan
réstningsuppgifl (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordftranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

1 fraga om protokoliets innehall giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans besiut ska {oras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har frt protokollet, och av valda justerare. X

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hatias tillgéingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lijgst tre och hogst elva styrelseledamater med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hisgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer siyrelseledamdéter och suppleanter,
Mandattiden r hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av {Oreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Om styrelsens ordfrande imnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfSrande for tiden till nista foreningsstiimma.
Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsriittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfreningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ér beslutsfor ndir fler in hilften av hela antalet styrelseledamater #r narvarande,

Som styrelsens beslut gdller den mening de flesta rostande fSrenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Niir minsta antal styrelseledamter for beslutsfsrhet ir
nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #ir jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokoliforare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantriidet, om denne inte har £ort
protokollet, och av den ytierligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt aut & avvikande mening antecknad il protokoliet.

Endast styrefseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen Brfogar Sver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.



Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstbrbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ir ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och revisionsberiticlsen tmnad
senast tre veckor fBre foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstiimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstdmma viljs valberedning,.

Mandattiden 4r ctt &r, Valberedningen ska bestd av ligst tvd leddmdtcr En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer tifl de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ckonomiska ersittmingar for styrclsens ledamoter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsriittstoreningen kan ha fond for inre underhalt av bostadsrétistigenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen,

Bostadsriittshavare fAr for att bekosta inre underhali av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsriittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifran forhdllandet mellan insatsen for ligenheten
och sumtliga insatser {61 bostadsriitisligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan f6r genomforande av underhéll av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstiilla att tillridckliga medel finns for underhall av
bostadsriittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsfSreningens egendom besikiigas i timplig omfatlnmg och i enlighet med
bostadsréttsfreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.




§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsfreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsritishavare har citt att fa utdrag ur lgenhetsforteckningen betriftande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

dagen [r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen f8r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritten, samt

datum fOr utfiirdandet.

1o
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pi egen bekostnad hilla Higenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera liigenheten och att bekosta
dtgdrderna. Detta gitller fiven mark, t8rrdd, garage eller andra lgenhetskomplement som ingar i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsitkring som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsriitishavaren svarar bostadsrédttshavaren i forekommande
fall f6r sjdlvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar. For vissa
dtglrder i Mgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De &tglirder bostadsréitshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till #igenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kridvs f6r
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sdtt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa tor
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum. '

Icke brande innerviiggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhorande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vatienledning till denna inredning.

4. Lugenhetens innerdérrar med tilthérande lister. foder, karm, tdtmingslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handiag, gangjdm, titningslister, brevinkast, las och nyckiar.
6. Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pd fonster och isolerglaskassett.
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13.
14.

15.
16.
17.
18.

19.

Till fonster och fOnsterdérr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
. Eldstiider och braskaminer.
. Koksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del

av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pdverka
ventilationen kritvs alltid styrelsens tillstand. p
Siikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, cluttdg och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Vexthus som tilthor lagenheten svarar foreningen for stommen och bostadsrétishavaren
svarar for glaset och véxthusets eventuella funktionsdelar sdsom lister, handtag m.m.
Har bostadsratishavare installerat luftvirmepump oclveller solceller ansvarar
bostadsrdttshavaren fir underhdll mm avseende dessa installationer.

Brevldda och staket.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhélining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadstiittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadstiittsfreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for att hiset och bostadsréttsfreningens fasta egendom, med undantag
{or bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r viil underhallet och halls i gott skick.
BostadsriittsfSreningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av foljande:

L.
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Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.
Varmvattenberedare.

Rokgdngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemel inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av huscts ventilation.

Féreningen svarar for jordkdillarna och deras nyttjande.

Ytterdorr

Posibox

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra




For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Higenheten.

§ 34 Bostadsrittstdreningens dvertagande av underhallsatgiéird

Bostadsrittsforeningen fir wifora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtglird som fSretas i sarnband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritts{Sreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.  °

§ 35 Fordndring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pd freningsstéimma innebir att en Kigenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foriindras eller i sin hethet behva tas i ansprak av bostadsriittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till foridndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgiird i strid med

§ 37, s att nagon annans sikerhet dventyras etler det finns risk for omfattande skador p& ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som majligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfSra en atgiird i Bigenheten som innefauar,
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller #ndring av ledningar fSr avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig fréindring av ligenheten,

=

Fir en Kigenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstniirliga vérden
krévs alltid tillstind for en tgird som innebdr att ett sddant virde piverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstand till en atgdrd endast om den ir till pAtaglig skada eller oldigenhet for
bostadsrittsfreningen. Ett tillstand far frenas med villkor. Om bostadsrittshavaren r missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsriittshavaren begiira att hyresnimnden provar frigan.

§ 38 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utstitts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fGrsdmra deras bostadsmiljo att
de intc skiiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr huset.

Bostadsriittshavaren ska hafla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsréittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsiittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
lagenheten.



Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i §verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriitisforeningens ordningsregler.

Om det forckommer stérningar i boendet ska bostadstittstéreningen ge bostadsriittshavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsriittshavaren sligs upp
med anledning av att strningarna 4r séirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art cller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka aft ett (Sremal dr behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

o

§ 39 Tilltrdde till igenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i lidgenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfreningen svarar for eller [or att avhjilpa brist nir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
Niir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten ska tvangsforsiljas 4r
bostadsriittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa lmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till ait
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.
Bostadsriittsfdreningen har riltt att komma in i ligenheten och utfora nédviindiga atgarder for att
utrota ohyra 1 huset cller pd marken.
Om bostadsritishavaren inte mnar tilltride nir bostddsmttsfﬁrcnmgm har ritt till det kan
bostadsriittsféreningen anséka om s#rskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare (ir upplata sin ldgenhet i andra hand till nigon annan for sjilvstidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens santycke bor begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl {6r upplatelsen och bostadsritisforeningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnidmnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfdrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsfdreningen, eller
2. om liigenheten dir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behdvs ska bosladsrimshavarcn genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

N
§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men {6r
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadstitisfGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat #ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Abcropa avvikelse som ir av avscvird betydelsu for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen,

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt




En bostadsratishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsilgelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsriiten till bostadsritts{oreningen vid det manadsskifie som intritfar

niirmast efter tre manader fidn avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

NyUjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadseitt och som tilltrdtts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt au siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt fSkjande:

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréittshavaren drojer med att betala insats eller uppldtelseavgift wtdver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fi ullgdra sin
betalningsskyldighet, !

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift fiir andrahandsupplételse. niir det
géller en bostadsléigenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller. niir det géller en lokal, mer 4n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrétshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anviinds for annat dndamal 4n det avsedda.

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fGr bostadsriusforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrétishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet iir
véilande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadseétishavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pa ndgot annat sitt cller om bostadstéitishavaren eller den som
bostadsritten idr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stdrningar. inte inkttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler.

8. Viigrat tilltride
om bostadsréitishavaren inte limnar tilltiide tili Figenheten nir bostadsrittsfreningen har ritt till
tilltride och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller 1ill viisentlig del anviinds for sadan niiringsverksambhet eller liknande
verksamhet som iir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentig del cller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

H. Olovliga atgiirder



om bostadsriittshavaren utan behovligt tiflstdnd utfor en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till Jast 4r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sitrskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fr inte siigas upp cnligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadérittshavaren efter
tillsagelse sd snart som méjligt vidtar rétielse.

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nyttjanderittten enligt punkt (-5, 7-9 cller 11 forverkad far bostadsritishavaren findé inte skiljas {ran
ldgenbeten pd en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, Detta giltler inte om nyttjanderitten ér forverkad pa grund
av siirskift allvarliga storningar i bocndet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran Higenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inoro tre minader [rin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé eit forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgill
tor andrahandsupplitelse, och har bostadsritts{oreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiflen ~ nir det dr friga om cn bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att f4 tillbaka ligenheten genom
alt betala avgitien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen tifl denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beligen,

2. omavgifien — nilr det dr fraga om en lokal ~ betalas inom tvd veckor frin det ait
bostadsriittshavaren har delgetts underritielse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran fdgenheten om
bostadsriltishavaren har varit forhindrad att belala avgiften inom den tid som anges i fGrsta stycket 1 pa
grund av sjukdom clier liknande oférutsedd omstiindighet och avgiften har betalats sd snart det var
mojligt, dock senast nlir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som silgs i forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfilien inte
betata avgifien, har asidosatt sina forplikiciser i sd hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behdlia ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket | etler 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren fir heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det ér friga om ¢n )
bostadskigenhel, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som mdajligt ansoker om tillstdnd
hos hyresndmnden och [Ar anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas {ran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt titl
bostadsriittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tva manader frdn den
dag dé bostadsrittsfreningen fick reda pa ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,




Punkt 7
Vid siirskilt alivarliga stérningar i boendet giiller vad som séigs i punkt 7 diven om bostadsriittshavaren
int¢ uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadstigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
sifrskilt allvarliga strningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndgmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittstreningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvd manader {rin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om {orunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsratts{Sreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva
manader har gét {ran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsritts{oreningen gjort vad som krivs av den:

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatclscavgift

tillsigelsc att vidta rittelse

meddelande i1l socialnéimnden

underriitielse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer. dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

R o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller c-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av {astighet eller tomuritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foriindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom véisentliga till-. ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fdr anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtrit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krlivs godkinnande av styrelsen fr ISB;
1. beslut ait Gverlata bostadsrittsforeningens fastighet. del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen {or HSB och HSB Riksforbund:



3. beslut att bostadsrittsfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #indring av bostadstiittsfreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfdrbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begdr sitt utteiide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare [oréningsstimman bitrlitts av
minst tvit tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tilldmpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsritisforeningen upploses ska aterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittskigenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV BESLUT ATT ANTA NYA STADGAR

HSB Skane ekonomisk férening godkanner beslutet av HSB Bostadsrittsforening

60lbj n.. ' ..... Dd/{ éjj .................. att anta nya normalstadgar.

HSB Skéhe ekonomisk férening

Ryan Ghadban
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