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BRF LUNDS SODRA 3

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lunds Sodra 3 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsliigenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehéllande sammanlagt 90 lagenheter paghr och inflyttning
beritknas ske med borjan under kvartal 4 2020 och avslutas under kvartal 1 2021.

Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske med botjan preliminért under kvartal 1 2020 och avslutas
preliminért under kvartal 1 2021, Dock senast i samband med sista inflyttning.

Berakning av foreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kéinda fyrhallanden.

For byggnadsprojekiet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2019-12-09. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

M AB koper de bostadsrétter som inte upplétits (silts) senast p4 avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar over det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstillda

och placering av foreningens l&n skett.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga 1an som beréknas upptas for freningens finansiering.

Bygglov beviljades 201 8-04-10.

Sakerhet for foreningens skyldighet att sterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsritislagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lunds Sodra 3, Lund

Adress: Revingegatan 6 a-d

Tomtens areal: ca 2 869 kvm

Boarea enligt tabell: ca 6617 kvin

Byggnadernas utformning: Tva bostadshus i 6-7 vaningar samt ki#illare och garage
Antal bostadsldgenheter: 90 st

Foreningen har fler &n ett hus som iir s& placerade atten tindamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering
51 garageplatser i gemensamhetsan]ﬁggning, yarav en me-plats
7 dppna parkeringsplatser, varav 2 platser #r avsedda for bilpool
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i lagenheterna.

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderitt

Fastigheten belastas av servitut avseende utrymme till f5rmén for Lunds Sodra ga:2.
Fastigheten belastas och har formén av servitut avseende utrymning frén garage till forman for
och belastande fastigheterna Lunds Sodra 1 och Lunds Sdra 2.

Fastigheten har forméan av ett servitut for kabel, elrér och kabelgrop som belastar Lunds Sodra 1
och Lunds Stdra 2.

Fastigheten belastas av servitut avseende ledningar.
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BRF LUNDS SODRA 3

Gemensamhetsanliiggning
Foreningens fastighet deltar i:
Lunds Stdra ga:1 avseende infartsgator, markparkering, avfallskassuner, garage, cykelforrad,
ventilation och el.
Andelstalet for Lunds Sodra 3 &r 57 (av 166).
Lunds Sodra ga:3 avseende dagvattenhantering.
Andelstalet for Lunds Sédra 3 &r 1(av2).
Gemensamhetsanléggningarna forvaltas genom samfillighetsforening.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sirskild erséttning hélla ligenheten tilignglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utfsrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren #ger rétt att nyttja ej upplétna (osélda) samt av denne forvarvade ligenheter for

vishingsindamal.

Omradets utbyggnad

1 omridet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet #r avslutad. Nigon rétt for
bostadsrétishavaren att utkréva ersittning p.g.a. olédgenheter av pagdende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Angoringsvig

Inkommande fjdrrvérme

Ledningar for ytire VA, el, bredband

Gronylor, gdngvégar, planteringar, sandlada och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvérme

Undercentral fjarrviirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum

4 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Elmatare, kollektiv el.

Extra lagenhetsforrad for uthyrning

Sida 3
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta

Stomme: Betong, stélpelare i fasad

Ytterviggat: Fasadtegel/fasadskivor pd utfackningsviigg och betongvigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pé reglar

Innervéggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, barande: Betong

Yitertak: Papp, samt | mindre omfattning plat

Trappot: Prefabricerade av betong, beliggning med cementmosaik
Riicke och handledare av ek/stal.

Fonster och fonsterdorrar: Treglasfnster tré med aluminiumbekiddd utsida, vissa #r fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong, ricke i aluminium och glas

Entrépartier: Trd

Lagenhetsytterdorrar: Sykerhetsdbtrar

Virme

Fjsrrviirme, vattenburen med radiatorer.
Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, huvudsakligen tilluft via uteluftsventiler

bakom radiatorer. I dvrigt viggventiler.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmétning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV inghr.

Sida 4
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Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Milat Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat Gringat Spishall och ugn
Stankskydd Kyl/firys
av kakel Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Grangat Sképinredning
Kladkammare Parkett Malat Malat Hylla, kladstang
Bad/Tviitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskirm
Tvattmaskin och torktumlare
eller kombimaskin,
placerade i badrum
Handdukstork
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschskirm
wC Klinker Milat, Malat Sanitetsutrustning
Stiinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsratisforeningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsﬁirsﬁkring.

Fastigheten &r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen tecknar forsakring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
Kontrakt samt &tagandet att kdpa icke upplatna bostadsrtter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvardesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsforvarv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 389 900 000 kr

—_—

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 389 900 000 kr

Uppskattat taxeringsvarde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomréde 1281020
Taxeringsvirde byggnad ca 109 000 tkr
Taxeringsvirde mark ca 47 000 tkr
Taxeringsvirde garage ca 3 800 tkr
Sida 5
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RAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

D. F INANSIERINGSPLAN OCH BE

Arliga kostnader avser &r 1.
Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av {an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga

rintekostnader och amorteringa. Som stikerhet for lin 1dmnas pantbrev i foreningens fastighet.

Riintekostnaden for beraknade 14n baseras pa en i planen antagen (inteniva. Andras denna niva piverkas

r#ntekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rinta Riinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlén 16 700 000 1 3,10% 517 700 517 700
Bottenlén 16 750 000 2 3,10% 519 250 519 250
Bottenlén 16 750 000 3 3,20% 536 000 536 000
Bottenlén 16 750 000 4 3,20% 536 000 536 000
Botientan 16 750 000 5 3,30% 552 750 552750
Amortering 502 000 502 000
S:alin 83 700 000 2 661 700 502 000 3 163700
Insatser 183 716 000
Upplételseavgifter 122 484000
S:a finansiering 389 900 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 3 163 700

1) Bersknad lanetid 50 ar

2) Lénens bindningstid berdknas prelimingrt fordelas mellan 1 och 5 ér. Beroende pa rantevilikor
och andra forutsittningar vid slutplacering ken annan kombination av bindningstider och fordelning
av l&nebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forléngning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga 1an: 3,2%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rénta vid slutplacering bdr till stérsta delen
anvindas till Skad amortering av Janen for att sikerstalla foreningens ekonomi ph langre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingdr inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for l5pande rhikenskapsér sker enligt linjar plan pé 120 ar for byggnad med:
Basen for avskrivningen bygger p en fordelning av anskaffningskostnaden imellan mark och byggnad
déir kostnaden for byggnad bygger paett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran frén 2017 med

35 865 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm

Sida 6
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Driftskostnader, inkl. moms i fsrekommande fall, b)

Ekonomisk forvaltning c) 125 000
Styrelsearvode 50 000
Revisionsarvode 30 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 40 000
Vattenavgifter 140 000
Virmeavgifter 400 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 270 000
Hushéllsel (schablonfdrbrukning) 307 660
Soph#imtning (mat- och restaviall) 100 000
Yitre och inre skotsel 160 000
Teknisk forvaltning av installationer c) 100 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanliggning garage e) 120 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 237 600
Forstkringar 30000
Viderprognosstyrning 30 000
Koldmediekontroll f)
Ovrigt inkl. jour 100 000
Summa driftskostnader 2 240 260
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostéder g)
Fastighetsskatt garage 38 000
38 000
|§IIMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5 640 470 |

g) Avsittning for foreningens fastighctsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

Fondavsittning tillsammans med amortering siketstaller foreningens planerade langsiktiga underhélisbehov (30 &r)

enligt underhalisplan.

b) Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalférbrukning. Variationer Sver sren forekommer och det beraknade

viirdet for enstaka poster kan bli htgre eller l4gre. Beriiknad kostnad for individuell el- och varmvattenforbrukning
442 031 kr  &terfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.

c) Entreprendren ansvarar f6r teknisk forvaltning under tva ar.

JM@Home ansverar for ekonomisk forvaltning under tre &r.

d) Hisservice och besikining av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén ar 6 kan

beraknas till 48 000 kr per Ar.

e) Enligt kopekontrakt ansvarar stljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanlﬁggningen

fran tilltradesdagen av foreningens fastighet till Svertagande av gemensamhetsanlﬁggnjngen mot ersditning

av 120 000 kr per dr.

) K&ldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden frn &r 6 berdknas till 10 000 kr per &r.

g) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 &ren efter faststallt virdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostader till och med firdigstllandedret {viirdedret) betalas av entreprendren.

Sida 7
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£. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 5pande utgifter, amorteringar och
avsiittningar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadstéitternas insatser, firbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 6617 kvm 4332339
Arsavgift bredband *) 237 600
Arsavgift varmvaiten *) 134 371
Arsavgift hushlisel *) 307 660
Hyra garage 50 st 950 ket/plats och man 570 000
Hyra garage, mc-platser 1 st 550 kr/plats och man 6 600
Avgift 6ppna p-platser 5 st 550 kr/plats och mén 33 000
Tillaggsavgift laddplats *¥) 6 st 250 ke/plats och mén 18 000
Vakansgrad laddplats **) 15% av total intdkt laddplats -2 700
Hyra extra forrad 1 st 300 kr/forrad/mén 3600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5 640 470 |

I nedanstiaende tabell [dmnas en specifikation dver samtliga lgenheters huvuddata, sésom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, rsavgifter mam.

*) Inkl. moms.
*#) Tillkommande fast avgift for parkeringsplats med laddningsmojlighet. El debiteras efter forbrukning.
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BRF LUNDS SODRA 3

H. NYCKELTAL

| kr/BTA!

[ Anskaffaingsviirde 37 650 kr
ke/kvim®
Anskaffningsviirde 58924 kr
Insats och upplatelseavgift (sniftviirde) 46275 kr
Lin och beliningsgrad® 12 649 kr 21%)|
Arsavgift, inkl bredband exki varmvatten (snittviirde) 691 kr
Arsavgift varmvatten 20 kr
Driftskostnad 339 kr
Kassaflbde 30 kr
Avskrivning 299 kr
Fondavsiittning 0k
Amortering’ 130 kr
Fondavsittning och amortering’ 160 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 dr)/ar T3 ke

1 Total bruttoarea uppgér till 10356 kvm.

2 Med kv avses upplaten boarea.

3 Relaningsgrad fir foreningens \an i frhallande till beriiknad stutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

4 Beriiknad snittvirde utifran prognos &r 1-16.

Sida 14

S
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av fSreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2019-12-09 for
bostadsrittsforeningen Lunds S6dra 3, org. nr: 769636-4574.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som prelimingira uppgifter vilka stdmmer
verens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berékningar baserade pa sivil kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillfsrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar négot som ir av visentlig betydelse f5r beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r vér beddmning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi apser att denna
forutsattning for registrering av planen &r uppfylld

Vi har inte besokt fastigheten men har inhémtat upp gifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2019-12-1 l"
T

Bjormn Olofsson ?

Civ.ing. Civ ing.
Bertilsbergsviégen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Liding® Strandbergsgatan 61 3¢

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2019-12-

Nedanstiende handlingat har varit tillgingliga vid granskningen:

C N AR W N

e et b
u::rzuaxx)»—o-

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
K6pekontrakt for marken

Kreditoffert SEB

Exploateringsavtal (koncept)

Utdrag frén fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Réntor per 2019-11-13
Underhalisplan Sustend
Areareasammanstilining flerbostadshus

. Fastighetsreglering

Bilpoolsavtal
Samtal med kontrollansvarig

10 for Brf Lunds Sédra 3

2018-07-06
2018-10-04
2019-12-09
2019-12-09
2018-10-12
Qdaterat

2019-11-21
Odaterad

2018-04-10
2019-11-13
2019-03-13
2017-09-26
2018-07-25
2018-03-01
2019-12-09




