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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

TRELLEBORG DOLKEN 14
Vastra Vallgatan 34

231 64 TRELLEBORG
Trelleborg

Hampus Melander

010-33 33 365, +46763048933
Hampus.melander@enspecta.se
2026-05-28 Klockan 9:13

Hampus Melander
Saljare

2026-05-21 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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BESIKTNING
1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarféretag BoDirekt

Miklare Ola G Lindskog

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2025

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Overlatelse 2025 Totalrenoverat hela fastigheten med nya vatrum, kék mm. (Vatrumsintyg
finns)
Taket tvattat och papp utbytt lokalt pa laglutande tegeltak.
Ny elcentral och nytt vatten och avlopp.

Upplysningar Inga fel och brister i fastigheten enligt séljaren.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation
Vindsbjélklag
Mellanbjalklag

Bottenbjilklag

TRELLEBORG DOLKEN 14 W/ AN
2024900 Ens P ecta

PART OF KEYTO GROUP

Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, vérme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.
Besiktningsuppdraget har, i enlighet med éverenskommelse med
uppdragsgivaren, inte omfattat fristdende garage, carport, attefallshus eller
andra kompletterande byggnader pa tomten.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Sol
17 °C

1%s-plans kedjehus
1937

Kallare, Uppreglat golv
Tegel

Puts, Trapanel

3-glas

Tegel

Luft/vatten varmepump
Sjélvdrag

Tra

Tra

Tra, Betong

Version

Sida 5:



LI TRELLEBORG DOLKEN 14 LI
EﬂSpECta 2024900 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

NOTERING

2-plan

Masterbedroom

Badrum

Sovrum 1 och 2

Entréplan

Duschrum

Fonster i duschzon.

Da fonster finns i anslutning till dusch/badkar, finns det risk for forhojd
fuktstatus pa fonsters anslutningspunkter. Inga férhojda fuktvarden indikerades
mot fonsterkarm.

Brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt sétt.

Da brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt satt (sticker ut under
klamring) och inte enligt monteringsanvisningen, finns det risk att kldmringen
inte faster i sitt koniska sate.

Vardagsrum

Kok
Avrinningsskydd under kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under kyl/frys och i vaskskap finns det risk att
vatten kan lacka utan att man upptacker det.
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TRELLEBORG DOLKEN 14 /A
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Ej fastmonterad diskmaskinsslang.
Da diskmaskinsslangen inte sitter monterad med minst tva fastpunkter finns
det risk att den lossnar fran sitt faste.

Sovrum 1

Uterum

Killarplan

Hall
Rorkopplingar utan lackageskydd.
Da det noterats att det finns rérkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angransande konstruktioner vid ett
eventuellt lackage. Det noterades inga lackage vid rorkopplingarna. Foér att
minska risken for skador vid lackage kan det kompletteras med
fuktlarm/vattenlarm.

Badrum

Forrad under trappa

Forrad

Tvattstuga

Brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt sétt.

Da brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt satt (sticker ut under
klamring) och inte enligt monteringsanvisningen, finns det risk att klamringen
inte faster i sitt koniska sate.

Belamrat
Ej besiktigat

Uppreglat golv
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Uterum
Impregnerat virke.
Da konstruktionen helt eller delvis bestar av impregnerat virke kan dessa delar
fa en avvikande lukt om klimatet i utrymmet blir fuktigt.

Utvandigt
Bakdorr

Bakfall pa platbleck
Da platbleckets fall lutar inat finns risk att vatten rinner mot tréskeln med
fuktskador som foljd.

Utvandigt Tak
Platdetaljer

Trasig hdngranna pa kupa.
Da en trasig hdngranna noterats, finns det risk att narliggande konstruktioner
utsatts for en forhojd fuktstatus.

Allméant
Takpannor som glidit ur sitt lage.
Da takpannor har glidit ur sitt Iage finns risk att angransande konstruktioner
utsatts for forhojd fuktstatus.
Taket endast besiktigat fran stege pa baksidan.
Ej besiktigat
© Version
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Taknock

Nockpanna saknas
Da nockpanna saknas finns risk att angréansande konstruktioner utsatts for

forhojd fuktstatus.

Utvandigt Fasad

Allmant

Putsslapp pa fasad.
Da putsen slapper pa fasad har denna benagenhet att ta upp mer vatten vid
nederbdord.

Underhall av trapanel eftersatt.
Da underhallet av snickerier ar eftersatt finns risk for hdgre fuktupptag i dessa
delar.

© Version

Sida 9:



LI TRELLEBORG DOLKEN 14 LI
EﬂSpECta 2024900 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

Rotskador pa fasad.
| trd som har rotskador sa forsdmras hallfastheten. Detta medfor 6kad risk for

att fukt tranger in i angransande konstruktion.

Utvandigt Grundmur

Allméant

Avrinning fran varmepump intill grundmur.
Kondensvatten fran varmepump som inte leds bort 6kar risken for forhojd
fuktstatus i grundkonstruktionen. Denna rekommenderas att ledas bort, minst 1
meter ifrdn grundmur.
Tradéack tacker delar av grundmur
Ej besiktigat
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RISKANALYS

Vindsutrymme, 2-plan

Allmant
Parallelltak.
Parallelltak réaknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige som vi bygger med an idag. Vid besiktningstillfallet noterades inga
missfargningar vid parallelltak invandigt.

Killarplan

Allmant

Uteluftsventilerad kallare.

Klimatet i kallare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kallare samt ytor bakom vaggnara
moblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for

fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Utvandigt Tak

Platdetaljer

Platanslutningar pa tak.

Da platanslutning pa byggnadens tak har kommit ur sitt 1age, finns det risk for
att vatten kan trénga in till angransande konstruktioner och dar orsaka
fuktrelaterade skador.

Allméant
Aldre underlagspapp.
Da den tekniska livslangden pa underlagspappen ar passerad ar pappen
kansligare for fuktgenomtrangning. Om yttertaket inte inspekteras med jamna
mellanrum finns det risk att angransande konstruktioner utsatts for en forhojd
fuktstatus.

Uterum
Laglutande tak.
Avrinningen pa ett laglutande tak kan ske i motsatt riktning. Detta kan leda till
att regn/sno kan ledas in i angransande konstruktionen vid otatheter i
takbelaggningens anslutningar. Taket rédknas som en riskkonstruktion da
utrymmet inte gar att besiktiga samt att risken for féljdskador &r stor vid
problem orsakade av brister i yttertak.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur

A

Hampus Melander

© Version

Sida 12:



