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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sj6stadskajen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2060.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-04-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-04
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Hammarbyverken Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 33
procent. Samfalligheten forvaltar garage och markanlaggningar.

Foreningen &r medlem i Sjéstadens Ostra Sopsugs samfallighetsférening. Féreningens andelstal &r 3,89.

Styrelsen

Eva Ekmehag Ordférande
Mariana Bjurman Ledamot
Ingmar Eidem Ledamot
Anders Rumelius Ledamot
Cecilia Lindhagen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anna Nordberg Ordinarie Extern Familjeféretagens Revisionsbyra
Eva Hansen Suppleant Extern Familjeféretagens Revisionsbyra
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Valberedning
Yvonne Fridolfsson
Mikael Tvarnstedt Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Hammarbyverken 3 2011 STOCKHOLM

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 685 m?, varav 5 569 m? utgdr boyta och 116 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 65 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

25 19 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Wennerstréms Ljuskontroll AB 116 m? 2024-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Gastlagenhet
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2060.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ytbehandling entrépartier 2022 Jan Inghes torg 32
Installation av 10 laddstolpar i 2022 Plats 12-21

féreningens garage

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC

Forsakring av fastighet Brandkontoret

Varmeleverans Stockholm Exergi

El leverans Goteborg Energi AB
Parkeringsplatser SBC

Vicevards- och fastighetsskotsel Jakobsen Properties AB
Atervinningsmaterial Remondis

Hiss skotsel Kone AB

Trappstadning Veterankraft

TV, Bredband, Telefoni Telia AB

Elladdare i garaget Compleo

Paketbox (Avslutas april 23) Postnord/Ersatts med Iboxen AB
Varmvattenavlasning Brunata AB

Driftévervakning KTC AB

Jour fastighetsskétsel (Andras Dygnet AB/Ersatts med Bravida
januari 23)

Felparkering Aimo Park

Ovrig information
Foreningen har tva extra férrad till kortvarig uthyrning till medlemmarna.

Lagenheter har hyrts ut i andra hand och avgifter har tagits ut enligt stadgarna.
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 14 %.

Brf Sjostadskajen
769621-8382

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5599 866 4547 524
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4829 333 4871 560
Finansiella intakter 7 905 1025
Minskning kortfristiga fordringar 0 894
Okning av kortfristiga skulder 441 530 0
5278 768 4873479
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 4 009 068 3333447
Finansiella kostnader 223 046 211768
Okning av materiella anlaggningstillgangar 56 965 -150 000
Okning av kortfristiga fordringar 71144 0
Minskning av langfristiga skulder 3159 164 159 164
Minskning av kortfristiga skulder 0 266 758
7 519 386 3821137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 359 247 5599 866
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 240 619 1052 342
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader

7%

Hyror
20%

Arsavgifter
73%

38%

Ovrig drift
39%

3%

Reparationer

4%
)_ Periodiskt
- underhall

' \_ Taxebundna
kostnader

\_

3%

1%
stighetssk

att/avgift

2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Beslut fattades om att hoja avgifterna fran och med 1 januari 2023. Hojningen avser lagenheter, parkeringsplatser,
gastlagenheten och extra forrad.

Ytterligare 10 laddstolpar installerades i bérjan av 2022.

Uppfoljning av den tiodriga garantiperioden, avseende balkongglas och ventilation.

Energieffektiviseringsatgarder genomférdes. Tvattstugan stangdes tills vidare.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 65 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 106
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 103

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 636 636 636 636
Hyror/m2 hyresrattsyta 2939 2804 2763 2 685
Lan/m? bostadsrattsyta 4676 5243 5272 5314
Elkostnad/m? totalyta 39 25 16 20
Varmekostnad/m? totalyta 70 68 55 68
Vattenkostnad/m? totalyta 14 14 7 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 37 37 46
Soliditet (%) 90 89 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1949 -1214 -1 368 -1 338
Nettoomsattning (tkr) 4821 4 868 4762 4788
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 569 m2 bostader och 116 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 93 100 000 0 0 93 100 000
Upplatelseavgifter 170 000 000 0 0 170 000 000
Fond for yttre underhall 5448 820 654 000 -86 625 4 881 445
S:a bundet eget kapital 268 548 820 654 000 -86 625 267 981 445
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 086 788 -654 000 -1 126 963 -15 305 825
Arets resultat -1 948 903 -1 948 903 1213588 -1213588
S:a fritt eget kapital -19 035 691 -2 602 903 86 625 -16 519 413
S:a eget kapital 249 513 129 -1 948 903 0 251 462 032
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 948 903
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -16 432 788
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -654 000
summa balanserat resultat -19 035 691

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 170 857
att i ny rakning 6verfors -18 864 834

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

4 820 530
8 803
4 829 333

-3 438 366
-401 176
-169 525

-2 554 027

-6 563 095

-1733762

7 905
-223 046
-215 141

-1948 903

-1948 903

2021

4 868 259
3 301
4 871 560

-3 019 489
-143 199
-170 759

-2 540 958

-5 874 405

-1 002 846

1025

-211 768
-210 743
-1213 588

-1213 588
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 273 292 885 275789 947
Summa materiella anlaggningstillgangar 273 292 885 275 789 947
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 273 292 885 275 789 947

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 33015 3385
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 3514698 5724243
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 36 750 34 755
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 584 463 5762 383
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8 445 0
Summa kassa och bank 8 445 1]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 592 908 5762 383
SUMMA TILLGANGAR 276 885 793 281 552 330
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 263 100 000 263 100 000
Fond for yttre underhall Not 11 5448 820 4 881 445
Summa bundet eget kapital 268 548 820 267 981 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 086 788 -15 305 825
Arets resultat -1 948 903 -1213 588
Summa fritt eget kapital -19 035 691 -16 519 413
SUMMA EGET KAPITAL 249 513 129 251 462 032

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 016 291 18 462 267
Summa langfristiga skulder 10 016 291 18 462 267
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 16 022 876 10 736 064
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 297 206 85 502
Skatteskulder 215520 155 815
Ovriga skulder 41 360 20 385
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 779 411 630 265
intakter

Summa kortfristiga skulder 17 356 373 11 628 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 276 885 793 281 552 330
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Laddstolpar 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3541 491 3 541 491
Hyror lokaler momspliktiga 340 874 325226
Hyror garage 626 500 642 814
Hyror forrad 0 7 600
Bredbandsintakter 117 000 195 000
Vattenintakter moms 13918 0
Varmvattenintakter 65 150 72 486
Elintakter moms 42 705 27 801
Overlatelse/pantsattning 10 626 0
Avgift andrahandsuthyrning 6 038 14 672
Gastlagenhet 56 190 41130
Oresutjamning 38 39
4820 530 4 868 259
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 8 803 3301
8 803 3301
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 575 47 150
Fastighetsskotsel bestallning 26 653 18 349
Stadning entreprenad 67 185 60 308
Mattvatt/Hyrmattor 7 044 12 240
Hissbesiktning 7 628 0
Myndighetstillsyn 6 869 17 524
Gemensamma utrymmen 2 879 600
Sophantering 5731 0
Gard 0 9070
Serviceavtal 91 753 65 325
Forbrukningsmateriel 622 36 882
Teleport/hissanlaggning 8 075 7 844
Brandskydd 10 666 1062
278 679 276 353
Reparationer
Tvattstuga 4 099 1091
Entré/trapphus 54 905 0
Las 7 879 8 831
VVS 46 991 0
Varmeanlaggning/undercentral 28 367 4 609
Ventilation 98 770 3450
Elinstallationer 18 201 9692
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 163 0
Hiss 2 597 0
Tak 3079 2659
Balkonger/altaner 19 500 0
Garage/parkering 7 584 10 149
Vattenskada 0 10 449
304 135 50 931
Periodiskt underhall
WS 0 86 625
Elinstallationer 170 858 0
170 858 86 625
Taxebundna kostnader
El 222 312 140 194
Véarme 400 226 384 987
Vatten 77 127 78 681
Sophdamtning/renhalining 22 758 20 868
Grovsopor 4 859 610
727 282 625 340
Ovriga driftkostnader
Forsakring 61 005 58 684
Markhyra/vagavgift/avgald 0 1105
Tomtrattsavgald 1378 000 1378 000
Samfallighetsavgift 210 006 254 629
Bredband 171 244 209 427
1 820 256 1901 845
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 137 157 78 395
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3438 366 3019489
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 18 379 4953
Juridiska atgarder 151 504 0
Inkassering avgift/hyra 974 509
Hyresforluster 3340 0
Revisionsarvode extern revisor 60 812 27 251
Foreningskostnader 4673 0
Styrelseomkostnader 6 000 5740
Fritids- och trivselkostnader 0 2150
Forvaltningsarvode 76 056 74 433
Administration 25418 5774
Konsultarvode 44 324 17 839
Foreningsavgifter 9 698 4 550
401 176 143 199
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 137 898 133 900
Sociala kostnader 31627 36 859
169 525 170 759
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 2 505 907 2 505907
Forbattringar 48 120 35 051
2 554 027 2 540 958
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 296 225 256 296 050 000
Nyanskaffningar 56 965 175 256
Utgaende anskaffningsvarde 296 282 221 296 225 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 435 309 -17 894 351
Arets avskrivningar enligt plan -2 554 027 -2 540 958
Utgaende avskrivning enligt plan -22 989 336 -20 435 309
Planenligt restvarde vid arets slut 273 292 885 275 789 947
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 166 599 000 130 993 000
Taxeringsvarde mark 154 240 000 112 108 000

320 839 000 243 101 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 317 000 000 240 000 000
Lokaler 3 839 000 3101 000
320 839 000 243 101 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 162 976 123 457
Klientmedel hos SBC 1343108 4 549 433
Fordringar kreditfakturor 920 920
Rantekonto hos SBC 2 007 694 1050433

3514 698 5724243

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 36 750 34 755

36 750 34 755

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 4 881 445 4 265 551
Reservering enligt stadgar 654 000 652 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -86 625 -36 106
Vid arets slut 5 448 820 4881 445
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,780 % 7 576 900 10 576 900 2023-12-01
Handelsbanken 0,520 % 10 125 455 10234 619 2024-06-01
Handelsbanken 0,730 % 8336 812 8386 812 2023-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 26 039 167 29 198 331
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 022 876 -10 736 064
10 016 291 18 462 267
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 243 347 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 31 000 0
Arvoden 137 900 133 900
Sociala avgifter 31 627 36 859
Ranta 26 885 16 440
Avgifter och hyror 502 799 443 066
WS 21700 0
Konsultarvode 27 500 0
779 411 630 265
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stamspolning.

Planerat byte av ekonomisk férvaltare.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2023

Eva Ekmehag
Ordférande

Ingmar Eidem
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anna Nordberg

Extern revisor

Mariana Bjurman
Ledamot

Anders Rumelius
Ledamot

/ 2023
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