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Féreningens firma och Andamal
1§
Féreningens firma #r Bostadsrattsforeningen Gnejsen 2.
28
Féreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsliigenheter och Jokaler till nyttiande och utan tidsbegrinsning, Upplatelse far dven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal,

Bostadsritt dr den ritt { féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

Foreningens siite
38

Féreningens styrelse ska ba sitt séte i Stockholm, Stockholms Kommun.

Riikenskapsar
48§

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Medlemskap

58
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen ska sa snart det ar mdjligt fran det att skrifilig anstkan om medlemskap kom in Lill freningen
avgdra frigan om medlemskap,

6§
Medlem som intehar bostadsratt far inte uttrida ur fSreningen.
'En ;;nédler;i som upplﬁir étt véra E;}sﬁdsréittsh;fare éka én;;es; iﬁa uttrattul fﬁreﬁihée&bm iflte styréiscn
beslutar annat.
Avgifter
78

Arsavgiften avvigs mellan bostadsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats. Arsavgiften skall tiicka
bostadsrattsféreningens 15pande verksamhet. Storleken pé drsavgiften skall &ven ficka reservering for
underhdll av féreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift och insats bestutas av styrelsen,
Beslut om dindring av insats fattas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Arsavgiften betalas mAnadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften inghende erséitning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, iclefoni eller elektrisk strém ska erléggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utghr drdjsméalsranta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér ersattning f6r skriftlig pAminnelse enligt lagen om
ersittning f&r inkassokostnader mm. Ersitiningen f6r pdminnelse uighr med belopp som vid varje tilifille
giller enligt fSrordningen om ersittning f6r inkassokostnader mm.

Upplaielseavgift, Sverlételscavgift och pantséttninpsavpift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsriit fir dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fhr uppga till
2,5 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgifien betalas av kdparen,

Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt f8r pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantsttningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgiften fr andrahandsupplételse fir tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 10 % 4rligen av
gillande prisbasbelopp. Om lgenheten upplits under del av ér, berknas den higsta till4tna avgiften efter
det antal kalendermAnader som tillstindet avser. Upplitelse under del av manad riknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidia med anledning av
lag och forfattning,

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen besidmuner.

Avsiittning, underhillsplan och disposition av irets resultat

8§

- Avsitining f8r Breningens fastighetsunderhéll ska goras &rligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

taxeringsvirdet f6r fGreningens hus.

Styrelsen bér uppritta en underhilsplan f6r genomforandet av underhéllet av foreningens hus och drligen
budgetera samt genom beslut om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitis for att siikerstilla underhéllet av féreningens hus.

Upprittas underhéllsplan ska avséttning till underhdllsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppstd pa foreningens verksamhet, ska disponeras pd det sétt fSreningsstdmman
beslutar med hinsyn taget till de regler som finms 1 bostadsréttslagen.
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Styrelse

9§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt hogst e suppleanter. Styrelseledamot véljs pa
ordinarie foreningsstimma f6r tva 8r i taget. Vixelvis avgang ska tillimpas. Suppleant viljs pd ordinarie
fbreningsstimma for ett &r i sénder.
Styrelsen ska foretrida foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots p ett tillfredstéllande sitt,

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordfGrande och andra fimktionérer.
Styrelsen #r beslutsfor nér de vid sammantridet nérvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet

ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
n#rvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11 §

Féreningens firma tecknas, fsrutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening,

Forvaltning

12§
Styrelsen ska svara for féreningens organisation och forvalining av freningens angelfigenheter. Detta kan
ske genom anstilld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller pd annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttring m,m,

13 §
Utan f6reningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda foreningen dess fasta
~egendom-eller tomtrétt- Styrelsen far dock inteckna och-beléna sddan egendom eller-tomirétt. -
Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, vasentlig forindring eller till- och ombyggnad av foreningens
egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Styrelsens aligganden

14 §
Det Aligger styrelsen;

att avge redovisning for férvaliningen av fSreningens angelégenheter genom att avlidmoa arsredovisning
som ska innehéilla berittelse om verksamheten under éret (forvaliningsberéttelse) samt redogtrelse for
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foreningens intdkier och kostnader under &ret (resultatrikming) och f6r stillningen vid rékenskapsérets
utging (balansrikning),

att  uppritta budget och faststéilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

ait minst en géng drligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera évriga
tillgAngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sérskild betydelse sarnt

att  halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlemmar under minst tvi veckor ndrmast fore drsstinuman,

Revisor
15§

Minst en, hdgst tvé revisorer och minst en, hdgst tva suppleanter valjs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits,

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag,
Det Aligger revisor;
att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvalining.
Om revisorerna gjort sarskild anmirkning 1 sin revisionsberitielse ska styrelsen Jamna en skriftlip forklaring
dver anmirkningarna till féreningsstémman,

Fireningsstimma

16 §

Ordinarie fSreningsstinuma hills en ging om aret inom sex méinader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.
Extra stinmwna halls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet

andamal hos styrelsen skriftligen beglrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstbetittigade
medlemmar.

. e - -Kallelse till stiimma -

17§

Styrelsen kallar till féreningsstiimma. Kallelse till féreningsstimma ska tydligt ange de 4renden som ska
forekonuma pé stimman. Beslut fir inte faftas i andra Hrenden #n de som tagits upp 1 kallelsen.

Kallelse till Breningsstémma ska ske genom anslag pa 1ampliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skrifilig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress fir kiind av foreningen, om:
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1. Ordinarie f8reningsstimma ska héllas pA annan tid &n vad som fSreskrivs 1 stadgarna.
2. TForeningsstdmman ska behandla friga om:

a) foreningens férsétiande i likvidation.

b) fGreningens uppgaende i annan fSrening genom fusion.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och ska utfirdas senast tvi veckor fore ordinarie
stimma. Kallelse till extra foreningsstdmma ska utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
stimman, Detia giller &ven om extra stimman ska behandla fndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslas pé lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsyiitt
18§

Medlem som dnskar £4 elt drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen
inom en ( 1 ) ménad efter rikenskapsérets utgdng,

Dagordning
19§
P4 ordinarie freningsstimma ska forekomma féljande drenden:

1) Mbtets Sppnande

2) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitréiden (rdstlingd)
3) Val av ordférande och sekreterare pé stémman

4) Val av tvd personer att jimte ordforanden justera protokollet (tillika r8stréknare)
5) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

6} Foredragning av styrelsens drsredovisning

7y Foredragning av revisionsberittelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen

9} Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmalda drenden

16) Métets avsintande

P4 extra stimma ska utéver punktema 1 - 5 samt 16 endast férekomma de &r enden, [Br vilka staimman utlysts
— och vilka angivitsi kallelsen. - e e - .

Protokoll
208
Vid stamman fOrt protokoll ska senast inom ire veckor vara hos styrelsen tillgingligt f6r medlemmarna.
Vid styrelsens sammantréden ska fras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll dr tillgAngliga endast for ledamdter och revisorer. Styrelsen férfogar Gver mdjligheten att l1ata
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Réstning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstémma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Medlems rdstritt vid foreningsstimman utdvas av medlernen personligen eller den som r medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i fSreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretrédas av
ombud som inte ir mediem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar frin

utfirdandet.
Ingen fir pd grund av fullmakt résta fr mer #n en annan réstberéittigad.

En medlem kan vid foreningsstémma medféra hdgst ett bitréide som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrstning vid féreningsstimma sker Sppet om inte nérvarande ristberéttigad pakallar sluten omrdstning.
Blankidst dr inte en avgiven rost.

Vid lika rostetal avedrs val genom lottning, medan 1 andra frigor den mening giller som bitrads av
ord{Granden,

Det ovan sagda géller inte for beslut, som enligt bostadsrattslagen kriver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlitelse
22§
Eitt avtal om Hverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lgenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris,

Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrki avskrift av dverldiclscavtalet ska tillstillas styrelsen.

Riitt att ntova bostadsriitien

23§

— Har bostadsrétt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om forvirvaren ar eller antas

till tmedlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsriit till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av f6rsta stycket fir dédsho efter avliden bostadsriftshavare utdva bostadsrétten. Efter tre &r fran
dodsfallet, fir féreningen dock anmana didsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétien ingétt i
bodelning eller arvsskifie med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ngon, som inte far vagras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritien och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fir bostadsriiten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen fir dodsboets rikning,
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Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsriitten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvingsforsiljning enligt reglerna i bostadsréttslagen och dé hade pantrétt i bostadsrétten. Tre ar efter
forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex mdnader fran uppmaningen visa att
négon som inte far vigras intride i féreningen har férvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforsijas enligt reglerna i bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

24 §

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vigras intriide i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och féreningen skéligen bir godta fSrvirvaren som bostadsrattshavare,

En juridisk person som har férvirvat en bostadsiétt till en bostadsligenhet fir végras intrdde i foreningen
&ven om de i forsta stycket angivna forutsitiningarna for medlemskap ir upplyllda,

Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

Om en bostadsrit har Svergatt ull bostadsrittshavarens make fr maken vigras intrdde 1 foreningen endast
d& maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skiiligen ken
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsanuna galler ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet
Gvergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Ifriga om forvarv av andel i bostadsritt ger fSrsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsréitten
efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvirv och
férvErvaren inte antagits 111l medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i fOreningen, forvarvat bostadsritten och skt
medlemskap. Iakttas inte tid som angefts 1 anmaningen, fir bostadsrétten tvingstorséljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen for forvarvarens rikning,

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fr ndgot annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen far

dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nfgon annan medlem i
féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ér avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,

fAr lagenheten endast anviindas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot
annat har avtalats.

27§
Bostadsr#ttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en brande konstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. antan vésentlig fordndring av 1igenheten,

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstAnd till en Atgérd som avses i forsta stycket om inte dtgirden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet for féreningen,

Bostadsrittshavaren svarar f6r att erforderliga myndighetstillstind samt att &tgérderna wtftres pd ett
fackmannaméissigt sétt.

28 §

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfra men [6r
féreningen eller ndgon annan medlem i fireningen.

29§

Vid anvindande av ligenhet ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts {ir
stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skdligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska fven 1 §vrigt vid sin anviindning av Iigenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska réfta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar, Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att
dessa 8ligganden fullgbrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § firde stycket punkt 2 a-c.

Om. det férekommer sddana stdrningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsriitshavaren tillsigelse att se till afl storningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om féreningen sfiger upp bostadsrittshavaren med anledning av ait strningarna &r
sarskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller bar anledning att misstinka att ett foremal #r behiftat med ohyra fir detia

inte tas in 1 ligenheten.
30§

Fn bostadsriittshavare fir upplata sin ldgenhet 1 andra hand fill annan fér gjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behbvs dock inte;

1. om en bostadsratt har forviirvats vid exckutiv férsiljning eller tvangsforséljning enligt reglerna i
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och som inte antagits till medlem
i féreningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en korumun
cller ett landsting,

- -Styrelsen ska genast undertittas om en upplételse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsriittshavaren &nda uppléta hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstind till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om
bostadsratishavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstindet ska begrénsas till viss tid.

I fifga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for tillstind endast att féreningen

inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillsténdet kan begrinsas till viss tid.
Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan fSrenas med villkor,
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32§

10

Bostadstiittshavaren ska pé egen bekostnad halla ligenheten jimte tilthdrande utrymmen i gott skick. Detta

giller fiven mark, garage, forrad och andra ldgenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Till Iigenheten rdknas bland annat:

vitvaror

kbksflikt som inte ar integrerad i fastighetens ventilationssystem
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
klamring till golvbrimn

* & & 2 & & » 9 B

anbringa ytbeliggningen pa ett fackmannaméssigt sttt

icke bérande innerviggar

o till fonster hrande vidringsfilter och tAtningslister sanyt all mélning férutom utviindig mélning och
kittning av fonster

kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsréittshavaren endast f6r malning

yibelfigening pa runmnens alla vaggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krédvs for att

» till ytterd6rr horande 18s inklusive nycklar; all mélning med undantag f3r mélning av ytterddrrens utsida;

motsvarande giller for balkong- eller altanddrr

inmerdérrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning
rensning av golvbrunn och vattenlds 1 samtliga vtutrymmen i ligenheten.

tvittmaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pd vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflikt i badrun

elektrisk handdukstork

golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett 1dgenheten med

eldstider med tillhérande rikgangar

varmvattenberedare

ledningar f&r vatten och avlepp till de delar dessa &r dtkomliga inne i 1igenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

» undercentral (sékringsskép) och dérifrin utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data

med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslipp, dock endast mélning

brandvarnare

egna eller tidigare innehavares installationer i ligenheten

For ovanstdende delar svarar alltsa bostadsriittshavaren for reparationer och underhéil,

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation och underhall av ledningar fGr avlopp, vérme, gas,

elektricitet och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjifinar fler 2n en l&genhet.

Detsarmma géller rékgingar, ventilationskanaler, flakt for ventilationskanal, spisképa av basmodell samt
utrustning Br métning av individuell el, virme cller vatten som férening forsett ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller for malning av utifrin synliga delar av ytterfonster och ytterdtrrar,

For reparationer pé grund av brand- cller vattenledningsskada samit ohyra i ligenheten svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes epen virdslashet eller forsummelse, eller
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2. virdsldshet eller férsumimelse av;

a) nAgon som hor till hans eller hennes hushAll eller som besdker honom eller henne soimn gést,

b) négon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

¢) nigon som f&r hans eller hennes rikning utfor arbete i lEgenheten. For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsrittshavaren sjilv fr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av villande svarar dock bostadsréttshavaren for reparation av vattenskada, fororsakad av
hang inventarier eller egna installationer.

Bostadseittsféreningen kan 1 samband med gemensam underhallsétgird besluta att utfora sddana dtgérder,
som bostadsriittshavaren ska svara for, Beshit om detta ska fattas pa foreningsstdmma och fér avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlermmen svarar for.

Yttre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkéinnande. Bostadsrittshavaren svarar
for skdtsel och underhill av sédana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut #ir bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pa egen bekostnad.

Fireningens viité att avhjidipa brist
338

Om bostadsriitshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § 1 sddan utstrickning att
annans sakerhet Gventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som m&jligt, far foreningen avhidlpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

Tilleriide till Ligenheten
348

Foretradare f6r bostadsrittsftreningen har riitt att 4 komma in i 18genheten nér det behdvs for tillsyn eller f6r
att utfora arbete som fSreningen svarar for eller har réit att utféra enligt 33 §. Nar bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsritten ska tvAngsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen dr bostadsriittshavaren skyldig att 14ta l#genheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olégenhet dn nddvandigt.

Bostadrittshavaren ir skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderétten som foéranleds av nédvindiga
Atpdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, fiven om hans eller hennes 1dgenhet inte begviras av
ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte Limnar tilitriide till l4genheten niir foreningen har rétt till det, kan styrelsen
anstka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsritt
358§
En bostadsriittshavare fir avsiiga sig hostadsratten tidigast efter tvé &r frin upplitelsen och dérigenom bli fri
{ran sina forpliktelser som bostadsréitshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen, Avségelsen

kan inte terkatlas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansviirda skil for dterkalielsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra.
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Vid en avsigelse Svergr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndnnast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Yérverkande av bostadsviitt
368

Nyttjanderétten till en [igenhet som innehas med bostadsritt och som tillirdfts dr, med de begrinsningar som
f6ljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen siledes beréittigad att stiga upp bostadsrittshavaren till
avilyitning;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frdn det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det giller
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
4. om ldgenheten anvéands i strid med 26 eller 28 §,

5. oin bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom virdsldshet
véllande till att det finms ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att def finns ohyra i ldgenheten bidrar till ait ohyran sprids i huset,

6. om Jdgenheten pé annat sdtt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren Asidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som légenheten upplatits till i andra hand vid anviindning
av denna #sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsritishavaren inte limnar tilltriide till 13genheten enligt 34 § ach han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

8. om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fOr foreningen aft skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller { vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller f6r
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderitien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren 1ill last &r av ringa betydelse,

Uppségning pd grund av férhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsriéitishavaren lter bli
att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses 136 § 3 far dock, om det ar friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstdnd till upplételsen och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt altvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs 1 36 § 6 #ven om nigon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intrdffat under tid d& ldgenheten varit upplaten
i andra hand pi siitt som anges i 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttjanderitten firverkad pa grund av forhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas fran
ldgenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten r forverkad pé grund av sédana
sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 29 § fredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsritishavaren till avilyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pd férhéllande
som avsesi 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva minader frin den dag dé foreningen fick reda pa forhallande
som avsesi 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

39 §

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drbjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse och har fireningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyitning, fir denne pd grund av drjsmélet inte skiljas frén Jagenheten

1. om avgifien - nér det #r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren pé sddant s#tt som anges i bostadsritislagen har delgetts underréttelse om méjligheten
att 3 tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det &r friga om en lokal - betalas inom tv veckor frin det att bostadsriittshavaren pa
sadant sitt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala &rsavgifien inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller liknande ofrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgiflen inom den tid som angetts 1 36 § 2, har Asidosatt sina forpliktelser i sd hdg grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behdlla ldgenheten.

Avfilyttning

40 §

S#gs bostadsyiittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, dr han eller hon
skyldig att flytta genast.

“Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det

méanadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frdn uppsigningen, om inte rétten dlagger honom eller
henne att flytta tidigare. Dretsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges 136 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tilampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestimmelseri 39 §.
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Uppsiigning
41 §

En uppsigning ska vara skeifilig. Om fOreningen sger upp bostadsritishavaren till avflyttning, har féreningen
ritt till ersdttning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild frn Eigenheten till f61jd av uppséigning i fall som avses 136 §, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen s snart som mdjligt om inte foreningen,
bostadsritishavaren och de kiinda bargendrer vars rétt beréirs av forsdljningen kommer Sverens om négot annat.
Férsiliningen fr dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit tgirdade.
Ovriga bestimmelscr
43 §
Vid foreningens uppldsning ska behélina tillgingar {Srdelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

44§

Fé&r fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, Jagen om ekonomiska foreningar samt
Ovrig lagstifining,
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