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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrdkningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gbra stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framngar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgadngarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgdngen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgangar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
féreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Keders far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad, liigenhetsfordelning och mark

Foreningen registrerades 1967-08-11 och foreningens fastighet, Stockholm Keders 20, bebyggdes 1968.
Fastigheten dr beldgen pa Bondegatan 60-62, Skanegatan 93-95 i1 Stockholm. P4 fastigheten finns tva
bostadshus innehallande 45 ldgenheter och 3 kontorslokaler samt garage med 51 platser och
bilvardsavdelning.

Légenhetsfordelning:

2 stycken 2 rum och kok,

42 stycken 3 rum och kok,

1 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 627 m2 Total lokalyta: 2 457 m2

Marken innchas med dganderitt.

Foreningens fastighet har under &ret varit fullvirdeforsékrad hos Lansforsdkringar. I forsékringen ingér
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
I foreningen finns en hobbyrum och ett Gvernattningsrum.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall

och fastighetsskotseln av Nabo AB.

Fastighetens tekniska status
En detaljerad underhallsplan finns for perioden 2021-2046 inkluderande en grov prognos for 2047-2071.
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Tidigare utforda underhallsatgéirder Ar

Utbyte dagvattenpumpar 2023
Brandlarm 6versyn 2023

Byte torkskap Antifukt 2023

Byte torktumlare PT5136 2023

Byte tvittmaskin PW5065 2023

Ny branddoérr i kéllaren, nytt bokningssystem tvittstuga. 2022
Laddstationer till clbil, bytc belysning gemensamhetsutrymmen och bygge av pergola 2021
Renovering av 6vernattningsrum och hobbyrum 2020
Nyare snabbare bredband (1000Mb/s) installerat 2020
Installerat nytt passersystem 2018-2019
Totalrenovering av hissar 2017
Installation av ny vdrmecentral 2015
Installation av nytt ventilationssystem med varmeatervinning 2013-2014
Komplett stambyte och badrumsrenovering 2010
Renovering av betongpelare i garaget 2007-2008
Stamrenovering av spill och dagvattenledningar i kéllarplan 2006
Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvirde.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Tva dagvattenpumpar forstordes i samband med skyfallet i Stockholmden 12:¢ juni till en total kostnad
av 498 844 kr. Var lokalhyresgist Miljomagasinet gick i konkurs vilket fick till f6ljd att vi tappade
intdkter pa i storleksordningen 176 518 kr.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Foéreningen har hojt avgifterna men 10% f.o.m. 2024-01-01 samt hojt garageplatshyran fran 1200 till
1600 kr per manad for medlemmarna.

Foreningen har vid &rsskiftet bytt ekonomisk forvaltare till Nabo.

Foreningen har tagit beslut om och tecknat avtal med Gleipnergruppen om att konvertera

Miljomagasinets tidigare lokaler till 2 bostadsrétter vilka berédknas tillfora ett positivt kassafléde under
2025.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter 1 fé6reningen upplatna.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 61 st

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets slut: 60 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2023-05-29 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Benny Strém Ordférande

Marina Kjessel Ledamot

Harri Malinen Ferm Ledamot

Jan Lagerstrom Ledamot

Kurt Wikstrom Ledamot

Katja Alexandersson Ledamot  t.o.m 2023-11-28

Lena Ho6rnsten Ledamot  f.0o.m 2023-11-29
Valberedning Mats Dybeck

Mats Holmstrom
Lena von Sydow

Revisorer MT Revision
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 12 protokollférda sammantrédden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-05.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3621 3575 3 468 3354 3347
Resultat efter finansiella poster -413 648 459 388 373
Soliditet (%) 23 21 18 16 15
Arsavgift per kvm bostadsyta 531 505 505 505 505
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 52,4 51,3 52,8 54,6 54,8
Skuldséttning per kvm totalyta 2 508 2935 3128 3181 3220
Skuldsittning per kvm bostadsyta 4206 4923 5247 5335 5401
Virmekostnad per kvm totalyta 97 90 81 84 88
Vattenkostnad per kvm totalyta 16 12 9 12 8
Elkostnad per kvm totalyta 49 35 23 22 23
Energikostnad per kvm totalyta 162 137 113 118 120
Genomsnittlig skuldrinta 2.2 0,9 0,6 0,9 1,0
Réntekénslighet (%) 7.9 9,7 10,4 10,6 10,7
Sparande per kvm totalyta 171 231 276 189 210

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen har gjort en resultatmassig forlust innevarande ar. I resultatet ingar avskrivningar med 679
536 kr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt. Avskrivningar paverkar inte foreningens
likviditet och det finns god forméga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhéll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2377 520 1114371 810 840 648 157 4 950 888
Avsittning underhallsfond 400 000 -400 000 0
Uttag underhallsfond -71 486 71 486 0
Omforing av féregaende
ars resultat: 648 157 -648 157 0
Arets resultat -412 983 -412 983
Belopp vid arets utgang 2377 520 1442 885 1130483 -412 983 4 537 905

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1130484
arets forlust -412 983
717 501

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 183 533
ianspraktagande av fond for yttre underhall -809 725
i ny rikning 6verfores 1 343 693

717 501

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 3621213 3575450
Ovriga rorelseintékter 49 437 0
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. 3670 650 3575450
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 721125 -1 805323
Ovriga externa kostnader -223 208 -167 073
Personalkostnader 4 -137 562 -104 627
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -679 536 -679 537
Summa rérelsekostnader -3 761 431 -2 756 560
Rérelseresultat -90 781 818 890

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30 185 338
Réntekostnader och liknande resultatposter -352 387 -171 071
Summa finansiella poster -322 202 -170 733
Resultat efter finansiella poster -412 983 648 157
Resultat fore skatt -412 983 648 157
Arets resultat -412 983 648 157
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 8
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

19 382 088
8570
17918
19 408 576

19 408 576

23281
216 067
239 348

655019
655 019
894 367

20 302 942

6 (14)

2022-12-31

20 053 032
17 162
17 918
20 088 112

20 088 112

21332
95 188
116 520

3359958
3359 958
3476 478

23 564 590
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-12-31

2377520
1 442 885
3 820 405

1130484
-412 983
717 501
4 537 906

4048 125
4 048 125

11207 572
241 466
37 288

22 560
208 025
11716 911

20 302 942

7(14)

2022-12-31

2377520
1114371
3491 891

810 840
648 157
1 458 998
4 950 889

9131972
9131972

8723 725
191 478
25437
64 203
476 886
9481 729

23 564 590
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-412 983
679 536
9902

276 455

0

-120 879
49 988
-310 504
-104 940

-2 600 000

-2 600 000

-2 704 940

3359958
655018

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

648 157
679 537
15 002

1342 696
5400

-11 184
67 598

168 654
1573 164

-1 175 000
-1 175 000

398 164

2961 795
3 359 959
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstlld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillimpas for fjarrvérme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Materiella anléggningstillgngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-40 ar
Markanldggning 5-20 ar
Inventarier Sar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter inncfattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintikter hdanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta
bostadsrittsféreningar.

Edreningens fond {or yttre underhall

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter, fakturcrade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhéllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Visar hur stor del av foreningens totala rorelseintiékter som bestar av arsavgifter for bostadsritter.

Fastighetens belaning per kvm
Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldrinta defineras som bokford rantekostnad exklusive rintebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Réntekénslighet (%)

Visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om réntan stiger med en procentenhet. Berdknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till foreningens intékter fran
arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som aterstar nér avskrivningar, kostnader for storre investeringar eller planerat underhall samt
intdkter eller kostnader som &r vésentliga och inte en del av den normala verksamheten har rdknats bort

fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende belopp delas med den totala ytan i féreningen

¢ visma sign



Brf Keders
Org.nr 702002-7640

Not 2 Nettoomsiittning

2023

Arsavgifter bostider 1924224
Arsavgifter lokaler 783 086
Hyror garage 901 624
Overlatelse- och pantavgifter 6 536
Ersittning 6vrigt 5744
3621214

11 (14)

2022

1 832 628
866 857
863 420

7 006
5540
3575451

I foreningens arsavgifter ingar kostnad for el, véirme, vatten och abonnemang for tv samt bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023

Lopande underhall 317 232
Periodiskt underhall 809 725
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad 153 721
Uppvéarmning 588 541
Rengoring, ventilation, brandskydd 9375
Vatten- och avloppsavgift 97112
Elavgifter 299 128
Sophdmtning 90 330
Snoréjning 23 842
Forbrukningsinv. / mtrl 2340
Forsékring fastighet 50229
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni 81 144
Fastighetsskatt 198 405
2721124

2022

338676
71 486
167 623
545 321
0

69 537
213 836
59 960
0

9283
45972
88373
195 255
1 805 322
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Ingéende anskaffningsviarde markanldggning
Arets anskaffningar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

110 000
27 562
137 562

2023-12-31

27012 672
291 669

0

1 830 000
29 134 341

-9 081 309

-670 944
9752 253

19 382 088
59 400 000

102 290 000
161 690 000

2023-12-31

42930
42 930

-25768
-8 592
-34 360

8570

12 (14)

2022

80 000
24 627
104 627

2022-12-31

27012 672
291 669

0

1 830 000
29 134 341

-8410 364

-670 945
-9 081 309

20 053 032
59 400 000

102 290 000
161 690 000

2022-12-31

42930
42 930

-17 176
-8 592
-25768

17 162
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 17918 17918
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 918 17 918
Utgaende redovisat viirde 17918 17918
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel 655019 3359958
655019 3359 958
Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 23 607 000 23 607 000
23 607 000 23 607 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
SBAB 0,69 2024-03-13 4 065 986
SBAB 1,12 2024-02-12 5065 986
SBAB 4,87 2024-02-14 2075 600
SBAB 4,18 2026-11-17 4048 125
15 255 697
Kortfristig del av langfristig skuld 11207 572

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
belaning sker hos banken vilket dr féreningens avsikt.

Nasta ars forviantande amortering dr 300 000 kr.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut vara 13 755 697 kr. Detta forutsatt att
foreningen fornyar samtliga 1an.
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Brf Keders
Org.nr 702002-7640

Not 11 Ovriga skulder
2023-12-31

Momsskuld 22 560
22 560

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Benny Strém Marina Kjessel
Ordférande

Harri Malinen Ferm Jan Lagerstréom
Kurt Wikstrom Lena Hornsten

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredik Aborg
Auktoriserad revisor

14 (14)

2022-12-31

64 203
64 203
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Keders
Org.nr 702002-7640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Keders for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Keders for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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BUDGET

Brf Keders
TKR Budget Resultat Budget Resultat
Innev. ar Innev. ar Fgar
Bendmning Konto 2024 2023 2023 2022
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter bostadsratter 3010 2137,0 1924,2 1924,3 1832,6
Hyra lokal 3021 8.0 7.7 7.2 7.2
Hyra garage 3022 610,0 4248 461,1 4611
Hyra parkering 3023 0,0 3,6 0,0 1.8
Ovriga intakter 3060 0.0 0,0 0.0 0.0
Pantavgifter 3074 3.0 2,6 2,0 3.4
Overlatelseavgifter 3075 4,0 3,9 3.0 3.6
ErsGttning &vrigt 3080 2.0 2.4 2,1 2,2
Hyresint&kter lokaler, moms 3121 700,0 944,4 944,7 851,7
Hyresint@kter garage, moms 3122 450,0 475,6 418,4 418,4
Gemensamhetsel 3135 3.0 3.3 0.0 3.4
Deb. fastighetsskatt moms 3985 13,0 12,5 12,5 12,5
Bortfall, outhyrda objekt 0,0 -183,9 -22,5 -22,5
Deb. fastighetsskatt moms 3910 0,0 49,4 0,0 0,0
SUMMA INTAKTER 3930,0 3670,6 37528 35755
RORELSENS KOSTNADER
DRIFTSKOSTNADER
Byggnadsarbeten 4001 300,0 81.8 250,0 108.8
Mélningsarbeten 4002 0.0 0.0 0,0 0.0
Hissar 4003 0.0 66,7 0.0 42,0
Elinstallationer 4004 0,0 57,6 0,0 11,0
Tvattstugor 4005 0,0 83 0.0 42,9
Varmeinstallationer 4006 0,0 0,0 0.0 2,0
Vatten & sanitetsarbeten 4007 0.0 0,0 0.0 54,7
Tradgdrd/utemiljo 4009 0,0 60,0 0.0 61,6
Konsultarvoden 4010 0,0 32,9 0,0 14,5
Foérsakringsskador 4013 0.0 9.9 0.0 0.0
L&s 4014 0.0 0.0 0.0 1.2
Periodiskt fastighetsunderhdlll 4101 407,0 570,5 127.0 42,8
Mélningsarbeten 4102 0,0 0,0 0,0 0,0
Elinstallationer 4104 0,0 0,0 0.0 10,2
Tvéttstugor 4105 0.0 160,9 0.0 0.0
Vdarmeinstallationer 4106 0,0 0,0 0.0 0.0
Vatten & Sanitet 4107 0,0 0,0 0.0 0.0
Tradgdrd/utemiljé 4109 0.0 0.0 0.0 0.0
Konsultarvoden 4110 0,0 78,3 0,0 18,5
Fastighetsskdtsel entr. 4302 68,0 48,6 67,3 69,0
Lokalvérd entr., 4304 73,0 66,9 69,9 61,1
Larmtjénst 4305 40,0 38,2 39.1 37.5
Uppvarmningskostnader 4402 700,0 588,5 615,6 545,3



Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Sophdmtning

Atervinning, papper, glas mm
Sndréjning, sandning, sopning
Férbrukningsinventarier/materiel
F&rsakring fastighet
TV/bredband/telefoni
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
SUMMA DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Revisionsbyrd

Kost, logi, representation
Porto

Telefon

Inkasso-juristarvode
Férvaltningsarvode féretag
Administrationskostnader
Avgifter f&r myndigheter
Organisation, datakostnad
Kontorsmaterial
Pantsattningsavgift
Overldtelseavgift

SUMMA OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

PERSONALKOSTNADER
Styrelsesarvoden

Sociala avgifter

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Ovrigt

Ovrigt

SUMMA AVSKRIVNINGAR
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter
Rantekostnader

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt pé& érefts resultat

ARETS RESULTAT

4410
4420
4430

4440
4441
4450
4460
4470
4491
4800

4503
4504
4505
4506
4508
4509
4510
4512
4513
4516
4521
4522

7111
7510

7820
7830
7840

8311
8410

8910

10,0 9.4 0,0 0,0
116,0 97,1 85,4 69.5
300,0 299,1 350,1 213,8

70,0 82,1 53,0 53,4
9.0 8,2 7.7 6.6
25,0 238 20,0 0,0
15,0 23 30,0 93
52,0 50,2 47,8 46,0
94,0 81,1 93,9 88,4
199,0 198,4 196,0 195,3
24780 27211 2052,8 -1 805,3
40,0 35,4 23,4 24,1
2,0 31 1,0 1,2
1,0 0,5 0,5 0.3
4,0 35 50 4,0
60,0 50,2 2,0 11
80,0 98,3 104,3 96,7
40,0 12,0 9,0 7,2
7.0 7.2 8,0 17,7
0,0 0,0 0,0 55
1,0 1 0,0 1,6
3,0 52 30 42
3.0 66 3.0 3.6
2410 2232 1592 1671
1100 110,0 80,0 80,0
35,0 27,6 25,1 24,6
1450  -137,6 -105,1 -104,6
644,0 643,7 643,7 6437
9,0 8,6 8.6 8,6
27,0 27,3 27,3 27,3
4800  -679.5 -679.5 -679,5
15,0 30,2 12,0 03
4300  -3524 4261 711
4150  -3222 -414,1 -170,8
-229.0[  -4130 3421 648,2
0,0 0,0 0.0 0,0
-229.0f  -413,0 3421 648,2



FONDFORANDRINGAR
Fastighetens underhdlisfond
Avsattning

Uttag

SUMMA FONDFORANDRINGAR

ARETS RESULTAT EFTER FONDFOR.

2220
2220

-197.0 -183,5 -187.6 -400,0
427,0 809.7 127,0 71,5
230,0 626,2 -60,6 -328,5

10| 213,2) 2815 319.7




CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
féoreningens styrelse, den bostadsrattsféorening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
foérvaltning har gjort Castor till en av landets storsta
fristaende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard éver
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan gélla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser férdelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



