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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Brf Trasléjden 1(17)
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Styrelsen for Brf Traslojden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Féreningens andamal

Foéreningen ar en &kta bostadsrattsférening och har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad, ldgenhetsférdelning, lokaler och mark

Féreningen registrerades den 15 november 2007. Féreningen ager fastigheten Trasléjden 2 i Sofia
foérsamling i Stockholm med adresser Midskeppsgatan 10, 12 och 16 och férvaltar byggnaden pa denna
fastighet.

Byggnationen pabérjades i oktober 2008 och inflyttning skedde fran december 2009 till mars 2010.

Foreningens 69 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Bostadsrattslagenheterna har en
sammanlagd yta av 4 898 kvm.

Lagenhetsfordelning:

14 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kék
5 st 6 rum och kok

| féreningen finns aven tva hyreslokaler med en sammanlagd yta av 557 kvm. Den stérre lokalen om 504
kvm hyrs av Norlandia Férskolor AB och den mindre lokalen om 53 kvm av Nyberg Trana och Klipp Din
Hund.

Total yta 5 455 kvm.
Féreningens mark innehas med tomtratt.
Férsakring

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingar
kollektivt bostadsrattstillagg, styrelseansvar och férsaékring mot ohyra.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotsel har skétts av FT Drift AB.
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Fastighetens tekniska status och underhall

Bostadsrattsféreningens underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov under de
kommande 30 aren uppdaterades under 2023. Planen baseras framst pa fastighetens skick och
aterstaende livslangd, men aven pa styrelsens och medlemmarnas ¢énskemal. Enligt géllande
underhallsplan planeras periodiskt underhall for perioden 2024-2030 pa ca 2 030 000 kronor. Genomgang
av underhéllsplanen i férhallande till faktiskt behov goérs regelbundet, varfér férandringar i férhallande till
planen komma att géras.

Avsattning till yttre fond uppgar till 769 581 kr/ar och ar baserad pa den framtagna underhallsplanen.

Under rékenskapsaret har foreningen utfért I6pande underhall till en kostnad av 534 913 kronor samt
periodiskt underhall enligt underhallsplanen fér 2 870 244 kronor. Det periodiska underhallet har belastat
fond for yttre underhall.

Tomtrattsavtal

Féreningen har ett tomtrattsavtal med Stockholms stad som I6per till och med 2069-11-30 med en fast
arlig tomtrattsavgald om 888 200 kronor till och med 2029-01-01.

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. féreningen &r en &kta
bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus uppgar till 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalens taxeringsvarde. Fastighetsavgiften uppgick till 244 911 kronor under 2023. Ingen inkomstskatt
utgar for féreningen.

Manadsavgiften
Manadsavgiften héjdes med 15 procent fr o m 1 januari 2023.
Fran1 januari 2024 genomférdes ytterligare en héjning av manadsavgiften om 18 procent.

Vasentliga hdandelser under aret

Ekonomiska féreningar ska i férvaltningsberattelsen [@mna upplysningar om vasentliga verksamheten
som har intraffat under rakenskapsaret eller efter dess slut enligt 6 kap. 1§ andra stycket,
Arsredovisningslagen (1995:1554).

Bostadsrattsforeningen identifierade under ar 2019 vasentliga fel och brister i brandskyddet. Bristerna
reklamerades som ett fel i entreprenaden for vilket Botrygg Bygg AB ansvarar. Féreningen slutférde under
2022 en analys av bristernas omfattning och tog fram en projektplan fér genomférande av
brandskyddsatgarder for fastigheten. Féreningen pabérjade nédvandiga brandskyddsatgarder under
hésten 2022 och dessa slutférdes under 2023. Féreningen anlitade Brandskyddslaget AB for att identifiera
och dokumentera dessa fel samt for att kvalitetssakra atgarderna. Féreningen anlitade FT Drift AB som
huvudentreprendr for att utféra brandskyddsatgérderna i fastigheten. Kostnaden for
brandskyddsatgarderna uppgick till 2 409 418 kronor. Féreningen kravde ersattning fran Botrygg Bygg AB
fér dessa kostnader. En férlikning traffades under hésten 2023 som innebar att Botrygg Bygg AB betalade
en ersattning om 1 800 000 kronor.

Under aret har féreningen aven atgardat brister i fastighetens ventilationssystem som uppdagades vid en
OVK-besiktning under ar 2022. Darefter har en uppféljande OVK-besiktning genomférts med godkant
resultat.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var samtliga bostadsréatter i foreningen upplatna.

Féreningen hade per den 31 december 2023 111 medlemmar.

Under verksamhetsaret har 8 lagenhetsoverlatelser &gt rum.

Av féreningens lagenheter var 5 lagenheter uthyrda i andra hand per den 31 december 2023.
Féreningsstimma 2023

Foreningens ordinarie arsstdmma holls tisdagen den 23 maj 2023 med 32 bostadsratter representerade.
Motet holls pa Park Inn Hotel, Midskeppsgatan 8.

Styrelsen

Foéreningens styrelse har under verksamhetsaret 2023 bestatt av:

Teija Bervokk Midskeppsgatan 16 Ordférande Vald pa 1 ar
Mats Galvenius Midskeppsgatan 10 Ledamot Vald pa 1 ar
My Elg Midskeppsgatan 16 Ledamot Vald pa 2 ar
Marie Lundmark Midskeppsgatan 10 Ledamot Vald pa 1 ar
Artin Mohseni Midskeppsgatan 16 Ledamot Vald pa 2 ar
Eva Larsson Midskeppsgatan 10 suppleant Vald pa 2 ar
Janina Weiefors Midskeppsgatan 10 suppleant Vald pa 2 ar

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantraden under aret. Styrelsen har mellan ordinarie
sammantraden haft méten i olika arbetsgrupper.

Firmatecknare

Féreningens firma har férutom av styrelsen i sin helhet tecknats av Teija Bervokk, Mats Galvenius, My
Elg, Marie Lundmark, Artin Mohseni tva i férening.

Revisor
Ess2 redovisning & revision AB

Valberedning

Jonas Flodstrom Midskeppsgatan 16
Jan Weiefors Midskeppsgatan 10
Arvoden

Enligt beslut pa féreningsstdmman ska arvode till styrelsen utga med tre prisbasbelopp. Fér ar 2023 var
prisbasbeloppet 52 500 kronor. Detta ger 157 500 kronor att férdelas inom styrelsen. Till detta kommer

lagstadgad arbetsgivaravgift.
Stadgar

Féreningens reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-02-14.
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Foéreningens avtal, gemensamhetsanlaggningar och hyreskontrakt

Avtal Leverantor Avtal t.o.m.
Bredband/Fast telefoni Bredband 2 AB 2026-06-16
Atervinning Veolia Recycling Solutions AB Tre manaders |pande
uppségningstid
Kabel-TV Basutbud Tele 2 2029-12-31
B (fastprisavtal) Eskilstuna Energi & Miljo 2026-07-31
Fastighetsforsékring Trygg-Hansa 2024-12-31
Hissar serviceavtal Kone AB 2026-12-31
Hissar besiktning Kiva AB 2024-10-17
Exonomisk férvaltning Forvaltnings AB Castor 2024-12-31
Lokalvard Evident Clean AB 2024-06-01
Fastighetsskotsel FTDrift AB 2024-12-31
Takskottning FTDrift AB 2024-04-15
Tradgardsskotsel gemensam FTDrift AB 2025-04-30
gard

Fjarrvarme levereras gemensamt till fastigheterna Trasldjden 1 (hotell), Trasléjden 2
(bostadsrattsforening) och Tréasléjden 3 (lagenhetshotell). Kostnaden férdelas efter nyckeltal.
Bostadsrattsféreningen belastas med 28 procent av kostnaden.

Gemensamhetsanldggningar
Féreningen &r medlem i Sickla Kanal Sopsugsamfallighet som ansvarar fér sopsuganlaggningen.

Gemensamhetsanléggningar har bildats for fastigheterna Traslojden 1 (hotell), Trasléjden 2
(bostadsrattsférening), Trasléjden 3 (lagenhetshotell) och Trasldjden 4 (garage) enligt féljande:

Gemensamma tekniska installationer, servisanslutningar och teknikutrymmen. (Tréasléjden 1, Trasldjden
2, Trasloéjden 3 och Traslojden 4)

Gemensam gard med tillhérande anordningar sdsom gangytor, planteringar, trad, lekanordningar och
sittgrupper (Trasldjden 1, Trasléjden 2 och Trasléjden 3)
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Hyreslokaler

Féreningen har féljande hyreslokaler:

T

| Hyresgiist Adress/hyra Avtalstid Uppsiigningstid Firléingning
Norlandia Midskeppsgatan 2022-11-30 - 9 ménader Jar
Farskolor AB - 16 H 2025-11-30
| ?a?;ml‘f’hajcns Hyra 2023:
. 1 612 000 kr
2 894 kr/kvm
Nyberg Klipp Din | Midskeppsgatan 12 | 2022-11-01 - 6 manader 248
MW 4.12-
Hund Hyra 2023: 93 000 | 20241231
kr
1 755 kr/kvm

I tillagg till grundhyrorna debiteras avgift fér sophantering for bagge lokalerna. Forskolan debiteras aven
fér bredband och telefoni.

Information

Information till medlemmarna har skett genom den digitala plattformen Loomer. Nio informationsutskick
har gjorts under 2023.

Féreningen har en egen webbplats hitps://app.loomer.se/p/brf-traslojden-6/

Foéreningens samlade informationsmaterial finns tillganglig pa plattformen Loomer. Viktig
boendeinformation finns samlad i dokumentet "Trasléjden fran A-O” som halls I6pande uppdaterad och

aven finns dversatt till engelska.

Medlemsinformation

Ekonomiska féreningar ska i férvaltningsberattelsen [@mna upplysningar om vasentliga férandringar i
medlemsantalet och insatsbelopp som ska aterbetalas.

Inga sadana vasentliga handelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5182 4 635 4582 4 522 4613
Resultat efter finansiella poster -2132 -1415 -1167 -852 -1 426
Soliditet (%) 81,76 82,01 82,39 82,08 82,05
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 676 590 582 583 583
Varmekostnad per kvm (kr/kvm) 102 73 70 79 79
Elkostnad per kvm (kr/kvm) 52 46 44 46 52
Vattenkostnad per kvm (kr/kvm) 44 20 27 23 23
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6 966 6 966 6 966 7149 7 149
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 7758 7758 7758 7 962 7 962
Sparande per kvm (kr/kvm) 472 177 207 222 173
Rantekanslighet (%) 11,47 13,15 13,32 13,65 13,65
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 224 157 159 167 174
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintakter 45,94 60,17 59,34 54,78 59,28
Skuldranta (%) 1,93 0,74 0,87 1,05 0,94

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust
Foreningen har gjort en resultatmassig forlust innevarande ar.

Foéreningen har under verksamhetsaret haft omfattande och nédvandiga kostnader foér atgarder av brister i
brandskydd och ventilationssystem vilket sammantaget uppgick till 2 870 244 kronor. Vad géller
brandskyddsatgarderna traffades en forlikning med Botrygg Bygg AB om erséattning uppgaende till

1 800 000 kronor. Féreningens sammantagna kostnader fér periodiskt underhall uppgick efter avrakning
av erséattning fran Botrygg Bygg AB till 1 070 244 kronor.

| resultatet ingar dessutom avskrivningar med 1 818 600 kr. Avskrivningar paverkar inte féreningens
likviditet.

Foreningen har fran den 1 januari 2024 hojt manadsavgifterna med 18 procent for att sakerstalla en
langsiktigt god finansiell stallning fér féreningen.
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Foérandringar i eget kapital

7 (17)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 187 623 000 5002853 -12154 172 -1414 768 179 056 913
Avsattning yttre fond 769 581 -769 581 0
Uttag yttre fond -554 189 554 189 0
Disposition av féregaende
ars resultat: -1414 768 1414 768 0
Arets resultat -2 131 641 -2 131 641
Belopp vid arets utgang 187 623 000 5218245 -13784 332 -2 131 641 176 925 272
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -13 784 332
arets forlust -2 131 641
-15915 973
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 769 581
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 070 244
i ny rékning éverfores -15615 310
-15915 973

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerférdndringar m. m.
Nettoomséattning 2
Ovriga rérelseintakter 3
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

5181922
2030199
7212121

-6 385 342
-228 866
-179 580

-1 818 600
-8 612 388
-1 400 267

30 894
-762 268
-731 374

-2 131 641

-2 131 641

-2 131 641

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

4 635431
167 850
4 803 281

-3 752 637
-175 699
-179 088

-1 818 600

-5 926 024
-1122 743

40

-292 065
-292 025
-1414 768
-1414 768

-1414 768
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstililgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6,7 211446 399
211 446 399

211 446 399

71591
0

364 456
436 047

8 4505 174
4505174
4941 221

216 387 620

9(17)

2022-12-31

213 264 999
213 264 999

213 264 999

12 356
29 136
356 453
397 945

4 663 203
4663 203
5061 148

218 326 147
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

187 623 000
5218 245
192 841 245

-13 784 332

-2 131 641
-15 915973
176 925 272

13 000 000
13 000 000

25 000 000
936 661

16 628

-2 578

511 637
26 462 348

216 387 620

10 (17)

2022-12-31

187 623 000
5002 853
192 625 853

-121564 172

-1414 768
-13 568 940
179 056 913

21000 000
21 000 000

17 000 000
260 067
58 429
2986

947 752
18 269 234

218 326 147
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-2 131 641
1818 600
1053

-311 988

-59 235
-8 003
676 594
-455 398
-158 030

-158 030

4 663 203
4505173

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-1414 768
1818 600
-64 167

339 665

-18 594
3492

16 857
728 187
1069 607

1069 607

3 593 595
4 663 202
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fiarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nér det galler akta
bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhaill.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgadngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tomtratt 200 ar
Tillkommande utgifter 7-20 ar

Styrelsen beslutade ar 2017 om andrad avskrivningsperiod for tomtratten fran 100 ar till 200 ar. Andringen
har féregatts av en analys av hur andra bostadsrattsféreningar hanterar avskrivning av tomtratt samt en
dialog med Bokféringsndmnden och féreningen revisor. Styrelsen menar att en langre avskrivningsperiod
ger en mer rattvisande bild av féreningens resultat, exempelvis i jamférelse med féreningar som ager sin
egen mark och darmed inte gér nagra avskrivningar pa markvardet.
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Nyckeltalsdefinitioner
| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten, abonnemang fér tv och bredband.

Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foéreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Gemensamhetsel

Gemensamt bredband och telefoni

Overlatelse- och pantséttningsavgifter, évriga intakter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter
Avgift andrahandsuthyrning
Ersattning Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Uppvarmning

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoéréjning
Foérbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Tomtrattsavgald

Not 5

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader

Arvode till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, andra ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2023

3313419
1 547 304
171 047
113 640
36 512
5181 922

2023

158 904
14 660
1856 635
2030 199

2023

534 913
2870 244
170 443
630 071
11132
268 032
322 582
150 699
40 156
6824

102 174
144 960
244 911
888 200
6 385 341

2023

144 900
34 680

179 580

14 (17)

2022

2890 146
1410 202
181729
116 071
37 284
4635 432

2022

158 904
8 946

0

167 850

2022

360 739
554 189
149 711
446 765
165733
125 924
285 427
268 709
5572
13707
97 775
150 107
240 081
888 200
3752639

2022

139 500
39 588

179 088

Foéreningen har under aret inte haft nagon anstalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

féreningsstamman.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostéader
Varav taxeringsvarde lokaler

Not 7 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea Sparkonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea 4,44
Nordea 1,05
Stadshypotek 4,49
Stadshypotek 0,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteandring
2024-04-19
2024-11-20
2024-12-02
2026-01-30

2023-12-31

233 255 644
233 255 644

-19 990 645
-1 818 600
-21 809 245

211 446 399
138 200 000
118 327 000
256 527 000
243 000 000

13 527 000
256 527 000

2023-12-31

114 800 000
114 800 000

2023-12-31

425777
4 079 397
4505174

16 (17)

2022-12-31

233 255 644
233 255 644

-18 172 045
-1 818 600
-19 990 645

213 264 999
138 200 000
118 327 000
256 527 000
243 000 000

13 527 000
256 527 000

2022-12-31

114 800 000
114 800 000

2022-12-31

4 663 203
0
4663 203

Lanebelopp
2023-12-31
10 000 000

8 000 000
7 000 000
13 000 000
38 000 000

25000 000

Lanebelopp
2022-12-31
10 000 000

8 000 000
7 000 000
13 000 000
38 000 000

17 000 000

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.
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Not 10 Ovriga skulder

Momsskuld
Skattekonto

17 (17)
2023-12-31 2022-12-31
-16 296 2986
13718
-2 578 2986

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Teija Bervokk
Ordférande

My Elg
Ledamot

Artin Mohseni
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

Mats Galvenius
Ledamot

Marie Lundmark
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tréslojden
Org.nr. 769610-7643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tréslojden for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 14 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

[ v ‘ SJbxb_cRIA-B1gWhd9RI0

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Trasléjden for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



