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Välkommen till årsredovisningen för Brf Lappskon Mindre 2
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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ida 1 av 17

Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

Resultaträkning

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

Balansräkning

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

Giltighet

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Registreringsdatum

otadrä�föreningen regitrerade 1999-04-20. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade 2008-05-14.

Äkta förening

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.

Moms

Föreningen är momregitrerad.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten nedan:

Fa�gheteteckning Förvärv Kommun
Lappkon Mindre 2 1999 tockholm

Fa�gheten är upplåten med tomträ�.

Fa�gheten är föräkrad ho Trgg-Hana.

I föräkringen ingår anvarföräkring för trelen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1984.

Föreningen har 8 hrelägenheter och 44 otadrä�er om totalt 3 686 kvm och 4 lokaler om 409 kvm. ggnaderna totalta är
5226 kvm.

Övrig verksamhetsinformation

Föreningen har e� garaget i fa�gheten med 36 plater plu 4 plater för MC.
Fa�gheten är upplåten med tomträ� och nuvarande avtal gäller �ll 2033-06-30.

Styrelsens sammansättning

Nil Magnu manuelon Ordförande
Nil köld treleledamot, ekreterare
Ulla-ri� Fagertröm treleledamot, kaör
Uran Lefwander treleledamot
Anton Magnu Zeke Fjelkman uppleant
Lena Kock Glling uppleant
Lielo� Ögren uppleant

Valberedning

uzana toka, Maria ennedich



rf Lappkon Mindre 2
769604-1867

Årredovining 2023

ida 3 av 17

Firmateckning

Firman teckna av trelen. Firman teckna två i förening av ledamöterna

Revisorer

Charlo�e venon Internrevior
Joakim Ma�on Revior oReviion i verige A

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningtämma höll 2023-05-22.

trelen har under verkamhetåret ha� 10 protokollförda ammanträden.

Utförda historiska underhåll

randinventering och komple�ering för ökat randkdd

tampolning
te och upprutning av ven�la�ontem amt OVK
Upprutning av ckelförråden

Intalla�on av laddtolpar på alla parkeringplater i garaget

Upprutning av innergården, na möler mm

Planerade underhåll

tampolning

Renovering av hrerä� om ka älja
OVK
te av tvärgående tammar i garage och ckelförråd

Avtal med leverantörer

konomik förvaltning Nao Group A
Fa�ghetkötel F T Dri� A
Fjärrvärme tockholm xergi A
redand, kaelTV Telenor, Tele2
Långivare tadhpotek A
ophämtning tockholm Va�en och avfall, PreZero
tädning av gemenamma tor Op�mal trapptädning, jörkman ntréma�or
VA tockholm Va�en och avfall
l Fortum llevio
Tomträ�avgäld thlm tad xploateringkontoret

2022

2021

2020

2019

2025

2024
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

N tomträ�avgäld om 1.109.700 kr per år örjade gälla från och med 2023-07-01 med infaning. Den höjda tomträ�avgälden kom
enligt elut från tockholm tad om ärkild nedä�ning faa in enligt följande chema:
År 1 2023-07-01 �ll 2024-06-30 809.100 kr
År 2 2024-07-01 �ll 2025-06-30 884.200 kr
År 3 2025-07-01 �ll 2026-06-30 959.400 kr
År 4 2026-07-01 �ll 2027-06-30 1.034.500 kr

Föreningen gjorde en extraordinär amortering på e� långfri�gt lån på 1,9 miljoner kr 2023-01-31.

Förändringar i avtal

Omförhandlade hreavtal med 2 av våra hregäter i lokalerna.

Övriga uppgifter

Förändringar i trelen om valde på Föreningtämman 2023-05-22:
Johan Morén, uppleant, har aldrig varit ak�v eller deltagit i trelemöten.
Camilla irén, ledamot, har aldrig varit ak�v eller deltagit i trelemöten pga ��.
Axel Nordengren, ledamot och kaör, avgick decemer 2023 pga ��.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 61 t. Tillkommande medlemmar under året var 7 och avgående medlemmar
under året var 5. Vid räkenkapåret lut fann det 63 medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 5 överlåteler.
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Flerårsöversikt

NYCKLTAL 2023 2022 2021 2020
Ne�oomä�ning 4 486 4 056 4 033 4 101
Reultat e�er �n. poter -289 -250 -1 165 -411
oliditet (%) 85 83 77 76
Y�re fond 337 155 576 791
Taxeringvärde 186 000 186 000 136 800 136 800
Åravgi� per kvm upplåten otadrä�, kr 609 609 603 610
Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 42,1 45,9 46,8 45,3
kuldä�ning per kvm upplåten otadrä�, kr 4 876 5 558 8 319 8 604
kuldä�ning per kvm totalta, kr 2 922 3 331 4 986 5 020
parande per kvm totalta, kr 208 215 235 256
lkotnad per kvm totalta, kr 68 34 - -
Värmekotnad per kvm totalta, kr 67 63 - -
Va�enkotnad per kvm totalta, kr 28 23 - -
nergikotnad per kvm totalta, kr 163 119 - -
Genomni�lig kuldränta (%) 3,73 1,11 0,99 1,00
Räntekänlighet (%) 8,00 9,12 13,80 14,12

oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.

kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.

parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.

nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för medlemmarna elförrukning ingår inte i åravgi�en.

Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).

Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.

Upplysning vid förlust
Trot ökade hreintäkter och en extra amortering å täckte det inte våra ökade kotnader för el, tomträ�avgälden och ränta.
Under 2024 kommer vi höja avgi�en med 15% från 1/7 amt även öka hran för våra parkeringplater. Vi ka även göra om 2
hrerä�er �ll otadrä�er och älja dem och de pengarna kommer använda �ll a� amortera av lånet för a� änka
räntekotnaden. Vi har även undit delar av lånen för a� få en lägre räntekotnad.
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Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR

RULTAT
DIPONRING AV

ÖVRIGA POTR 2023-12-31
Inater 87 681 - - 87 681
Upplåteleavgi�er 8 567 - - 8 567
Fond, �re underhåll 155 - 182 337
alanerat reultat -4 842 -250 -182 -5 273
Året reultat -250 250 -289 -289
get kapital 91 312 0 -289 91 023

Resultatdisposition

Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -5 273
Året reultat -289
Totalt -5 562

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:

Reervering fond för �re underhåll 182
alanera i n räkning -5 744

-5 562

Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2023 2022

Röreleintäkter
Ne�oomä�ning 2 4 486 4 056
Övriga röreleintäkter 3 52 106
umma röreleintäkter 4 538 4 162

Rörelekotnader
Dri�kotnader 4, 5, 6, 7 -2 560 -2 450
Övriga externa kotnader 8 -173 -152
Peronalkotnader 9 -119 -199
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 373 -1 373
umma rörelekotnader -4 225 -4 173

RÖRLRULTAT 314 -11

Finaniella poter
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 10 2
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -612 -241
umma �naniella poter -602 -239

RULTAT FTR FINANILLA POTR -289 -250

ÅRT RULTAT -289 -250
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar
ggnad 11 105 351 106 703
Makiner och inventarier 12 46 67
umma materiella anläggning�llgångar 105 397 106 770

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 105 397 106 770

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 25 71
Övriga fordringar 13 5 6
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 328 259
umma kor�ri�ga fordringar 358 335

Kaa och ank
Kaa och ank 1 846 2 698
umma kaa och ank 1 846 2 698

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 204 3 033

UMMA TILLGÅNGAR 107 601 109 803
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Balansräkning

GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2023-12-31 2022-12-31

GT KAPITAL

undet eget kapital
Medleminater 96 249 96 249
Fond för �re underhåll 337 155
umma undet eget kapital 96 585 96 403

Fri� eget kapital
alanerat reultat -5 273 -4 842
Året reultat -289 -250
umma fri� eget kapital -5 562 -5 092

UMMA GT KAPITAL 91 023 91 312

Långfri�ga kulder
Övriga långfri�ga kulder 233 230
umma långfri�ga kulder 233 230

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 15 267 17 401
Leverantörkulder 138 115
ka�ekulder 36 25
Övriga kor�ri�ga kulder 25 51
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 878 668
umma kor�ri�ga kulder 16 345 18 261

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 107 601 109 803
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DCMR 2023 2022

Den löpande verkamheten

Rörelereultat 314 -11

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 1 373 1 373

1 687 1 362
rhållen ränta 10 2
rlagd ränta -560 -199
Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital 1 137 1 166

Förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -23 -33
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 167 118
Kaa�öde från den löpande verkamheten 1 280 1 251
Inveteringverkamheten
Kaa�öde från inveteringverkamheten 0 0
Finanieringverkamheten
Amortering av lån -2 135 -8 648
Depoi�oner 4 -1
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -2 132 -8 648

ÅRT KAAFLÖD -851 -7 397

LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 2 698 10 095

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 1 846 2 698

Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Lappkon Mindre 2 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna råd
2016:10 (K2), årredovining i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplningar m.m. i otadrä�föreningar
årredoviningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

I åravgi�en ingår kotnader för redand, kael-tv, va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,1 %
Fa�ghetförä�ringar 2 - 10 %
Makiner och inventarier 20 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fa�ghetavgi�en för hrehu är 1 589 kr per otadlägenhet, dock lir avgi�en högt 0,30 % av taxeringvärdet för otadhu
med �llhörande tomtmark. Lokaler eka�a med 1,00 % av lokalerna taxeringvärde.

Fastighetslån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.

Klientmedel klai�cera om likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022
Åravgi�er, otäder 1 909 1 909
Hreintäkter, otäder 978 708
Hreintäkter, lokaler 1 022 902
Hreintäkter, p-plater 562 528
Laddox 16 0
Övriga intäkter 0 9
umma 4 486 4 056

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022
Öre- och kronutjämning -0 0
lpritöd 52 0
Övriga intäkter 0 2
Föräkringerä�ning 0 104
Övriga röreleintäkter 0 0
umma 52 106

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022
Fa�ghetkötel 135 341
tädning 90 93
eiktning och ervice 44 51
Trädgårdarete 2 2
Övrigt 25 16
nöko�ning 61 35
umma 357 538

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Repara�oner 16 231
Tvä�tuga 63 0
Dörrar och lå/por�ele 11 0
VA 8 0
Ven�la�on 3 0
l 1 0
Hiar 8 0
umma 109 231
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetel 354 175
Uppvärmning 353 328
Va�en 147 120
ophämtning 153 135
umma 1 007 758

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetföräkringar 84 79
Tomträ�avgälder 656 502
Kael-TV 8 8
redand 115 115
Fa�ghetka� 223 219
umma 1 086 923

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Övriga förvaltningkotnader 28 36
Förrukningmaterial 3 7
Juridika kotnader 52 22
Reviionarvoden 23 22
konomik förvaltning 67 65
umma 173 152

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
trelearvoden 91 151
ociala avgi�er 27 47
Övriga peronalkotnader 1 1
umma 119 199

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 610 241
Övriga räntekotnader 2 0
umma 612 241
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NOT 11, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 120 760 120 760
Året inköp 0 0
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 120 760 120 760

Ackumulerad avkrivning
Ingående -14 057 -12 705
Året avkrivning -1 352 -1 352
Utgående ackumulerad avkrivning -15 409 -14 057

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 105 351 106 703

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 60 600 60 600
Taxeringvärde mark 125 400 125 400
umma 186 000 186 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 111 111
Utgående anka�ningvärde 111 111

Ackumulerad avkrivning
Ingående -44 -23
Avkrivningar -21 -21
Utgående avkrivning -65 -44

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 46 67

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
ka�ekonto 5 6
umma 5 6
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 12
tädning 0 0
l 1 18
Föräkringpremier 69 61
Kael-TV 2 2
Va�en 0 0
Tomträ� 202 126
redand 19 19
Förvaltning 22 21
umma 328 259

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKOR-
ÄNDRINGDAG

RÄNTAT
2023-12-31

KULD
2023-12-31

KULD
2022-12-31

tadhpotek 2023-01-30 0,65 % 9 925
tadhpotek 2024-02-05 5,10 % 7 393 7 483
tadhpotek 2024-01-30 4,77 % 3 940
tadhpotek 2024-01-30 3,82 % 3 940
umma 15 273 17 408
Varav kor�ri�g del 15 273 17 408

Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 14 023 tkr.

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 25 10
Fa�ghetkötel 6 6
l 34 15
Uppvärmning 54 48
Utgi�räntor 162 110
Va�en 25 22
Löner 53 56
ociala avgi�er 16 18
Förutetalda avgi�er/hror 504 383
umma 878 668
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NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fa�ghetinteckning 59 247 59 247

NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

n hregät ��ade ut (lgh 1911) i januari 2024 och lägenheten renovera för a� älja under 2024.

Ulla-ri� Fagertröm valde in om ledamot och kaör på en extra föreningtämma 2024-01-09 för a� erä�a kaören om ��at
i decemer 2023.

I januari 2024 and e� lån på 5 Mkr i 2 år �ll 3,85% ränta. Reterande lån ligger på 3-månader ränta (rörlig).

trelen har elutat a� höja avgi�en med 15% från 1 juli.

Även hran för parkeringplater kommer höja under höten.
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Underskrifter

Denna årredovining är elektronikt ignerad den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Nil Magnu manuelon
Ordförande

Nil köld
treleledamot, ekreterare

Ulla-ri� Fagertröm
treleledamot, kaör

Uran Lefwander
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Charlo�e venon
Internrevior

oReviion i verige A
Joakim Ma�on
Revior
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Brf Lappskon Mindre 2, org.nr. 769604-1867 
 

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Lappskon Mindre 2 
för räkenskapsåret 2023. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar. 
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning. 

 



   

 
 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Brf Lappskon Mindre 2 för räkenskapsåret 
2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust.  
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
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