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Verksamhetsberattelse 2023

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningen ager och forvaltar tva byggnader pa fastigheterna Fatburen Nedre 1 och
Fatbursbagen 1 i Maria Magdalena férsamling i Stockholms kommun. Marken ags av Stockholm
Stad och innehas av féreningen med tomtratt. Tomtrattsavtalen 16per med en forsta tidsperiod
pa 60 ar raknat fran ar 1989 respektive ar 1990, darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.
Avgalden regleras var tionde ar.

De tva byggnaderna har en sammanlagd uthyrningsbar yta pa 27 400 mZ.
-283 bostadsrattslagenheter, 22 611 m2.

-26 storre hyreslokaler, 4 523 m2.

-36 lagerlokaler i kallarplanen, 266 m2.

Lagenhetsfordelning enligt den ekonomiska planen.

1rok |2rok [3rok }4rok |5rok
41 57 101 76 8

Lokaler
Foéreningen har 26 storre lokaler som vid verksamhetsarets slut var uthyrda till féljande externa
hyresgaster:

Stockholms Stads Socialjour FB 11 Romersk-Katolska Kyrkan VG 3
Spa Group Scandinavia AB FB 13 CoachHuset i Skandinavien AB VG 3

DM Cafe & restaurang HB FB 15 Fri Assistans Stockholm AB VG 5

Siri Stockholm AB FB 17-19 | Soédertandlakarna AB VG 9
Eudora AB FB 19 Alfrijat George VG 9-11
VAKANT/ Ersta diakoni from 1/4/2024 |FB 21-23 Laika Film & television AB VG 13-15
23 Express AB FB 25 Corpus Evidentia HB VG 15
Studio 81 FB 29 Alcesys AB VG 15
Sddertandlakarna AB FB 29 GVR Care VG 15
Top Solution Security Sverige FB 31 Paul och Kim Falafel AB VG 17-19
Shield Advokatfirma AB FB 31 Tavastkliniken AB VG 19
Coop Sverige Fastigheter AB SW 21 Fysiopraktiken Medborgarplatsen |VG 19-21
Bookbinders Sverige AB SW 21 Jabbar i Stockholm AB VG 21

Lokalerna och férraden genererade tillsammans 42,5 % av féreningens nettoomsattning 2023.
Lokalhyreskontrakten skrivs vanligtvis pa tre ar med en uppsagningstid pa nio manader. Det
innebar att cirka en tredjedel av kontrakten kan sagas upp varje ar. Under aret har féreningen
fatt tre nya lokalhyresgaster. En lokal var vakant vid arets slut men har blivit uthyrd fran och
med 1 april 2024. Féreningens vakanser hanteras av féreningens férvaltare och anlitade
maklare.
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Medlemskap i tva samfalligheter
Foéreningen ar medlem i tva samfalligheter som bildades i samband med att detaljplanen for
Sddrastationsomradet faststalldes:

Sddra Stationsgaragens samfallighetsférening (SSGS) som har nio garage med totalt 756
garageplatser. Féreningens andel ar 13,16 %. HSB Stockholm skéter férvaltningen av
samfalligheten.

Sopsug inom Soédra station samfallighetsférening, som betjanar ca 3 750 lagenheter.

Medlemskap i tva gemensamhetsanlaggningar.
Enligt avtal med Brf Séder Torn om gemensamhetsanlaggning ska Brf Bagen betala 10 procent
av kostnaden for skdtsel av marken som Brf S6der Torn nyttjar for in- och utfart till sitt garage.

Mellan Brf Bagen och Brf Kuberna finns ett avtal gallande skotsel av de gemensamma
markytorna pa Bagenhusets baksida.

Fastighetsforsakring

Fastigheterna ar fullférsakrade i Folksam genom Arthur J Gallagher Proinova, i forsakringen
ingar aven ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och aven tillaggsférsakring for
bostadsrattsinnehavare. Observera att detta inte ersatter hemférsakring.

Fastighetsforvaltning

Pa fastigheterna finns tva byggnader som uppférdes under aren 1990-1991 och ar i normalt
skick for byggnadsaret. For att skdta den I6pande driften av fastigheterna har féreningen ett
antal avtal med olika féretag. Bland de olika avtalen kan namnas foljande:

Teknisk forvaltning Riksbyggen ekonomisk férening
Fastighetsskotsel Riksbyggen ekonomisk férening
Administrativ forvaltning Simpleko AB

Driftovervakning VVS Energiprojekt Stockholm AB
Fastighetsjour Jourmontor

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

El Ellevio AB, Fortum Markets AB
Trappstadning Tarjas stad

Hissar Stockholm Hiss & Elteknik AB
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Investerings- och underhallsplan
Det arliga planerade underhallet genomférs utifran foreningens investerings- och underhallsplan
som I6épande uppdateras efter den arliga besiktningen av fastigheterna.

Sedan 2006 har foljande stérre underhallsprojekt genomforts:
-2006 Moderniserades varme- och ventilationssystem.

-2007 Ny kylmaskin for lokalerna.

-2008 Sakerhetsprojektet: nytt entrésystem med taggar.

-2011 Ombyggnad och moderniseringen av hissarna.

-2014 Rengoring av fasaderna pa Bagenhuset.

-2015 Impregnering av balkongerna.

-2016 Atgarder i ventilationssystemet i Bagenhuset.

-2017 Atgéarder i ventilationssystemet i Tempelhusen. Installation av narvarostyrd belysning och
LED-lampor i flertalet allmanna utrymmen.

-2018 Omlaggning av markplattor runt Bagenhuset.

-2019 Utbyte av FTX ventilationsaggregat i Tempelhuset.

-2020 Kartering med filmning av avloppsror i tvattstugorna i Bagenhuset.

-2021 Utbyte av FTX ventilationsaggregat i FB 17,19. Utbyte av fjarrvarmecentral Tempelhuset.

-2022 Renovering och sakring av blinderade glaspartier pa Bagenhusets sydvastra fasad.
Utbyte av aterstaende tre ventilationsaggregat i Bagenhuset VG 5, 9,19
Utbyte av termostater och injustering av varmesystemet i Tempelhuset.
Utbyte av nédbelysning i trappuppgangarna.

Under ar 2023 har féljande planerade atgarder genomforts:
e Utbyte av fjarrvarmecentral i Bagenhuset.
¢ Malning av plattaken.
e Forbattrad infastning av blinderade glaspartier pa Bagenhusets sydostra fasad.
e Installation av nytt 6vergripande styrsystem for varme och ventilation inklusive
installation av varmesensorer i V3 av lagenheterna.

Framtida investeringar och underhall

Foreningen har en 20 arig investerings- och underhallsplan som |6per fran 2024 till 2043.
Planen kommer att utdkas till 50 ar under 2024 for att battre spegla det langsiktiga sparbehovet.
Den totala kostnaden i den 20 ariga planen ar 144 miljoner kr vilket ger en genomsnittlig
kostnad pa 7,2 miljoner kr per ar som ar lika med 263 kr per kvadratmeter total yta.

De storre planerade underhallen de kommande tre aren, 2024-2026, ar foljande:
o Utbyte av termostater och injustering av varmesystemet i Bagenhuset.

Lagning av sprickor i fasader.

Fortsatt forbattring av blinderade glaspartier pa Bagen och Tempelhuset.

Tvattning och delvis impregnering av betongytor i fasader.

Byte av mjukfogar i fasader pa Bagen och Tempelhuset.

Utbyte av resterande ljusarmaturer i driftutrymmen etc. Ombyggnad av

trapphusbelysning till LED-ljuskallor.

¢ Renovering och ombyggnad av den stora kontorslokalen i Tempelhuset i samband med
byte av lokalhyresgast. Kostnaden inkl ranta aterbetalas av hyresgasten genom ett
tillagg pa hyran under 10 ar.

Investering i solceller.

Entreprenad for installation av solcellsanlaggning ar upphandlad, med tillagg av snérasskydd.
Start av montaget ar planerad till 6 maj 2024 och driftsattning vecka 26.
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Styrelsen informerar om féoreningen

Grundfakta om féreningen

Foreningen bildades 12 mars 1982 och registrerades 29 mars 1982. Féreningens ekonomiska
plan registrerades av lansstyrelsen 1 oktober 1990. Fdreningens gallande stadgar har
registrerats hos Bolagsverket 2018-11-27. Brf Bagen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm. Bostadsrattsféreningen skall vara medlem i en HSB-
forening, HSB Stockholm. Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt ar den ratt som en medlem har i kraft av upplatelsen.

Styrelse

Ledamoter fran och med ordinarie arsstamma 25 maj 2023:
Lars Nordstrom Ordfoérande

Nils-Ove Ang Sekreterare

Bernt Hogquist Ekonomiansvarig

Unn Malm Ledamot

Johan Gustafsson Ledamot

Johan Eckerstrom Ledamot

Sagar Desai Ledamot

Maria Tisell Ledamot

Anna Hellberg Wulfing (*) |HSB Stockholm, Ledamot

(*) Anna Hellberg Wulfing, avgick fran styrelsen i februari 2024.

Adjungerad:
Magnus Saxenbrink, Riksbyggen ekonomisk forening (teknisk forvaltare).

Ordinarie féreningsstdmma genomférdes den 25 maj 2023.Under verksamhetsaret har 12
protokollférda styrelsesammantraden hallits och en planeringskonferens under hésten 2023. Vid
sidan av det tillkommer ett antal férberedande méten infor styrelsemdten, méten med
medlemmar, forvaltare och entreprenorer.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Valberedning

Mats Olsson, sammankallande.
Miriam Malmaqyvist.
Mia Valtee.

Revisorer
Till intern revisor valdes Christoffer Mattsson och Wojtek Chudoba, suppleant.
Extern revisor utses enligt stadgarna av HSB Riksforbund.

HSB ombud
Under aret har Johan Gustafsson och Bernt Hogqvist varit ombud till HSB Stockholms distrikt 4.
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Andrahandsuthyrningar

Enligt bostadsrattslagen kravs styrelsens tillstand for andrahandsuthyrning. Det ar i féreningens
intresse att sa manga bostadsrattsinnehavare som majligt ocksa bor i sina lagenheter. For att
tacka foreningens kostnader vid andrahandsuthyrningar debiterar féreningen en avgift pa 10%
av ett prisbasbelopp per ar vilket ar i enlighet med féreningens stadgar. Under aret har sju
lagenheter hyrts ut i andrahand.

Internet

| december 2023 var 267 av foreningens 283 lagenheter uppkopplade till féreningens eget
datanat, vilket motsvarar 94 procent. Av vara lokaler ar 12 anslutna. Féreningens internetgrupp
skoter driften av datanatet. Under foregaende verksamhetsar gjordes en ny upphandling som
resulterade i att kapaciteten i natet 6kade fran 4 Gbps till 6 Gbps till en lagre arlig kostnad.

Medlemsinformation

Brf Bagen fortsatter att vara en aktiv och engagerad férening dar medlemmarnas delaktighet
och information ar central. Foreningens webbplats (www.fatburen.org) ar den primara kallan till
nyheter och uppdateringar. Efter anmalan kan medlemmar fa I6pande information via e-post
eller sms. Vid arets slut hade nyhetsbrevet 6kat antalet prenumeranter fran forra aret, vilket
visar pa en stabil intresseniva bland medlemmarna.

Redaktionsradet, som ansvarar for féreningens interna kommunikation, bestar av webbplatsens
redaktor, en representant fran lokalgruppen, samt tva personer ur styrelsen.

Vi stravar efter att ha trappombud i alla vara portar for att underlatta kommunikationen mellan
styrelsen och medlemmarna. Vid slutet av aret hade vi trappombud i majoriteten av
uppgangarna.

Gemensamma lokaler

Foreningens gemensamma lokaler, inklusive bastun, festlokalen, gastlagenheterna och
snickarrummet, fortsatter att vara uppskattade inslag i vart boende. Det finns ett digitalt
bokningssystem for medlemmar att nyttja dessa utrymmen.

Medlemsaktiviteter och grannsamverkan

Detta ar har erbjudit ett urval av aktiviteter féor medlemmarna. Under varen hélls tva moten dar
teman som trygghet i naromradet och féreningens solcellsprojekt togs upp, vilka bada méttes av
ett intresse fran medlemmarna.

Sommaren bjod pa en fest dar medlemmar kunde engagera sig i aktiviteter som tipspromenad
och barnen hade tillgang till en hoppborg. Kvallen avslutades med musik fran ett liveband, och
vi avslutade aven var fototavling med att résta fram vinnarna.

Hosten valkomnade aterkomsten av var traditionella loppmarknad, som mottogs val. |
adventstid ordnade vi ett gloggmingel i festlokalen, vilket gav medlemmarna en mgjlighet att
samlas och bdrja julfirandet tillsammans.

Under aret anordnades tva samordningsméten mellan trappombuden och styrelsen for att
forbattra samarbetet inom féreningen. Vi holl ocksa ett mote mellan styrelsen for Brf Bagen och
representanter for narliggande bostadsrattsféreningar for att diskutera fragor och initiativ av
gemensamt intresse.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgift

Enligt foreningens stadgar skall arsavgiften tacka féreningens lopande verksamhet samt
reservering fér underhall enligt upprattad investerings- och underhéllsplan. Arsavgiften férdelas
mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till lagenheternas insatser. Det ar styrelsen som
beslutar om andring av arsavgiften och nivan pa avgiften beslutas utifran malsattningen att
foreningens arliga sparande pa lang sikt skall vara i niva med den arliga kostnaden i
féreningens investerings- och underhallsplan.

Foreningens arsavgift har varit oférandrad sedan 2008, 733 kr/kvm bostadsrattsyta/ar, se
flerarsoversikten i arsredovisningen. Fran och med forsta januari 2023 hojdes avgiften med 3
procent till 755 kr/kvm bostadsrattsyta/ar for att mota 6kade drifts- och rantekostnader. |
samband med budgetarbetet for 2024 beslutade styrelsen att hoja avgiften med ytterligare 4
procent till 785 kr/kvm fran och med 1 januari 2024.

Totala intakter

De totala intakterna har 6kat med 1 422 tkr under verksamhetsaret jamfort med féregaende ar,
se not 2 och 3. Hojningen av arsavgiften med 3 procent 6kade intdkterna med 490 tkr. Den
kraftiga inflationen under 2022 resulterade i att féreningens arliga lokalhyresintakter genom
indexeringen 6kade med 1 137 tkr from 1 januari 2023. Pa grund av tva vakanser under andra
halvaret stannade dock 6kningen pa 757 tkr. Under aret fick féreningen efter ansodkan ett elstdd
beviljat pa 420 tkr.

Pa den negativa sidan hittar vi den arliga aterbaringen fran SSGS (garagesamfalligheten) som i
ar var pa 789 tkr vilket var -264 tkr lagre an féregaende ar

Driftskostnader

Driftskostnaderna har minskat kraftigt, ner med 5 531 tkr jamfért med foregaende ar, se
resultatrakningen i arsredovisningen. Den stora minskningen beror framst pa lagre kostnader for
underhall enligt underhallsplanen, 4 757 tkr jamfért med 10 874 tkr féregaende ar, se not 5 i
arsredovisningen. Kostnaderna for taxebundna kostnader har ocksa minskat, ner med 558 tkr,
pa grund av kraftigt sjunkande elpriser under aret, se not 6 i arsredovisningen. Den avtalade
okningen av tomtrattsavgalden, se not 7 i arsredovisningen, har gett en kostnadsékning med
422 tkr.

Energikostnad

Foreningens energikostnader, varme el och vatten, har minskat med -565 tkr (-10 %) under
verksamhetsaret, framst beroende pa sankta elpriser, se not 6 i arsredovisningen. Féreningens
genomsnittliga kostnad for el var 1,78 kr/kWh under aret jamfoért med 2,96 kr/kWh féregaende ar
vilket har gett en total kostnadsminskning fér el med 1 002 tkr. Féreningens arliga elférbrukning
har fortsatt att minska, ner med ca 2,6 % jamfért med foregaende ar och med 21,8 % jamfort
med ar 2020.

Styrelsen har genomfért ett antal atgarder for att minska energiférbrukningen de senaste aren.

Installation av mer energieffektiva ventilationsaggregat i bada fastigheterna.
Installation av ny fjarrvarmecentral och nya varmepumpar i bada fastigheterna.
Utbyte av termostater och injustering av varmesystemet i Tempelhuset.
Lopande utbyte av armaturer till LED och narvarostyrning.

Installation av varmesensorer i en tredjedel av féreningens lagenheter for stérre
mdjlighet till styrning av varmeférbrukningen och inomhustemperaturen.
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Styrelsens arbete med att minska foreningens energiférbrukning fortsatter under 2024 med
féljande planerade atgarder:

e |Installation av solcellsanlaggning
e Byte av termostater och ventiler med injustering i Bagenhuset.

Sparande

Foreningens byggnader har ett antal komponenter som slits varje ar (stammar, tak, fonster etc)
som behdver underhallas. Styrelsens malsattning ar att féreningens arliga sparande pa lang sikt
skall vara i niva med den genomsnittliga arliga kostnaden for féreningens framtida underhall.
Alternativet ar att istallet lanefinansiera det framtida underhallet och darmed 6ka laneskulden
och de arliga rantekostnaderna vilket innebar att kostnaderna flyttas éver pa framtida
medlemmar.

Foreningens sparande under verksamhetsaret uppgick till 289 kr/kvm, se flerarsoversikten i
arsredovisningen, vilket &r nagot mer an den arliga genomsnittliga kostnaden i
underhallsplanen, 263 kr/kvm, se sidan 3 i verksamhetsberattelsen. Sparandet ar dock for
narvarande under stark press, varefter de tidigare bundna rantorna behéver omférhandlas
kommer det héga rantelaget successivt fa genomslag pa rantekostnaderna och darmed
resultatet och sparandet. Foreningens sparande behdver anpassas till ett hogre rantelage vilket
lag till grund for styrelsens beslut om hojning av arsavgiften bade under verksamhetsaret och
2024.

Skuldsattning

Foreningen har under rakenskapsaret inte haft forutsattningar for att amortera pa lanen som
ligger kvar pa totalt 122,9 miljoner kr motsvarande en skuld pa 5 436 kr per kvm
bostadsrattsyta, se flerarsdversikten i arsredovisningen. Av de tre Ian som omsattes under ar
2023 har ett lan bundits pa tva ar med 4,57 % i ranta medan tvd omsattes med rorlig ranta, se
not 15. De hdgre rantorna har resulterat i en 6kning av féreningens rantekostnader med 1 838
tkr under verksamhetsaret, se resultatrékningen i arsredovisningen.

Under 2024 har féreningen en underhalls- och investeringsbudget pa 18,3 miljoner kr som
inkluderar installation av solceller, fortsatt arbete med blindfénstren och renovering och
anpassning av en stor kontorslokal i Tempelhuset. For att finansiera atgarderna behéver
foreningen lana upp ca 5 miljoner kr ytterligare under 2024.

Réantekanslighet

Foreningens rantekanslighet var 7,2% vid rakenskapsarets slut, se flerarséversikten i
arsredovisningen. Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften skulle behdva hojas for att
bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet. Genom att
42,5 % av foreningens intdkter kommer fran lokalhyror som ar indexerade har behovet av
avgiftshojningar till en viss del kunnat begransas.

Tomtrattsavgald

Foreningen tecknade 2019 nya tillaggsavtal med Stockholms kommun géallande
tomtrattsavgaldernas storlek de kommande 10 aren. For Fatburen Nedre 1 bérjade den nya
avgalden pa 1 623 tkr per ar att galla fran och med 2019 till och med 2028 med en sarskild
nedsattning de fyra forsta aren. For Fatbursbagen 1 bérjade den nya avgalden pa 5 224 tkr per
ar att galla fran och med 2020 till och med 2029 med en sarskild nedsattning de fyra forsta
aren. Nar hojningarna av tomtrattsavgalderna for bada tomterna har slagit igenom fullt ut 2024
blir avgalden 6 847 tkr, en 6kning med 3 169 tkr (86%) jamfort med 2019, se tabell nedan.
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Tomtrattsavgald Tkr Fatburen Nedre 1 Fatbursbagen 1 Totalt
2019 1170 2508 3678
2020 1283 3 951 5234
2021 1397 4 269 5 666
2022 1510 4 588 6 098
2023 1623 4 906 6 529
2024 1623 5224 6 847

Resultat efter finansiella poster

Arets negativa resultat pa minus — 435 tkr (- 5 219) &r en kraftig forbattring med plus + 4 783 tkr
jamfort med féregaende ar. Detta forklaras till en stor del med en kraftig minskning av
driftskostnaderna med 5 531 tkr, se ovan stycket driftskostnader. De 6kade rantekostnaderna
med 1 838 tkr har till en stor del kompenserats av de hdjda intédkterna, plus 1 422 tkr, se ovan
stycket totala intakter. Trots det negativa resultatet ligger sparandet fortfarande pa en niva som
ar tillrackligt for att finansiera féreningens framtida ekonomiska ataganden.

Budgeten for 2024 visar ett kraftigt negativt resultat framst beroende pa de héga planerade
investerings- och underhallskostnaderna pa 18,3 miljoner kr, se sida 3 i
verksamhetsberattelsen. | budgeten har rantenivan beraknats till 5 % vilket ger 6kade
rantekostnader med ytterligare 1,4 miljoner kr jamfért med ar 2023 som till en del har métts med
hojd arsavgift och hojda lokalhyror genom indexeringen.

Kassa och kassaflode

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten var positivt +3 670 tkr, se
kassaflédesanalys i arsredovisningen. Detta beror framst pa att arets resultat har belastats med
relativt laga kostnader for planerat underhall. Ingen amortering har gjorts under aret da den
starkta kassan vid arets slut pa 9 475 tkr behovs for att finansiera det planerade underhallet
redan under forsta halvaret 2024.

Om alla de planerade underhalls- och investeringsprojekten for 2024 genomférs kommer
foreningens kassafloéde fran den I6pande verksamheten att bli negativt. Detta underskott
kommer att behdva tadckas med en 6kad upplaning pa ca 5 miljoner kr.
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheterna

Foreningen ager och forvaltar tva byggnader pa fastigheterna Fatburen Nedre 1 och Fatbursbagen 1 i
Stockholms kommun. Marken ags av Stockholm Stad och innehas av féreningen med tomtratt. Tomtrattsavtalen
I6per med en forsta tidsperiod pa 60 ar raknat fran ar 1989 respektive ar 1990, darefter tidsperioder om vardera
fyrtio ar. Avgalden regleras var tionde ar.

Foreningen tecknade 2019 nya tillaggsavtal gallande tomtrattsavgaldernas storlek de kommande 10 aren. For
Fatburen Nedre 1 bérjade den nya avgalden pa 1623 000 kr per ar att galla fran och med 2019 till och med 2028
med en sarskild nedsattning de fyra férsta aren. For Fatbursbagen 1 borjade den nya avgalden pa 5 224 000 kr
per ar att galla fran och med 2020 till och med 2029 med en séarskild nedsattning de fyra forsta aren.

Fastigheterna ar forsakrade i Folksam genom Arthur | Gallager Proinova AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vardearet ar 1991

De tva byggnaderna har en sammanlagd uthyrningsbar yta pa 27 400 kvm.
-283 bostadsrattslagenheter, 22 611 kvm

-26 storre hyreslokaler, 4 523 kvm

36 lagerlokaler i kallarplan, 266 kvm

Styrelsens sammanséttning

Lars Nordstréom Ordférande

Anna Hellberg Wulfing  Styrelseledamot HSB Stockholm, avgatt februari 2024
Bernt Hogqvist Styrelseledamot

Johan Eckerstrém Styrelseledamot

Johan Gustafsson Styrelseledamot
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Maria Tisell Styrelseledamot
Nils Ove Ang  Styrelseledamot
Sagar Desai Styrelseledamot
Unn Malm Styrelseledamot

Valberedning

Mats Olsson,
Miriam Malmqyvist
Mia Valtee.

Firmateckning

Arsredovisning 2023

Firmatecknare Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i férening av Bernt Hogqvist, Unn Malm, Lars
Nordstrém och Nils Ove Ang

Revisorer

Anders Jorgen GOotehed  Revisor
Christoffer Mattsson Internrevisor
Wojtek Chudoba Internrevisor suppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2043. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 o

2022 o

2021 e

2019 e

2018 o

2017 o

2016 e

Renovering av taken pa Bagen och Tempelhuset.
Utbyte av undercentral i Bagenhuset
Installation av nytt dvergripande styrsystem for varme och ventilation

Renovering av blindfénster pa Bagenhuset, 2022-2023
Utbyte av termostater och injustering av varmesystemet i Tempelhuset.

Utbyte av FTX ventilationsaggregat i Bagenhuset, 2021-2022
Utbyte av undercentral i Tempelhuset.

Utbyte av FIX ventilationsaggregat i Tempelhuset
Omlaggning av markplattor runt Bagenhuset.

Atgarder i ventilationssystemet OVK i Tempelhusen.

Installation av narvarostyrd belysning och led lampor i allménna utrymmen.

Atgarder i ventilationssystemet OVK i Bagenhuset.
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2015 e Impregnering av balkongerna.

2014 Rengoring av fasaderna pa Bagenhuset.

2011

Ombyggnad och moderniseringen av hissarna.

2008

Sakerhetsprojektet, nytt entrésystem med taggar.

2007

Ny kylmaskin foér lokalerna installerade.
2006 e Moderniserades varme- och ventilationssystem.

Planerade underhall

2024 e |Installation av solceller pa fastigheternas tak
Rengdring av fasaderna
Renovering av blindfonster pa bada fastigheterna
Utbyte av termostater och injustering av varmesystemet i Bagenhuset

Renovering och ombyggnad av den stora kontorslokalen i Tempelhuset i samband med byte av
lokalhyresgast.

Avtal med leverantdrer

Teknisk forvaltning Riksbyggen ekonomisk férening
Fastighetsskotsel Riksbyggen ekonomisk férening
Administrativ forvaltning  Simpleko AB

Driftdvervakning VVS Energiprojekt Stockholm AB
Fastighetsjour Jourmontér

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

El Ellevio AB, Fortum Markets AB
Trappstadning Tarjas stad

Hissar Stockholm Hiss & Elteknik AB

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Sodra Stations Garage Samfallighet SSGS och Sopsug inom Sddra station
samfallighetsférening.

Sodra Stations Garage Samfallighet SSGS, nio garage med sammanlagt 752 garageplatser pa Sédra Stations
omradet. Sopsug inom Sodra station samfallighetsforening, sopsug som betjanar ca 3 750 lagenheter. .

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 3%.

Ovriga uppgifter

Under ar 2023 har foljande planerade underhalls atgarder genomforts:

-Atgarder for forbattrad infastning av blinderade glaspartier pa Bagenhusets sydéstra fasad.
-Utbyte av fjarrvarmecentral i Bdgenhuset.

-Malning av plattaken pa bada Bagen- och Tempelhuset.
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-Installation av nytt dvergripande styrsystem fér varme och ventilation

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 402 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rékenskapsarets slut fanns det 403 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt bostadsrattslagen kravs styrelsens tillstand for andrahandsupplatelse. Det ar i foreningens intresse att sa
manga bostadsrattshavare som mojligt ocksa bor i sina lagenheter. For att tacka foreningens kostnader vid
andrahandsupplatelser debiterar foreningen en avgift pa 10% av prisbasbeloppet per ar vilket ar i linje med

foreningens stadgar.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 32048 303 31 009 905 29 023 505 28 938 185
Resultat efter fin. poster -435 440 -5218 757 274 466 6 747 809
Soliditet (%) 61 62 62 61
Taxeringsvarde 1310400 000 1310400 000 919 600 000 919 600 000
A ift per k lat d

rsavgi "per vm upplaten me 256 733 733 733
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala

. - 52,4 53,2 54,6 54,4
rorelseintakter (%)
Skuldsattni k lat d

Hidsatthing perkvim Upplaten me 5436 5436 5569 5878

bostadsratt
Skuldsattning per kvm 4 486 4486 4595 4 851
Sparande per kvm 289 282 329 357
Elkostnad per kvm 52 74 41 35
Varmekostnad per kvm 104 77 73 59
Vattenkostnad per kvm 31 23 19 17
Energikostnad per kvm 187 174 133 111
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,9 1,4 0,7 0,9
Rantekanslighet 7,20 7,4 7,6 8,0

Den totala ytan ar 27 400 kvm.

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

14

Signed document

(XMXhO05)



Brf Bagen nr 233 i Stockholm, medlem i HSB Stockholm Arsredovisning 2023
716417-6989

Upplysning vid férlust

Trots det negativa resultatet ligger sparandet pa en niva, 289 kr per kvm, som ar nagot éver den arliga
genomesnittliga kostnaden i féreningens underhalls- och investeringsplan. Styrelsen bedémer att nivan pa
sparandet under verksamhetsaret ar tillrackligt for att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden
inklusive kommande planerat underhall.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 90371 399 - - 90371 399
Upplatelseavgifter 46 551 617 - - 46 551 617
5‘;’;:’%;? 38074 612 - 13974295 34100317
Balanserat resultat 43929777 -5218 757 3974 295 42 685 314
Arets resultat -5218 757 5218 757 -435 440 -435 440
Eget kapital 213708 647 0 -435 440 213 273 208

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 42 685 314
Arets resultat -435 440
Totalt 42 249 875

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 6 900 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -4 757 091
Balanseras i ny rakning 40 106 966

42 249 875

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Roérelseintakter

Nettoomsattning 2 32 048 303 31 009 905
Ovriga rérelseintékter 3 510613 126 680
Summa rorelseintakter 32558917 31136 585

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -24 557 496 -30 088 632
Ovriga externa kostnader 8 -915 537 -594 421
Personalkostnader 9 -457 690 -406 039
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 586 269 -3 586 269
Summa rérelsekostnader -29 516 992 -34 675 361
RORELSERESULTAT 3041925 -3538 776

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 41 360 473

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -3518724 -1 680 454

Summa finansiella poster -3 477 364 -1 679 981

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -435 440 -5 218 757

ARETS RESULTAT -435 440 -5 218 757
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och tomtratt 11,12 335908 730 339494 999
Summa materiella anldggningstillgangar 335908 730 339 494 999
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 335909 230 339 495 499
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1077 232 429 361
Ovriga fordringar 14 6 306 8415
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 654 257 1478 391
Summa kortfristiga fordringar 3737795 1916 167
Kassa och bank

Kassa och bank 9475 692 6 107 705
Summa kassa och bank 9 475 692 6 107 705
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 213 487 8023 872
SUMMA TILLGANGAR 349 122 717 347 519 371
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 923 016 136 923 016
Fond for yttre underhall 34100 317 38074612
Summa bundet eget kapital 171 023 333 174 997 628
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 42 685 314 43929 777
Arets resultat -435 440 -5218 757
Summa fritt eget kapital 42 249 875 38711019
SUMMA EGET KAPITAL 213 273 208 213 708 647
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 58 412 500 69 487 500
Ovriga langfristiga skulder 948 651 943 768
Summa langfristiga skulder 59 361 151 70 431 268
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 64 500 000 53425 000
Leverantorsskulder 4954 902 3742530
Skatteskulder 407 963 269 720
Ovriga kortfristiga skulder 16 427 034 432 821
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 6 198 459 5509 385
Summa kortfristiga skulder 76 488 358 63 379 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 349 122 717 347 519 371
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3041925 -3538776
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 3586 269 3586 269
6 628 194 47 493

Erhallen ranta 41 360 473
Erlagd ranta -2 999 294 -1 680 454
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 3670 259 -1 632 488
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1821628 947 596
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1514473 3239134
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 3363 104 2554 242
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -3 000 000
Depositioner 4 883 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4883 -3 000 000
ARETS KASSAFLODE 3367 987 -445 758
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 107 705 6 553 463
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 475 692 6 107 705
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Badgen 223 i Stockholm, medlem i HSB Stockholm har uppréttats enligt
Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnad 30 ar

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 17 070 417 16 580 180
Hyresintakter, lokaler 13635214 12 878 650
Debiterade avgifter 311 050 314 350
Ovriga intakter 820 650 1059 148
Intékter fran gemensamma lokaler 166 220 133850
Avgift andrahandsupplatelse 44752 43727
Summa 32048 303 31 009 905
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 35500 60 258
Vidarefakturering moms 54 687 66 227
Ovriga rérelseintdkter 2 195
Elstod 420 425 0
Summa 510613 126 680
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel / stadning 643 797 618 281
Teknisk forvaltning 710151 605 780
Besiktning och service 469 940 216 921
Yttre skotsel / snérdjning 904 057 915329
Summa 2727 945 2356 312
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer 2 358 360 2016323
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 4757 091 10 874 295
Summa 7 115 451 12 890 619
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1413002 2415209
Uppvarmning 2 849925 2527 562
Vatten 851982 737 356
Sophamtning 366 674 359 449
Summa 5481582 6 039 576
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 486 319 434 441
Tomtrattsavgalder 6 529 000 6 107 149
Kabel-TV 263512 326 659
Fastighetsskatt 1953 687 1933877
Summa 9232518 8802 126
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Adminstration, kontor och dvrigt 186 953 116 097
Ovriga externa tjénster / kostnader 429722 186 320
Revisionsarvoden 63217 60 131
Ekonomisk férvaltning 235 645 231873
Summa 915 537 594 421
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 367 500 338 098
Sociala avgifter 90 190 67 941
Summa 457 690 406 039
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga réantekostnader 6738 7216
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3511986 1673238
Summa 3518724 1680 454
NOT 11, BYGGNADER OCH TOMTRATT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 403 224 798 403 224 798
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 403 224 798 403 224 798
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -63 729 799 -60 143 530
Arets avskrivning -3 586 269 -3 586 269
Utgdende ackumulerad avskrivning -67 316 068 -63 729 799
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 335908 730 339 494 999
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 498 400 000 498 400 000
Taxeringsvarde mark 812 000 000 812 000 000

Summa
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NOT 12, STALLDA SAKERHETER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 250 848 000 250 848 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 59 415
Ovriga fordringar 6 247 8 000
Summa 6 306 8 415
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NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2023

Rantesats Skuld
Villkorsandringsdag023-12- 2023-12- Skuld
31 31 2022-12-31

Nordea 2024-10-16 0,95 % 20 000 000
Nordea 2025-10-15 4,57 % 19925000 0
Nordea 2024-04-17 1,12 % 0 11 000 000
Nordea 2025-09-17 4,07% 19050 000 19 050 000
Nordea 2025-09-17 3,74% 19437500 19 437 500
Summa langfristiga skulder 58 412 500 69 487 500
Nordea 2024-10-16 0,95% 20000 000 0
Nordea 2023-10-18 0,55 % 0 19925 000
Nordea 2024-04-17 1,12% 11000 000 0
Nordea 2024-03-20 4,478 % 9 500 000 9500 000
Nordea 2024-09-30 4,466 % 24 000 000 24000 000
Summa kortfristiga skulder 64 500 000 53425000
Summa skulder 122 912 500 122 912 500
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar
av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under
nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2024 omsatts vid forfall.
Foreningen har en checkkredit hos SHB pa 3 000 000 kr denna har ej
utnyttjats under 2023.
NOT 16, OVRIGA KORTA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas inre fond 186 388 186 388
Utlaggsskulder 300 4200
Redovisningskonto moms 169 741 242 233
Kortfristig skuld till hyresgast/medlem 71000 0
Summa 427 429 432 821
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 185 546 0
El 151 867 351 248
Uppvarmning 472 669 386 592
Utgiftsrantor 906 879 387 449
Vatten 48 895 98 262
Forutbetalda avgifter/hyror 4377 603 4230834
Beraknat revisionsarvode 55 000 55000
Summa 6 198 459 5509 385

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pa grund av fortsatt hog inflation och héga rantekostnader hojdes foreningens arsavgift med 4 % fran och med 1

januari 2024.

Underskrifter

Ort och datum

Lars Nordstrom Bernt Hogqvist
Ordférande Styrelseledamot
Johan Eckerstrém Johan Gustafsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Tisell Nils Ove Ang
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sagar Desai Unn Malm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Anders Jérgen Goétehed Christoffer Mattsson
Revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Bagen nr 223 i Stockholm, medlem i HSB Stockholm, org.nr. 716417-6989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bagen nr 223 i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Stockholm, mediem i HSB Stockholm for rakenskapsaret 2023. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens vriga defar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fllzickliga och
Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
och balansrékningen.

Annan information &n arsredovisningen
Detta dokument innehéller d&ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. Med den
andra informationen avses verksamhetsberéttelsen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och 6vervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i )
den interna kontrollen.

arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat *  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund fér mina redovisningen och tillhérande upplysningar.

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon

vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
g forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
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om séadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

inte langre kan fortsatta verksamheten.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf Bagen nr 223 i Stockholm, medlem i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

HSB Stockholm for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tJIIamphgg d.6|ar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB Christoffer Mattsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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