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GNESTA % Samhallsbyggnads- PLANBESKRIVNING
KOMMUN "I fgrvaltningen 2010-02-15

Dnr 214-613-07 MoB

Detaljplan for del av STJARNHOV 4:8 m fl (Nysatter) i Stjarnhov,
Gnesta kommun

Oversikt

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor

- Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Utlatande
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KOMMUN%E ‘fﬁrvaltningen 2010-02-15

Antagandehandling

Dnr 214-613/07 MoB

Detaljplan for STUARNHOV 4:8 m fl (Nysétter) i Stjarnhov,
Gnesta kommun

Markagare i
Lars Dahlgren, J6nképing ager Stjarnhov 4:8. Ovriga fastigheter enligt
fastighetsférteckning.

Tidplan for planprocessen

Samrad dec 2009
Utstallning mars 2010
Godkannande MoB april 2010
Antagande KF juni 2010
Laga kraft juli 2010

Planprocessen féljer normalt planférfarande med samrad och utstélining, mellan vilka
Miljé- och byggnadmnden ska ta stéllning till eventuella férandringar av planforslaget.

Efter utstallning kan planen godkannas i Milj6- och Byggnamnden och antas av fullmaktige
varpa den, om inga 6verklaganden sker, vinner laga kraft. Nar planen vunnit laga kraft, kan
den utbyggnad som planen medger genomféras.

Genomférandetid

Planens genomférandetid féreslas till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagare réatt till
ersattning for den skada denne asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter
detaljplanen med dess byggrétter att galla men andras eller upphavs planen finns
det ingen réatt till ersattning for de byggratter som gatt férlorade.

Ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsférvaltningen svarar fér myndighetsutévning vid granskning av bygglov.

Huvudmannaskap
Naturmark, vagar, ledningar fér vatten och avlopp samt vagbelysning anlaggs, iordningstélls
och férvaltas av exploatdren tills gemensamhetsanlaggning och samféllighetsférening bildats.

Exploateringsavtal
Avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Exploateringskostnader
Exploatdren ansvarar fér samtliga kostnader f6r utbyggnad.



Grundkarta

Exploatéren skall efter utbyggnad av omradet ombesorja inmatning av den nya
bebyggelsen och éverlamna detta kartmaterial utan kostnad till
Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Medverkande tjansteman
Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av arkitekt SAR/MSA Ulf Zettersten. Fran
kommunen har medverkat: arkitekt SAR/MSA Jan Hehrne och planarkitekt Tomas Enquvist.

Ulf Zettersten, arkitekt SAR/MSA Tomas Enqvist
plankonsult planarkitekt
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa planméassiga forutsattningar for nya villatomter pa
fastigheten Stjarnhov 4:8 samt att med erfarenheter fran gallande plan underlatta
hanteringen av bygglov genom 6versyn av planbestammelser.

PLANDATA

Planomradets lage och areal
Omradet ligger dster om Stjarnhovs samhaélle, mellan detta och sjon Malsnaren.
Markarealen &r ca 27 hektar, vartill kommer 5 hektar vattenomrade.

Markagoforhallanden
| januari 2010 hade 34 tomter fastighetsbildats, varav 31 salts och 10 &r bebyggda
Markagoforhallanden enligt fastighetsforteckning.

Grundkarta
Grundkartan ar upprattad av Metria.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanering, riksintressen

Overgripande stallningstaganden redovisas i 6versiktsplan 2003 for Gnesta kommun.
Bl a redovisas omraden av riksintresse for kulturvard, naturvard och rorligt friluftsliv
samt sarskilt skyddsvarda sjoar. Planomradet ingar inte i nagot av dessa omraden.

| kommunens Oversiktsplan 2003 redovisas Nysattersomradet som planreserv for
bostader i Stjarnhov. Vidare anges att fortatning och komplettering av tatorter som
Stjarnhov efterstravas. Effektivisering av markanvandning, material och energi ar ett
motiv for detta. FOrdjupning av 6versiktsplanen avses utféras for Stjarnhov men
tidsram for detta har ej faststallts.

Enligt andrade regler i miljobalken fran den 1 juli 2009 far kommunen ange lattnader i
strandskyddet for strandnéara omraden i mindre orter som behover tas i ansprak for
landsbygdsutveckling. Detta har stor betydelse for tatorter som Stjarnhov dar tillgang
pa attraktiv tomtmark for permanent boséttning bidrar till positiv befolkningsutveckling,
vilket ar en forutsattning for att uppratthalla en god samhallsservice, skola,
dagligvaruhandel etc. Kommunen skall ange dessa omraden i sin 6versiktsplan.

For Gnesta kommun ar det orterna Bjornlunda, Laxne och Stjarnhov som kan bli
aktuella att pekas ut, dar vissa lattnader i strandskyddet kan tillampas. Ett arbete med
detta har inletts och kommer i avvaktan pa fordjupad 6versiktsplan for Stjarnhov att ske
i form av ett tillagg till gallande oversiktsplan.

Detaljplaner
For planomradet har detaljplan tidigare uppréattats (P98-2) laga kraft 1998-07-20,

omfattande 53 tomter fér enbostadshus.

Detaljplanen omfattar samma omrade som denna med undantag av fastigheterna
Stjarnhov 4:43-47. For dessa har ett planforslag upprattats 2009-04-28 for en
samordnad bebyggelsegrupp avsedd att forvaltas som en bostadsrattsférening.
Planforslaget har vunnit laga kraft 2009-09-23.
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Planomradet gransar till detaljplan for Hovgarden 2:73, 2:75 m fl (P74-11) faststalld av
lansstyrelsen 1974-06-20.

Kommunala beslut

Markéagaren tillstallde kommunen 2007-12-07 ett forslag till utékning med ytterligare 9
tomter inom planomradet.

Kommunen har vid bygglovshantering inom omradet funnit 6nskvart att plan-
bestammelserna kompletteras betraffande terrdnganpassning. Detta bedoms sarskilt
angelaget, da de annu obebyggda tomterna ligger i starkt kuperad bergsterrang.

Milj6- och byggnamnden beslot 2008-01-17 att lampligheten av den foreslagna
okningen av antalet fastigheter far prévas genom upprattande av detaljplan samt att
vissa bestammelser laggs till i syfte att underlatta bygglovhandlaggningen.

2008-08-21 fattade Miljo- och byggnamnden ytterligare ett beslut att prova nédvandiga
regleringar for en gynnsammare utveckling av omradet.

Strandskydd
Sjon Malsnaren omfattas av strandskyddsbestammelser inom 100 meter fran

strandlinjen. 100-meterslinjen ar markerad pa plankartan.

Lansstyrelsen beslutade 2007-02-26 upphéva strandskyddet for detaljplanens
teknikomrade, (davarande litt E; - det aktuella planforslagets E, utgér en mindre del av
detta) servicevag och W;-omrade.

MARK OCH NATUR

Planomradet utgors dels av tidigare akermark i omradets mitt, dels av skogsbevuxna
hojdpartier runt akermarken och nordvast darom.

Vegetationen bestar av évervagande barrskog med inslag av resliga trad, framst tallar
som i gallande plan avses behallas som parktrad.

Planomradet har hojdskillnader pa 25-30 meter. Hojdpartierna ar stéllvis mycket branta
och med stenig, blockrik mark, vilket staller stora krav pa markanpassning av
bebyggelsen, som lagts runt om héjdpartierna och mellan dessa.

Landskapet kring Gryt-Malsnaren &r redovisat i lansstyrelsens i S6dermanlands lan
inventering "Sérmlands Natur” 1991 (omrade nr 80/15 s 105) som kulturlandskap av
stor betydelse for landskapsbilden och for friluftslivet. Planomradets strandzon utgor en
del av detta kulturlandskap.

VINDRIKTNINGAR

Den forharskande vindriktningen ar sydvastlig. En skogsridd mot Hovgarden 2:73, skall
darfor enligt gallande plan behdllas, da den tillsammans med omradets topografi
skapar ett viktigt klimatskydd mot sydvast. Likasa skall den befintliga vegetationen i
planomradets norra delar sparas som vindskydd mot norr.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt av VIAK AB 91-10-03 redovisad 6versiktlig markundersokning kan
grundlaggning troligen ske frostskyddat i naturligt lagrad jord. Fortsatt geoteknisk
undersdkning har redovisats 93-09-21 av VBB VIAK AB som grund for planering av
bebyggelsen.
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Radonmatning har utforts av VBB VIAK 1991. Utgaende fran denna klassas omradet
som normalradonmark utom dalgangen i omradets norra del dar radonhalten &r hogre.
Undersokningen ar oversiktlig och maste kompletteras vid fortsatt planering.

KULTURMINNESVARD

Pa naturmarken mellan tomterna 4:19 och 4:20 finns lamningar efter torpet Nysatter,
omfattande grastensgrund for bostadshus 5x10 m, kallare 3x5 m, ladugard 6x9 m bod
2x4 m, trdd och buskar med applen plommon, kérsbar och krusbér. Platsen utgor
lagskyddad fornlamning, vilket innebar tillstdndsprovning kravs enl KML for ny
bebyggelse inom fornlamningens skyddsomrade.

Inom omradet finns i 6vrigt inga kanda fornlamningar.

En fornborg ligger pa Skansberget c:a 400 m norr om planomradet.

ANDRAD MARKANVANDNING

Tillkommande bebyggelse

Planférslaget innebar en utékning med ytterligare 9 tomter som komplettering i direkt

anslutning till tidigare planlagda.

Planomradet ar glest exploaterat med stora tomter och mycket naturmark. En dkande
efterfragan pa tomtmark i kombination med planomradets mattliga exploateringsgrad

motiverar en viss fortatning. Den géllande detaljplanen reglerar ej antalet tomter eller
minsta tomtstorlek.

Fyra av de foreslagna tomterna ligger inom strandskyddsomrade pé c:a 60 m avstand
fran Malsnarens strand. Stranden ar har svartillganglig och tomterna helt avskilda fran
stranden da marklutningen &ar mycket brant inom en c:a 30 m bred zon narmast
stranden. Stjarnhov kommer att bli aktuellt att pekas ut dér vissa lattnader i
strandskyddet kan tillampas. Med anledning av dessa férhallanden bedéms ett
upphavande av strandskyddet for de fyra foreslagna tomterna vara foérenligt med
strandskydds- och hushallningsbestammelserna i miljobalken.

Enligt inventeringen "Sérmlands Natur” ar en forutsattning for att det strandnara
landskapets naturvarden skall bestd, att nybebyggelse e;j tillats annat an i begransad
omfattning och att stor hansyn tas till landskapsbilden.

De 4 tomterna kan anses som nybebyggelse i begransad omfattning. De ar pa ett
planmassigt satt kopplade till den gallande detaljplanen. Till skydd fér landskapsbilden
foreslas sarskilda bestammelser.

Uppdatering av markanvandning

Planforslaget innebar aven anpassning till nedan redovisade forhallanden, som

konstaterats sedan den gallande planen upprattats:

- Sarskilda omraden for lekplatser enligt tidigare upprattad plan behovs inte da
omradets stora tomter och naturmarken som delar upp och omger bebyggelsen
erbjuder obegransade majligheter till lek.

- Behov av gemensamhetslokal féreligger inte for narvarande eller i en forvantad
framtid.

- Kommunen har iordningstallt uppsamlingsplats for atervinningsmaterial centralt i
samhallet. Omraden for miljostationer enligt tidigare upprattad plan behdvs darmed
inte.

- Behov av parkeringsplats vid omradets infart foreligger inte for narvarande eller i en
foérvantad framtid.




Gnesta kommun 5/7

BEBYGGELSE

Oversyn av gallande planbestammelser

Den géllande planens bestammelser har visat sig medfora svarigheter vid
tillampningen i kommunens bygglovhantering, sarskilt som terréngen ar starkt kuperad.
Vid upprattande av foreliggande planférslag har darfér en éversyn av planbestammel-
serna skett avseende husens terranganpassning, placering, utformning och utférande.

Utnyttjandegrad

Gallande planbestammelse kompletterad med minsta tomtstorlek.

Tilldten bruttoarea p& tomt, vilken varierar mellan 200 -240 m? BTA i gallande plan,
foreslas andras till 250 m* BTA generellt.

Antalet bostadshus och uthus pa tomt regleras ej, varfor annex, uthus,

garage far byggas pa lampligt satt inom tomtens sammanlagda bruttoarea.

Markens anordnande

Byggnadernas anslutning till omgivande mark skall ske med minsta mojliga
markomvandling. Uppfyllnader och schaktslanter bér ej éverstiga 1,5 meters héjd och
30° lutning. Storre uppfylinader bor delas upp med terrassering och stédmurar.
Marklov kravs for mer an 0,5 meters andring av markniva.

Husens placering
Bestammelser om byggnaders placering har preciserats och andrats.

Husens utformning

Bebyggelsen utfors i en vaning.

Suterrangvaning medges dar terrangen lampar sig for detta, vilket i planbestammelse
uttrycks som marklutning oéverstigande 1:4.

Takvinklar 22-38 grader.

Hus med suterrangvaning far ej utféras med inredningsbar vind. | 6vrigt medges
vindsinredning dar byggnadshojd och takvinkel sa medger.

Kallargolv bor placeras pa niva som medger sjalvfall till avloppsnat. Vid avvikelse
harifrdn ankommer det pa fastighetsagaren att svara for merkostnader.

Planforslaget innehaller bestammelse om hogsta tillaten byggnadshojd, vilket saknas i
gallande plan.

Husens utférande
Fasadmaterial av tré enligt tidigare gallande bestammelse.

Byggnadsteknik
Planbestammelserna har kompletterats betraffande radonsakert utférande.

Sérskilda bestdmmelser for strandndra bebyggelse

Till skydd for landskapsbilden foreskrivs sarskilda bestammelser for strandnéra tomter.
For att underordnas omgivande skogslandskap fargsatts fasader i kulér mellan
tjarbrunt och svart. Tak utférs med bekladnad i mork kulor alternativt med sedum.
Tradfallningsforbud foreslas pa tomtmark 10 m fran grans mot strandzon.

For att forhindra privatisering av intilliggande strandomrade skall tomterna avgransas
med tra- eller stengardsgard mot detta.
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SERVICE M M

Narheten till Stjarnhovs samhélle innebar tillgang till service i olika former,
livsmedelshall mm inom gangavstand. Kvarnbackaskolans lag- och mellanstadieskola
med forskola ligger 100 m vaster om omradets grans.

VATTENOMRADEN, BAD- OCH BATPLATS

Inom planomradet finns badplats, brygga samt mojlighet till fiske i Malsnaren.
Mojlighet att anlagga en bastu (gemensamhetsanlaggning) ges. Dammen som delas
med Hovgarden 4:1 avvattnas over planomradet och infiltreras efter c:a 100 meter i
marken.

GATOR OCH TRAFIK

Befintliga vagar inom omradet ar avsedda for trafik som har sitt mal vid gatan.
Vagomraden for utbyggda vagar har pa plankartan justerats till dverensstammelse med
befintliga forhallanden. Vagomraden som i gallande plan betecknats som servicevag
har delvis ersatts med gangvag.

Den tillkommande tomten sydvast om Stjarnhov 4:33 foreslas ratt till tillfart pa
gangvagen mellan 4:10 och 4:11 p g a nivaskillnaden mellan tomten och
Nysattersvagen NO om denna.

All parkering sker inom tomtmark.

Lokalbuss finns vid Kvarnbackaskolan. Regionala busslinjer har hallplats vid vag 57
c.a 800 m fran planomradet.

Gangvag till brygga och badplats sakerstalls genom planbestammelse.

Aldre stigar redovisas pa grundkartan med prickad linje. Nya stigar med
vandringsledsstandard anléaggs till utsiktspunkter och strand. | fortsattningen kan
Skansbergets fornborg nas.

TEKNISK FORSORJN ING

Omradet ar anslutet till kommunens VA-nat. Anslutningspunkten belagen intill
Nyséattersvagen sydost om Kvarnbackaskolan. Ledningar fram till anslutningspunkten
ar forlagda i gator och naturmark. Avloppspumpstation ar belagen i omrade betecknat
E, pa plankartan.

Planbestammelserna har kompletterats med ny bestdmmelse om lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Eldistribution
Elnatstation fér omradet &r belagen i omrade betecknat E; pa plankartan.
Ledningar forlaggs i gator och naturmark. Vagar utférs med belysning.

Tele
Nya ledningar forlaggs i gatumark.

Renhallning

Hamtning av hushallssopor sker vid varje fastighet. Kompostering av matavfall tillats
efter ansokan hos Miljo-& byggnamnden. Onskemal om narmare uppsamlingsplats for
kéllsorterat material utdver den av kommunen iordningstallda centralt i samhallet
foreligger inte.
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KONSEKVENSER

Detaljplaneomradet ar inte avsett for verksamhet som medfor betydande paverkan pa
miljo, halsa och sakerhet eller p& hushallningen med naturresurser.

Verksamhet, som foranleds av detaljplanen, &r inte av sadan art att den kan vara stérande
fér omgivningen. Olycksrisken féranledd av planforslaget bedéms vara ringa.

Trafikméngden, som alstras av den nya bebyggelsen, bedéms inte bli av stérande
omfattning for omkringliggande omraden.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING OCH BEHOVSBEDOMNING

Enligt 5 kap. 18 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas, om en detaljplan
medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser.

Enligt utférd behovsbeddmning innebar detaljplanegenomférandet inte betydande
miljopaverkan och nagon miljobedémning med MKB enligt MB 6:11 har darfor inte
gjorts.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Redovisas i sarskild genomférandebeskrivning.

PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av arkitekt SAR/MSA Ulf Zettersten. Fran Gnesta kommun
har medverkat arkitekt SAR/MSA Jan Hehrne och planarkitekt Tomas Enqvist.

UIf Zettersten Tomas Enqvist
plankonsult planarkitekt
arkitekt SAR/MSA

REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Ett omrade med tre tomter i norddstra delen av planomradet undantas fran
faststallelse, markerat med rod begransningslinje pa plankartan.



GNESTA Samhallshyggnads- ~ GENOMFORANDEBESKRIVNING Sid 1(2)
KOMMUN%E ‘fﬁrvaltningen 2010-02-15

Antagandehandling

Dnr 214-613/07 MoB

Detaljplan for STUARNHOV 4:8 m fl (Nysétter) i Stjarnhov,
Gnesta kommun

Markagare i
Lars Dahlgren, J6nképing ager Stjarnhov 4:8. Ovriga fastigheter enligt
fastighetsférteckning.

Tidplan for planprocessen

Samrad dec 2009
Utstallning mars 2010
Godkannande MoB april 2010
Antagande KF juni 2010
Laga kraft juli 2010

Planprocessen féljer normalt planférfarande med samrad och utstélining, mellan vilka
Miljé- och byggnadmnden ska ta stéllning till eventuella férandringar av planforslaget.

Efter utstallning kan planen godkannas i Milj6- och Byggnamnden och antas av fullmaktige
varpa den, om inga 6verklaganden sker, vinner laga kraft. Nar planen vunnit laga kraft, kan
den utbyggnad som planen medger genomféras.

Genomférandetid

Planens genomférandetid féreslas till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagare réatt till
ersattning for den skada denne asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter
detaljplanen med dess byggrétter att galla men andras eller upphavs planen finns
det ingen réatt till ersattning for de byggratter som gatt férlorade.

Ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsférvaltningen svarar fér myndighetsutévning vid granskning av bygglov.

Huvudmannaskap
Naturmark, vagar, ledningar fér vatten och avlopp samt vagbelysning anlaggs, iordningstélls
och férvaltas av exploatdren tills gemensamhetsanlaggning och samféllighetsférening bildats.

Exploateringsavtal
Avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Exploateringskostnader
Exploatdren ansvarar fér samtliga kostnader f6r utbyggnad.



Grundkarta

Exploatéren skall efter utbyggnad av omradet ombesorja inmatning av den nya
bebyggelsen och éverlamna detta kartmaterial utan kostnad till
Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Medverkande tjansteman
Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av arkitekt SAR/MSA Ulf Zettersten. Fran
kommunen har medverkat: arkitekt SAR/MSA Jan Hehrne och planarkitekt Tomas Enquvist.

Ulf Zettersten, arkitekt SAR/MSA Tomas Enqvist
plankonsult planarkitekt



