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Styrelsen for BRF Skinnarviksberget nr 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsratt ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Grundfakta om féreningen

Foreningen kopte 2001-05-11 tomtrédtten Haren 3 av Svenska Bostdder. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan upprattades i mars 2006 och géllande stadgar ar fran maj 2022. Fastigheten ar
upplaten med tomtrétt och avtalet géller t.o.m. 2024-01-01. Féreningen har darefter ett nytt
tomtrattsavtal gallande till 2044-01-01. Till fastigheten hér 61 parkeringsplatser .

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1963 och bestar av 7 plan. Byggnadens taxerade totala yta ar 7 305 kvm varav
7 042 kvm utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
1r.o.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 5r.o.k. Lokaler
24 2 61 10 1

Medlemmar och hyresgaster

Vid arsskiftet 2022/2023 hade féreningen 97 bostadsldgenheter och en féretagslokal som dgs av ett
féretag som dr medlemmar i féreningen. 94 bostadsratter och 3 hyresldagenheter. TeliaSonera hyr ett
mindre utrymme for sin mobiltelefonanlaggning (ca 3 kvm). Under 2023 har 7 6verlatelser skett, ingen
av dessa Overlatelser involverar avyttring av hyresldgenhet. Féreningen har en tidigare hyresrdtt som
idag nyttjas som géastlagenhet fér féreningens medlemmar.

Styrelse
Den 1 januari 2023 var styrelsens sammansattning féljande:

Arman Safaeian Pour Ledamot

Johan Malmgren Ledamot
Arne Johansson Ledamot
Susanne Johansson Ledamot
Ulf Strenger Ledamot
Leif Nord Ledamot
Robert Bjurshagen Ledamot

Vid ordinarie foreningsstdmma 2023-05-09 valdes féljande styrelse:

Susanne Johansson Ledamot
Leif Nord Ledamot
Robert Bjurshagen Ledamot
Barbro Ahlbom Ledamot
Niklas Wahlgren Ledamot
Johan Farkas Ledamot

Adam Lind Suppleant
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Styrelsen har under 2023 haft 14 protokollférda styrelseméten, och ett flertal extra projekt- och
arbetsméten. Samt en extra inkallad stdimma.

Revisorer
Vid féreningsstimman 2023-05-09 valdes Per Artvin, 242 Revision AB, till extern revisor med stod av en
revisorssuppleant fran Nexia Revision.

Valberedning
Vid féreningsstimman 2023-05-09 valdes Arman Safaeian Pour (sammankallande), Ebba Wijkmark och
Goran Lindel6w till valberedningen.

Ekonomi
Féljande projekt har till viss del genomférts under 2023:

1. Féreningens avgifter hojdes med 10% fran 230101.

2. Ombyggnad och renovering av cykelrum med alternativa forvaringsméjligheter. Tillsammans
med en rensning av cykelbestandet har situationen fér vara cyklar klart férbattrats under aret.

3. Installation av laddstolpar har genomforts och féreningen har nu 7 funktionsdugliga laddplatser.

4. Vid stimman 2022-05-19 fattades beslut om takrenovering och solcellsinstallation. Efter vissa
problem med att fa ett jamférbart underlag kunde sa féreningen slutligen paborja arbetet
tillsammans med Kreativ Bygg Konsult under varen. Ett avslag pa bygglovet har férsenat arbetet
som fortsatter under 2024.

5. Utegruppen har fortsatt arbetet med renovering av parkering och planteringar. Styrelsen
beslutade dock att invinta de stérre planerade arbetena med tak och fasad innan ny asfalt kan
laggas.

6. Féreningen beslutade att tacka nej till Stockholms stads erbjudande om att kdpa tomten under
en extrastamma i februari 2023.

7. Styrelsen har sett att férening gér stora kapitalférluster nar vi héller pengar pa sparkontot, varfor
vi minskat detta kontot under inflationen. Detta &r inte hallbart i Ianga loppet och under
kommande &r bér alla rikna med dkning av avgiften. Inte minst fér att de pengar som ligger pa
sparkontot &r planerade att spenderas pa tak-renoveringen men framfor allt d& var
tomtrattsavgéld okar varje ar fram till 2028.

8. Avskrivningar gors enligt plan.

9. Nytt tomtrattsavtal tecknades med Stockholms stad 2022 och innbér foljande avgald for
féreningen:

(SEK/ar) 2023 2024 2025 2026 2027 2028-2043

660000 1197000 1398000 1600000 1801000 2026800
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Huvudsaklig verksamhet under 2023

- Avslutande av utestdende punkter fran OVK och radonmdtning.

- Uppdatera underhallsplanen.

- Projektering av utemiljon vilket bl.a. innebér renovering p-platser, gronytor m.m.
- Projektering och genomforande av takrenovering.

- Installation och driftsittande av laddstolpar med tillhérande p-platser.

- Genomfdrande av ombyggnad cykelrum.

- Avtalet med Telia uppsagt fér omférhandling som skall ske under 2024.
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- Kalibrering av varmesystem med hjélp av detaljerad matning, projektering och anbudsforfarande.

- Installation av nya nddtelefoner i hissarna.

- Oversyn av féreningens avtal med stadfirma EDs stdd.

Planerad verksamhet for 2024

- Renovering tak och installation av solceller

- Kalibrering av varmesystem med hjélp av detaljerad matning, installation
- Oversyn av féreningens kostnader och tjdnsteleverantérer

Fastigheten - teknisk status

Féreningen ska under 2024 uppdatera underhallsplanen. Grundlig genomgang av fastigheten kommer
dirmed goras och vi forvantar oss att ha underhallsplan vi kan folja fram till &r 2070. Dock &r det viktigt
att styrelsen uppdaterar underhéllsplanen varje ar. En underhallsplan ger en indikation om kommande
renoveringar. Styrelsen avgér dock fran fall till fall, efter konsultation med certifierade besiktningsman
och sakkunniga, om respektive renovering ska genomféras, om den kan skjutas upp eller om ett arbete

kanske maste tidigareldggas.

Under de kommande 10 3ren ligger (utan inbérdes rangordning): fasad, tak, utemiljé och relining av

tappvatten, till det tillkommer vanligt underhall.

Fastigheten avtal och forvaltning

Ekonomisk férvaltning Storholmen Forvaltning

Fastighetsskotsel Borg & Merio Fastighetsférvaltning AB

Tradgardsskotsel Gunnar Bonnedals Tradgard

Trappstddning ED's

Snoréjning Vaxthuset Utveckling AB

Jouravtal Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB

Forsakring Brandkontoret, Féreningens fastighet Haren 3 ar
fullviardeforsakrad och ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Fastighetens uppvarmning Bergvarme

v Tele2

Bredband Bredband2

Hissar I.T.K. Hiss AB

Brandskyddsarbete Presto
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter

Hyror

Langfristiga skulder

Kassa

Drift och skétsel

Underhall och reparationer
Vdrme

Vatten

El

Tomtratt
Fastighetsavg./fast.skatt
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Ytor upplétna med bostadsratt: 6 995 kvm

Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 108 295 962
Avsdttning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 108 295 962

2023
3295
921

10470
2509
331

196
1414
660
184

471

61,7
107

Upplatelse-
avgift
54 170961

54 170 961

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar

I ny rdkning 6verfores

2022
2833
868

10858
2596
658

146
1575
660
171
405

69,3
-137

Fond for yttre

underhall

4941729

965 109

5906 838

2021
2483
840

12680
2129
1758

134
983
660
164

Balanserat

resultat

-51815172

-965 109

-4 010373

-56 790 654

-56 790 653
-2243790
-59 034 443

965 109
-59 999 552
-59 034 443

Arets
resultat

-4 010373

4010373
-2243790
-2243 790
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2019
2242
936

1887
1314
2391
-130
99
560
660
156

Totalt

111 583 107

0

0

-2243790
109 339317

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter
Erhallna ersattningar
Summa rorelseintdkter

Foreningens kostnader

Drift och skétsel

Underhall och reparationer
Fastighetsskatt/-avgift

Ovriga fastighetskostnader
Arvoden och I6ner
Féreningens 6vriga kostnader
Summa foéreningens kostnader

Driftnetto

Foreningens investeringar och avskrivningar
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 685 829
300 219
352 256

5338304

-2 509 297
-331 246
-184 444

-1473 854
-260 445

-84 003

-4 843 289

495 015

-2964 053
-2 469 038

225 248

0

225 248
-2243 790
-2243 790

-2243 790
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2022-01-01
-2022-12-31

3953786
115655
18712
4088 153

-2596 173
-658 007
-170 573

-1514 075
-197 476

-69 532

-5205 836

-1117 683

-2908 092
-4 025 775

15479

-77
15402

-4 010373
-4 010 373

-4 010 373
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Balansrakning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 7
Byggnader och mark 8
Till-/ombyggnationer, renoveringar/foérbattringar 9

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

73 234 077
25957 132
99 191 209

99 191 209

42 866
44 936
495 355
583 157

10470 169
11 053 326

110 244 535
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2022-12-31

75170 289
26 361119
101 531 408

101 531 408

2800
213

296 381
299 394

10 858 857
11 158 251

112 689 659
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

162 466 923
5906 838
168 373 761

-56 790 653
-2243 790
-59 034 443

109 339 318

265 786
16 152
14 819

608 460

905 217

110 244 535
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2022-12-31

162 466 923
4941729
167 408 652

-51815171
-4 010373
-55 825 544

111583 108

363 658
8679

-24 730
758 944
1106 551

112 689 659
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upplatelse av bostadsratt

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2243790
2964 053
-37 250

683 013
-40 066
-198 974
-97 872

-110 935
235 166

-623 854

0

-388 688

10 858 857
10470 169

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-4 010 373
2908 092
-6 610

-1108 891
-2 800

7 820
92769

300372
-710 730

-1493 175

383 000

-1 820 905

12679761
10 858 857
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Gver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn il vasentligt restvarde.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag (&kta bostadsréttsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intdkter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas fér kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter 3294 936 2833295
Hyror 920639 819 058
Elavgift BR bostad 470 254 328 314
Reduktion arsavgift bostad 0 -26 880

4685 829 3 953 787
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Not 2 Drift och skétsel

Fastighetsskotsel entreprenad

Fastighetsskotsel enligt bestdllning

Gardsskotsel enligt avtal
Snérdjning/Sandning
Stddning entreprenad
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Klottersanering

Hissbesiktning/ovriga besiktningar

Brand- och skalskydd

El fastighetsgemensamma utrymmen

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhalining
Avldsning mediafébrukning
Ovrig drift och skétsel

Not 3 Underhall och reparationer

Reparationer forsakringskador
Reparation hyresldgenhet
Reparation tvattutrustning
Reparation lasinstallationer
Reparation vatten och avlopp
Reparation elinstallationer
Reparation hissinstallationer
Reparation entréer och trapphus
Reparation viarme- och kylsystem
Ovriga reparationer

Underhall fasad och tak
Underhall elinstallationer
Underhall vatten och avlopp
Engangsersattning

2023

193 050
1850
231017
0

196 888
60 342
6439

0

18 137
23950
1414156
194 552
147 963
18 354
2600
2509 298

2023

0
1616
19724
13935
55503
30679
84 862
19 698
36 686
20455
0
13125
34 962
0
331245
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2022

97 194
73197
54 694
80421
233573
55611

28 539
15955
44753

0
1574715
145 699
146 313
10328
35181
2596173

2022

21538
28 682
14 107
1700
40016
78 123
143472
15331
54 519
89148
6996
35000
79 375
50 000
658 007
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Not 4 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Projekt-/konsultarvoden
Overlatelse-/pantsattningsavgifter

Not 5 Arvoden och l6ner

Styrelse-/revisionsarvode

Sociala avgifter

Justering kéllskatt styr.arvode foreg. ar
Justering sociala avgifter féreg. ar

Not 6 Féreningens 6vriga kostnader

Kontorsmateriel

Telefon & Internet

Revisionsarvoden
Féreningsstammokostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Foéreningsavgifter

Bankavgifter, porto, 6vriga kostnader
Kostn.utldgg styrelse/medlem

Not 7 Avskrivningar

2023

90 894
659 800
114 890
158 224
104 933
317 290

27 823

1473 854

2023

183 752
51304
19321

6 068

260 445

2023

10463
12161
28 000
10375

1226

5730
16 048

84 003
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2022

85132
659 800
111 255
138 152
151 290
344742

23704

1514075

2022

150 263
47213
0

0

197 476

2022

5907
14 482
27 250

2400

899

5162
10 648

2785
69 533

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tilldampas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, komponentuppdelade
Fastighetsforbattringar
Renoveringar (hiss, stam, tvattstuga)
Belysning trapphus

0,8-1,7%
50%
2,0%
3,33%
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Till-/ombyggnationer, renoveringar/forbattringar

Ingaende anskaffningsvdrden
Arets aktiverade renoveringar/underhallsatgarder
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2023-12-31

104 335 366
104 335 366

-29 165 077
-1936 212
-31101 289

73 234 077
101 531 000

220172 000
321 703 000

2023-12-31

31700 162
623 854
32324016

-5339 043
-1 027 841
-6 366 884

25957 132
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2022-12-31

104 335 366
104 335 366

-27 228 865
-1936 212
-29 165 077

75170 289
101 531 000

220172 000
321 703 000

2022-12-31

30 206 986
1493176
31700 162

-4 367 163
-971 880
-5339 043

26361119
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Stockholm

Susanne Johansson (Mar 26,2024 19:11 GMT+1)  Leif Nord (Mar 26,2024 19:14 GMT+1)

Susanne Johansson Leif Nord

Barbro Ahlbom (Mar 26,2024 21:39 GMT+1)

Robert Bjurshagen Barbro Ahlbom

W7/ Johan D Tarkas
Niklas Wahlgren (Mar 25, 2024 14:48 GMT+1) Johan D Farkas (Mar 26,2024 19:05 GMT+1)
Niklas Wahlgren Johan Farkas

Min revisjerisherattelse har ldmnats 2?/} '20 2 l/,

Pe
uktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Skinnarviksberget nr 2
Org.nr. 716422-0829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skinnarviksberget nr 2 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrsckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skinnarviksberget nr 2 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fésrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Per Artvin
Auktoriserad revisor
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