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Styrelsen for HSB Brf Tornberget i

Forvaltningsberattelse mzuianeion

drsredovisning for rikenskapsdret
2023-01-01 41/ 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1976-08-23. Tomtritterna Akermarken 1samt Tornet 2-3
forvarvades 1977-05-25. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-04-30.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka Kommun.

Arets resultat dr 342 tkr vilket kan jimforas med foregdendearets resultat om 25 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med
3036 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 378 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Samtliga tomter i Botkyrka kommun &r upplatna med tomtrétt. Tomtrittsavtalet 16per om 10 &r och skulle omférhandlas
under 2022. Kommunen yrkadepa en hdjning om 70% som foreningen har 6verklagat och vantar pa svar. I dagslaget
betalas den tidigare gillande tomtrattsavgélden.

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrade i S6derberg och partner. Hemforsédkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande

forsakring betalas arsvis och ar betalad t.o.m. 2025-04-30.

Foreningen édger och forvaltar byggnaderna pa tomtritterna:

Fastighet Forvirvsar

Akermarken 1 1972

Tornet 1 1972

Tornet 3 1972

Total tomtarea 79 222 m?
Bostédder bostadsritt 26 040 m?
Total lokalarea 584 m?

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for 117 m> I 584 m? ingdr foreningslokalen om 44 m?°.

Antal Benimning

296 Léagenheter upplatna med bostadsrétt

45 Garageplatser (36 st) och MC garage (9 st)
360 P-platser

1 Foreningslokal

6 Forrad

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 148 st 3 rok, 72 st 4 rok, 76 st 5 rok.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 254 tkr och planerat underhall for 548 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2022 och visar pa ett underhéllsbehov pa
2 151 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren. Avsattning for verksamhetséret har skett med 2 253 tkr.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Mc-forrad 52309
Elinstallationer 367 125
Fonsterbyte 42 369
Utemiljo 86 126
Tidigare utforda arbeten (UH/investeringar) Ar
Lekplatser, utebelysning samt termostatbyte 2014
Oversyn av virmesystem 2016
Nya parkeringsytor 2017
Byte av portar 2018
Renovering av grunden 2018
Nya fonster 2019
Nya undercentraler 2020
Upprustning av gardarna 2022
Vindskydd (fasad) 2022
Uppforande av forrad 2023
Gemensamma utrymmen, styrelserummet 2023
Malning forradsdorrar 2023
Ventilationsservice franluft 2023
Installation staldorr 2023
Underhall lekplatser mm 2023

Investeringar: Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av
en komponent innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansridkningen.

Arets investeringar: Under 2022 avslutades till byggnad av 32 st parkeringsplatser med tillhérande laddstolpe.
Laddstolparna kommer att aktiveras som investering i borjan av 2024 da ytterligare 21 st parkeringsplatser varav 18 st
med laddstolpe har uppforts under 2023. Parkeringsplatserna har aktiverats under 2023 till ett virde av 1 705 tkr.
Foreningen har under éret slutfort installation av passersystem i samtliga 74 portar om en kostnad av 1 969 tkr.

Kommande investeringar: Foreningen kommer att behdva byta stammar inom négra ar, under 2023 har
forundersokning pa denna investering pabdorjats. Forundersokningen sker tillsammans med HSB Brf Brunna. Stambytet
kommer behova finansieras via nya lan varpa det kommer generera 6kade rantekostnader som i sin tur kréver héjda
arsavgifter.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Carola Al Fakir Ordforande 2024

Alexander Drikha Ledamot Avgick juni 2023
Nico Viliméki Ledamot 2025

Niklas Challma Ledamot 2025

Georges Mase Ledamot 2025

Tarik Taylan Ledamot 2024

Mona Challma Ledamot 2024

Belgin Yildirim Ledamot 2025

David Bidros Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Borevision, Jorgen Gotehed utsedd av HSB Riksforbund Revisor

Stefan Abbo Fortroendevald revisor
Nora Tokgo6zoglu Revisorsuppleant
Valberedning Uppdrag

Klaus Weichler Sammankallande

Jack Borsali
Esteban Hernandez
Anastasia Backenson

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av:
Mona Challma

Niklas Challma

Georges Mase

Carola al Fakir

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 419 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 31 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 428 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlételser av
bostadsratter skett (foregédende ar 17 st.)

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 dé avgifterna hdjdes med 10%. Efter att ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 2% fran 2024-01-01.

Foreningens arsavgift uppgar till 789 kr/m2.1 begreppet rsavgift ingdr inte obligatoriska avgifter som tex kabel-TV
avgift, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

4 | ARSREDOVISNING HSB Brf Tornberget i Norsborg Org.nr: 7164164191

Transaktion 09222115557519503586 Signerat CAF, BY, DB, GM, MC, NV, NC, TT, SA, JG




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 22136 20 044 19 810 20223 19 972
Resultat efter finansiella poster* 342 25 —-151 -28 14 360
Soliditet %* 0 -1 -1 -1 4
Arsavgift andel i % av totala

jfrelsegintéikter* " %0 87 92 ) i

rsavgift kr/kvm uppléten med

bostadgsréitt* PP 807 733 729 ) i
Driftkostnader kr/kvim 572 554 573 - -
Energikostnad kr/kvm* 260 220 224 215 224
Underhallsfond kr/kvm 440 375 320 - -
Sparande kr/kvm* 150 138 151 71 126
Skuldséttning kr/kvm* 2593 2719 2619 2 695 2 442
Sl;:tl;i;:;;&lfg kr/kvm upplaten med 2609 2736 2635 ) i
Réntekédnslighet %* 32 3,7 3,6 4 4

*obligatoriska nyckeltal. Nyckeltal utan virde 2019-2020 beror pad byte av ekonomisk forvaltare och dessa nyckeltal dr obligatoriska
fro.m. 2023-01-01 och sdledes inget krav att redovisa.

2023 2022

—— Driftkostnader ke m?

2021 2020

DTtk ostnader exkl underhdll ke m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 577 600 9821153 —10 806 991 25 246
Disposition enl. arsstimmobeslut 25 246 —25 246
Reservering underhallsfond 2 253 000 -2 253 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —547 929 547929

Arets resultat 342 355
Vid arets slut 577 600 11 526 224 —12 486 816 342 355

Foreningen redovisar ett negativt eget kapital, vilket innebér att skulderna ar storre én tillgdngarna. Enligt
foreningslagen ska styrelsen i denna situation 6vervdga om foreningen ska trada i likvidation. Redovisningen visar dock

inte verkligheten eftersom god redovisningssed innebar att fastigheten redovisas utifran anskaffningsvérdet.

Taxeringsvérdet indikerar ett varde som hogre én redovisat varde. Ett forslag till ndstkommande verksamhetsér ar

saledes att skriva upp byggnaderna till taxeringsvardet.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 781 745
Arets resultat 342 355
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 253 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 547 929
Summa —12 144 461

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —12 144 461

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 22 136 494 20 043 842
Ovriga rorelseintikter Not 3 1126269 2 031 382
Summa rorelseintakter 23 262 763 22 075 224
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 998 216 —14 439 528
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 109 380 —3 452 853
Personalkostnader Not 6 —589 447 —696 740
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -3 035622 -2 761264
Ovriga rorelsekostnader 0 9
Summa rorelsekostnader -21732 664 -21 350 375
Rorelseresultat 1530 099 1230 967
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 6922 21 865
Réntekostnader och liknande resultatposter —1194 667 =721 468
Summa finansiella poster -1187 744 -699 603
Resultat efter finansiella poster 342 355 25 246
Arets resultat 342 355 25 246
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader Not 8 64 378 331 65 541 926
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1 808 108 6 840
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 3159355 4417 650
Summa materiella anldggningstillgangar 69 345 794 69 966 416

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 54 300 54 300
Summa finansiella anléiggningstillgingar 54 300 54 300
Summa anliggningstillgangar 69 400 094 70 020 716

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 008 65 696
Ovriga fordringar Not 12 162 646 9 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 13 750 302 1344 570
Summa kortfristiga fordringar 936 956 1419930

Kassa och bank

Kassa och bank 2 088 139 4408 290
Summa kassa och bank 2088139 4 408 290
Summa omsittningstillgdngar 3025095 5 828 220
Summa tillgangar 72 425 189 75 848 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 577 600 577 600

Fond for yttre underhall 11 526 224 9821 153

Summa bundet eget kapital 12 103 824 10 398 753

Ansamlad forlust

Balanserat resultat —12 486 816 —10 806 991

Arets resultat 342 355 25 246

Summa fritt eget kapital —12 144 461 —10 781 745

Summa eget kapital —40 637 —382 992
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 66 302 636 50 822 891

Summa langfristiga skulder 66 302 636 50 822 891

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1 622 755 20 412 756

Leverantorsskulder 702 295 936 843

Skatteskulder Not 15 40921 32159

Ovriga skulder Not 16 285 586 143 436

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 3511632 3 883 843

Summa kortfristiga skulder 6163 190 25 409 037

Summa eget kapital och skulder 72 425 189 75 848 936
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 342 355

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3035622

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 3377977

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 482 964
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —455 846
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3405 095

Investeringsverksamheten

Pagaende ny- till- och ombyggnad (6kning -, minskning +) 1258295
Investeringar i pdgaende byggnation (6kning +, minskning -) -3 673 294
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -2 414 990

Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -3 310256
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 310 256
Arets kassafléde -2 320 151
Likvidamedel vid arets borjan 4408 290
Likvidamedel vid rets slut 2088139
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen samt enligt BFNAR 2023:1 och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfoérts med vigledning av
SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrattsforeningens
sdrskilda forutsdttningar.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedomts vara 348 ar. Arets
avskrivning pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,4%

Avskrivning markanlaggningar
Avskrivning sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig dver 20-25 ar och som grundar sig pa anlédggningarnas
anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Avskrivning inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pé inventariernas anskaffningsvérde. Undantag dr datorer som
skrivs av med 33,3 % per ar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 20 554 480 18 683 895
Hyror, lokaler 265 044 178 534
Hyror, garage 287 200 292 000
Hyror, p-platser 1 048 338 973 315
Hyror, 6vriga 8 160 16 320
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —48 278 —73 288
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —11 097 -13 023
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —16 483 —27 927
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt =720 —1 840
Rabatter -17 324 -13983
Elavgifter 67 174 29 839
Summa nettoomsittning 22 136 494 20 043 842

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv avgifter 461 760 461 735
Ovriga lokalintikter 0 300
Ovriga avgifter 200 500
Ovriga ersittningar 40 183 40 436
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 0
Erhéllna statliga bidrag 134 920 0
Ovriga rérelseintikter 390 016 294 682
Forsdkringserséttningar 99 190 1233729
Summa oévriga rorelseintakter 1126 269 2031 382
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —547 929 —820 956
Reparationer —2 253 557 —2 581323
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —494 484 —473 764
Tomtrattsavgild —900 300 —900 300
Forsdkringspremier —554 766 —651 301
Kabel- och digital-TV —129 166 —404 822
Serviceavtal —102 813 —148 298
Obligatoriska besiktningar —113 506 —23 611
Bevakningskostnader —48 250 -15
Ovriga utgifter, kopta tjinster —7369 —7 650
Sné- och halkbekdmpning —786 251 —379 095
Ersdttningar till hyresgéster -15120 -5975
Forbrukningsinventarier —121 198 —150 125
Vatten —1310703 —1101 805
Fastighetsel —-1091 312 —544 992
Uppvarmning —4 396 802 —4 084 783
Sophantering och atervinning —1038 742 -911 613
Forvaltningsarvode drift —1 085 947 —1249 100
Summa driftskostnader -14998 216  -14 439 528

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 526 150 —1 984 306
Hyra inventarier & verktyg —403 813 —356 674
Annonsering och reklam —7 488 0
IT-kostnader —513 604 —570 672
Lamnade skadestand —20916 0
Arvode, yrkesrevisorer —29 875 -25125
Ovriga forsiljningskostnader —389 =7933
Ovriga forvaltningskostnader —155990 =93 693
Kreditupplysningar -15671 —424
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —47 515 —45 579
Telefon och porto —104 315 —19 480
Medlems- och foreningsavgifter —153 968 -149 120
Kopta tjanster —22 812 —10 245
Konsultarvoden —46 784 -84 151
Bankkostnader —10 370 -3 311
Advokat och réttegangskostnader —41 906 —84 768
Ovriga externa kostnader =7 813 -17 372
Summa ovriga externa kostnader -3109 380 -3 452 853
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden -367 400 0
Sammantrddesarvoden —81 500 —343 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —19 100 —211 600
Sociala kostnader —121 447 —141 690
Summa personalkostnader —-589 447 —-696 740

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —2 721288 —2 682 083
Avskrivning Markanldggningar —146 851 —59 094
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 420 —20 087
Avskrivning Installationer —164 063 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 035 622 -2 761 264
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Not 8 Byggnader

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 112 478 684 110916 524
Markanldggning 2 154 480 348 750
114 633 174 111 265 274
Arets anskaffningar och omklassificeringar
Byggnader 0 1562 160
Markanldggning 1 704 544 1 805 740
1704 544 3 367 900
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 116 337 718 114 633 174
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —48 962 404 —46 350 071
Markanldggningar —128 844 —69 750
-49 091 248 -46 350 071
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 721288 —2 685 844
Arets avskrivning markanldggningar —146 851 =59 094
-2 868 139 2741177
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =51 959 387 =49 091 248
Restvarde enligt plan vid arets slut 64 378 331 65 541 926
Varav
Byggnader 60 794 991 63516279
Markanldggningar 3583 340 2 025 647
Taxeringsvarden
Bostéder 311 000 000 311 000 000
Lokaler 2 414 000 2414 000
Totalt taxeringsvérde 313 414 000 313414 000
varav byggnader 235433 000 235433 000
varav mark 77 981 000 77 981 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 126 350 126 350
126 350 126 350
Arets anskaffningar och omklassificeringar
Installationer 1 968 750
1968 750 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2095100 126 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —119 510 —99 423
-119 510 -99 423
Arets avskrivningar
Installationer —167 483 —20 087
-167 483 -20 084
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —286 992 —-119 510
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —286 992 -119 510
Restvirde enligt plan vid arets slut 1808 108 6 840
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Pagéaende ny- och ombyggnation 4 417 650 1588119
4 417 650 1588 119
Arets investering/ar
Arets investering 2414 999 6 044 249
Omklassificering av byggnad -1 704 544 -3214 718
Omklassificering av installationer -1 968 750 0
Vid arets slut 3159 355 4 417 650
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Aktier Fastum 51 300 51300
Medlemsandel HSB 3000 3000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 54 300 54 300
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Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 162 646 9 664

Summa dvriga fordringar 162 646 9 664

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 174 937 204 892
Forutbetalt forvaltningsarvode 157 174 497 188
Forutbetald kabel-tv-avgift 17719 78 532
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 120 000 129 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 184 649 194 542
Forutbetald tomtrattsavgald 85400 225075
Forutbetalda leasingavgifter 10423 15 340
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 750 302 1344 570

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 67 925 392 71 235 647
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1622 756 —1572 756
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —18 840 000
Langfristig skuld vid arets slut 66 302 636 50 822 891
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omesatta lan

SWEDBANK 4,62% 2023-11-28 4200 000,00 0,00 4200 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,27% 2025-06-01 7 440 000,00 0,00 160 000,00 7 280 000,00
SWEDBANK 1,01% 2025-01-24 2 890 000,00 0,00 80 000,00 2 810 000,00
SWEDBANK 1,01% 2025-01-24 5180 000,00 0,00 80 000,00 5100 000,00
SWEDBANK 1,01% 2025-01-24 5710 000,00 0,00 80 000,00 5630 000,00
SWEDBANK 1,01% 2025-01-24 5850 000,00 0,00 80 000,00 5770 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2025-01-30 5579 217,00 0,00 80 000,00 5499 217,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2025-04-30 7 600 000,00 0,00 160 000,00 7 440 000,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2025-09-01 5016 296,00 0,00 273 772,00 4742 524,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2025-09-30 5138 215,00 0,00 229 936,00 4908 279,00
STADSHYPOTEK 4,63% 2025-09-30 7 520 000,00 0,00 160 000,00 7 360 000,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2026-01-30 0,00 2 500 000,00 37 500,00 2 462 500,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2026-06-01 6361 920,00 0,00 159 048,00 6202 872,00
STADSHYPOTEK 3,76% 2027-06-30 916 679,00 0,00 10 000,00 906 679,00
STADSHYPOTEK 3,76% 2027-06-30 1 833 321,00 0,00 20 000,00 1813 321,00
Summa 71 235 648,00 2 500 000,00 5810 256,00 67 925 392,00

*Senast kinda réintesatser
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Not 15 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 40921 32159
Summa skatteskulder 40 921 32159

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 18 563 18 863
Mottagna depositioner 12 100 12 100
Skuld f6r moms 107 681 68 355
Skuld sociala avgifter och skatter 147 143 44 118
Clearing 99 0
Summa ovriga skulder 285 586 143 436

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 137 054 65 356
Upplupna driftskostnader 395 667 20 156
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 243 672
Upplupna elkostnader 147 166 67 125
Upplupna viarmekostnader 655 425 601 683
Upplupna revisionsarvoden 25000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 417 660 1120117
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1733 661 1740 734
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3511632 3883843
Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 72 000 400 72 000 400

Not Eventualforpliktelser

Se nedan Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang. Eventuellt kan det retroaktiva beloppet

avseende tomtréttsavgilden klassificeras som en eventualforpliktelse.

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang
Foreningen har flera 1dn som omsétts under 2025-2027 med lag rinta. Det kommer paverka foreningens ekonomi nér
dessa omsiitts till den nya normalréntan som under de senaste aren stigit.

Foéreningen har ett pagiende rittsligt drende avseende tomtrittsavgilden. Arendet berdr flera fastigheter i Norsborg och
svarande part i mélet dr Stockholms Kommun. Om kommunen far rétt i sak kan det komma att paverka foreningen
negativt, da de under tva ar har betalat den lagre tomtrattsavgilden som skulle ha omforhandlats ar 2022. Idag bedomer
man att eventuellt restbelopp till Kommunen &r ca 1,5 msek.
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Styrelsens underskrifter

Norsborg enligt datum pa digital signatur

Ort och datum
Carola Al Fakir David Bidros
Tarik Taylan Mona Challma
Belgin Yildirim Nico Vilimaki
Georges Mase Niklas Challma

Var revisionsberittelse har lamnats enligt datum pa digital signatur

BoRevision
Jorgen Gotehed, utsedd av HSB Riksforbund Stefan Abbo
Revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tornberget i Norsborg , org.nr. 716416-4191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tornberget i
Norsborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tornberget i Norsborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gétehed Stefan Abbo

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557519504038 Signerat SA, JG




Verifikat

Transaktion 09222115557519504038

1/1

Dokument

310452 Revisionsberéttelse 2023

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2024-06-09 17:56:56 CEST (+0200) av Liza
Malmaqvist (LM)

Fardigstallt 2024-06-09 19:07:33 CEST (+0200)

Initierare

Liza Malmqvist (LM)
Riksbyggen
liza.x.malmqvist@riksbyggen.se

Signerare
Stefan Abbo (SA) Jorgen Gotehed (JG)
stefan_baros@hotmail.com Jorgen.gotehed@borevision.se
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"STEFAN ABBO" "Jorgen Gotehed"
Signerade 2024-06-09 18:01:14 CEST (+0200) Signerade 2024-06-09 19:07:33 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Norsborg i samarbete med

N O rS b O rg Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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