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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Grynnan, Sickla Kaj, med séte i Stockholm, far hirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den18 april 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen har forvirvat fastigheten Grynnan 2 i Stockholms kommun. Fastigheten ar upplaten med

dganderitt.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 121 bostadsritter samt 6 lokaler. Den totala

boytan ér 8 441 kvm och lokalytan 581 kvm. Féreningen disponerar 29 garageplatser som hyrs ut genom
Stockholm Parkerings forsorg.

Ligenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
71 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsédkring.

Gemensambhetsanldgeningar
Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningen Grynnan GA:2 inom kvarteret tillsammans med
fastigheten Grynnan 1. Gemensamhetsanlédggningen omfattar sopsug dér foreningens andel ar 9/20.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 2023 4r 1 589 kronor per ldgenhet. Fastighetsskatten dr for ndrvarande 1 %
av taxeringsvérde for lokaler och garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 455 600 000 kr, varav byggnadsviardet ar 217 600 000 kr och markvérdet &r

238 000 000 kronor. Virdear ar 2004. Foreningens andel i gemensamhetsanldggningen Grynnan GA:2 ér
taxerad till 8 640 000 kronor.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen hade ett avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Fastum Teknik AB och
trappstddning med XLint Allservice AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
18 december 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 756 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske &rligen och motsvara det 1angsiktiga underhallsbehovet

enligt foreningens underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 7 juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Rickard Jakobsen Ordf6rande

Kalle Waleij Ledamot

Daniel Bergholm Ledamot

Lars Stefan Lundin Ledamot

Asa Lundin Ledamot

Kajsa Wahlberg Suppleant

Alberto Rosseaux Suppleant

Ulrika Christoffersen Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (10) protokollforda sammantraden. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsakring tecknad med IF Skadeforsakring.

Revisorer
Peter Ryberg
Conseil Revision
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Valberedning
Styrelsen fick i uppdrag av stimman att hitta en valberedning for verksamhetsaret.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastighet
Under éret har foreningen genomfort foljande underhéllsatgirder:

- installerat elbilsladdare i garagen
- bytt flaktarna pa taket
- en ldgenhet har tilltits fa extra isolering vid en yttervigg

Hyresgéster
Tva affarshyresgéster har bytt 4gare under aret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 170 (171) medlemmar. Under aret har 12 (18) medlemmar tilltratt samt 13
(11) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 8 (10) 6verlatelser. Fyra (tvd) medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrming.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 9210 9 067 9042 9023
Resultat efter finansiella poster,

tkr -304 -1314 473 21
Avskrivningar, tkr -2610 -2 556 -2 554 -2 554
Resultat exkl avskrivningar, tkr 2 306 1242 3027 2575
Soliditet (%) 71,73 71,60 71,39 71,03
Skuldrénta (%) 1,71 0,98 0,84 1,05
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 756 759 783 779
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9541 9619 9 802 9970
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 10 198 10 281 10 476 10 656
Sparande per kvm (kr/kvm) 250 293 367 400
Réntekénslighet (%) 13,49 13,55 13,39 13,68
Energikostnad per kv (kr/kvm) 280 273 235 190
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91,98 96,43 97,52 97,52
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader och kostnader for swappavtal i procent av genomsnittlig laneskuld.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivning men ocksa dkade riantekostnader under 2023.
Foreningens balanserade underskott beror framst pa avskrivningar.

Infor nésta rikenskapsar berdknas rdntorna pa foreningens lén stiga vilket kommer paverka foreningens
likviditet negativt.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen foljer kostnadsutvecklingen noga och bedémer 16pande behov av att finansiera forluster.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Avsittning yttre

fond

Arets resultat

Belopp vid arets
utging

218475000 24275 000

218475000 24275000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for
yttre

underhall

1120 715

712 000

1832715

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

5(15)

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-14 458 786 -1 313 689 228 098 240
-1 313 689 1313 689 0
-712 000 0
-304 008 -304 008
-16 484 475 -304 008 227 794 232
-16 484 475
-304 008
-16 788 483
712 000
-17 500 483
-16 788 483

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9209 601
194 151
9 403 752

-4 616 449
=728 529
-223 413

-2 609 970

-8 178 361

1225391

7407

-1 536 806

-1 529 399

-304 008

-304 008

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

9067479
0
9067 479

-6 056 894
=713 232
-197 130

-2 556 150

-9 523 406

-455 927

45
-857 807
-857 762

-1 313 689

-1 313 689
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

310352161
310 352 161

310 352 161

25412
5986 047
527 691
6 539 150

666 899
666 899
7206 049

317 558 210

7(15)

2022-12-31

312 662 415
312 662 415

312 662 415

34528
4176 793
326 774
4 538 095

1369 590
1369 590
5907 685

318570 100
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2023-12-31

242 750 000
1 832715
244 582 715

-16 484 475

-304 008
-16 788 483
227794 232

45 455 672
45 455 672

40 625 000
951 078
143 284
730 850

1 858 094

44 308 306

317 558 210

8 (15)

2022-12-31

242 750 000
1 120 715
243 870 715

-14 458 786

-1 313 689
-15 772 475
228 098 240

58 955 672
58 955 672

27 825 000
1074 622
84 311
1154 034
1378221
31516 188

318570 100
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-304 008
2609 970

2 305 962

-685 162
-7 881
1612919

-299 716
-299 716

=700 000

-700 000

613 203

5517453
6 130 656

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 313 688
2556 150

1242 462

297 208
181 150
1720 820

-130 081
-130 081

-1 650 000
-1 650 000
-59 261

5576 714
5517 453
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar fran byggnadernas fardigstdllande
Fastigh.forbattring Sar
Markanldggningar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 6379 139 6 402 748
Hyror lokaler 1 994 047 1812521
Hyror garage 792 960 795 700
Fakturerat gemensamma kostnader och fettavskiljare 28 204 52729
Ovriga intikter 15250 3781
9209 600 9067 479

I arsavgiften ingar varme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader

Portar

Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Hissreparationer

Tradgard och utemiljo

Periodiskt underhall: gem utrymmen, VA, ventilation,

imkanal storkok, fonster
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Lokaladministration
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2023
213 551
80 042
129 842
156 293
5265
89 996
3 080
95 156
227765
269 475
72 811
681

141 120
634 312
1512937
382984
159 613
192 471
1518

87 620
123 776
0

36 139

4 616 447

2023
272 400
192 269

27 064
5986
5819

0

19 812
43 666
122 856
0

1300

0

15207

18 910

3240
728 529

11 (15)

2022
193 579
69 337
120 883
54376
5056
84 375
1761
95 484
305 809
575 620
98 026
0

1401 879
872520
1285 832
303 407
130 981
199 215
48 300
79 475
123 454
1929
5595

6 056 893

2022
272 400
183 799

20 784
6 400
6436

602

22 811
41 446
109 295

5980

1300

2375

14332

23730

1542
713 232
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p kameradvervakning
Ink&p laddstolpar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

2023
140 000
30 000
53413
223 413

2023
7407

-1 531 689
-5 117
-1529 399

2023-12-31

242 880 081
0

299 716
243 179 797

-28 217 666
-2 609 970
-30 827 636

98 000 000
98 000 000

310 352 161

217 600 000
238 000 000
455 600 000

2023-12-31
222 574
299 716

5463 757
5986 047

12 (15)

2022
150 000
0
47130
197 130

2022

45

-856 683
-1124
-857 762

2022-12-31

242 750 000

130 081
0

242 880 081
-25 661 516

-2 556 150
-28 217 666

98 000 000
98 000 000

312 662 415

217 600 000
238 000 000
455 600 000

2022-12-31

28 930
0

4 147 863
4176 793
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Kabel TV

Fasighetsforsékring

Sickla Kaj Samfallighet

Hemsida

Snordjning

Bredband

Ovriga serviceavtal

Stockholms parkering, avrakning juli-december
Garagesamfillighet

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
28 670
25013

198 821
56 433
1825
7434
20 570
0
155480
33 444
527 690

13 (15)

2022-12-31
27797
21 876

0

48 649
1825
7434
20 639
5986
156 420
36 148
326 774

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Nordea 1,860 2024-04-17
Nordea 0,700 2025-09-17
Nordea 4,33 2024-04-22
Nordea 0,900 2026-02-18

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Not 11 Ovriga skulder

Lanebelopp
2023-12-31

13 500 000
30 655 672
27 125 000
14 800 000
86 080 672

-40 625 000

2023-12-31

Lanebelopp
2022-12-31

13 500 000
30 655 672
27 825 000
14 800 000
86 780 672

-27 825 000

2022-12-31

Merviardeskatt sista kvartalet
Depositioner av lokalhyresgéster
Tvistfaktura fasad 2020
Avrikning Fastum

133 397
596 330
0

1123
730 850

97178
634 356
422 500

0
1154 034
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisonsarvoden

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfallskostnader

Snordjning

Reparationer
Samfillighetsavgift

Reserverat gemensam kostnad garage
Administration av garage
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
352 847
150 000

47130
35000
64 748
271 536
31 824
12 873
24 350
10 671
0

0
47578
809 537
1 858 094

2023-12-31
98 600 000
98 600 000
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2022-12-31
176 323
150 000

47130
35000
174 150
205 115
31484
19 575
9498
25542
48 649
40 146
47 690
367919
1378 221

2022-12-31
98 600 000
98 600 000



Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr 769606-3002

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under varen 2024 har tva av foreningens lan villkorsdndrats och lagts om till rorlig rénta.
Centralpumpen gick sonder under véren och byttes ut. Den trasiga har restaurerats.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rickard Jacobsen Kalle Waleij
Ordf6rande

Daniel Bergholm Lars Stefan Lundin
Asa Lundin

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Conseil Revision

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr. 769606-3002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grynnan,
Sickla Kaj for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 7 juni 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Grynnan, Sickla Kaj for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Conseil Revision AB

Peter Ryberg

Auktoriserad revisor
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