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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Krassen nr 5

Org.nr. 769616-1210

Firma och andamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Krassen nr 5. Foreningen har till andamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan
upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Medlemskap och overlatelse av bostadsritt

§2

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren av bostadsratt ska
ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa sa sitt styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av féreningen
eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen
skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del
inte permanent ska bosétta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.
Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376)
ska tillaimpas.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Insats och avgifter m.m.

§4
Insats, arsavgift och i féorekommande fall andra avgifter faststills av styrelsen.

Arsavgifterna ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen
beslutar nigonting annat. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. I rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beridknas efter forbrukning
eller ytenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 procent och pantsittningsavgiften
till hégst 1 procent av géllande prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst
10 procent arligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under del av ett ar far avgiften for
andrahandsupplételse tas ut efter det antal kalenderméanader som upplatelsen omfattar.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren, pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren och avgiften
for andrahandsupplatelsen betalas av bostadsrattshavaren.
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Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§5

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I16pande och periodiska underhéllet utom vad
som avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som féreningen forser
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar for 1agenhetens underhéll som omfattar bland annat:

Egna installationer.

Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

Inredning och utrustning i k6k, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ldgenheten.

Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar som

inte dr stamledningar.

e Golvbrunnar, svagstromsanldggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar,
dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej méalning av utsidorna av dérrar och fonster.

e Till lagenheten horande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhéllning och snéskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§o6

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for.

§7

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte medfér men for foreningen
eller annan medlem.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, #ndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid visentlig forandring.

§8

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han eller hon anvinder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som hor till
innehavarens hushaéll eller gastar honom eller henne eller av ndgon annan som innehavaren inrymt i
lagenheten eller som dir utfor arbete for hans eller hennes rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstianka vara behaftad med
ohyra far inte foras in i lagenheten.
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§9
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fd komma in i ldgenheten nir det behovs for tillsyn

eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten ska siljas genom
tvingsforsiljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att 14ta visa lagenheten péa lamplig lid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1igenheten, néir foreningen har ratt till
det, kan styrelse anséka om handrickning.

§10
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I ansékan
skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall
upplatas. Bostadsrattshavaren skall till féreningen uppge ny adress och telefonnummer eller annan
kontaktperson innan upplételse far goras. Upplatelsen i andra hand maste vara i minst 3 manader och
far uppga till maximalt ett ar totalt, inklusive forlangningar, om inte styrelsen anser att siarskilda skal
foreligger for en langre tids upplételse som da inte far 6verstiga totalt 2 ar frin forsta datumet av
upplatelsen.

Bostadsratthavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten om det kan medféra men f6r
foreningen eller annan medlem

§11
Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

§12
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om:

Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse.

Lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand.

Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller medlem.

Lagenheten anviands for annat andamaél dn det avsedda.

Bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet

ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsriattshavaren genom att inte

utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fasligheten.

6. Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter sarskilda ordningsregler som styrelsen meddelar.

7. Bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta.

8. Bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors.

9. Liagenheten helt eller till viasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet vilken utgor, eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar, brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

10. Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa

betydelse.

o hw®hdE

§13

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réattelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsrétten. Sker
réattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran 1dgenheten.
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§14
Om foreningen siager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersdttning for
skada.

§15

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till f61jd av uppsédgning ska bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anst4 till dess att sédana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgidrdade.

Styrelsen

§16
Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan omviljas med ett ar i taget.

Till styrelseledamot och suppleant kan, férutom medlem, dven viljas make eller sambo till medlem
samt nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar ar endast ej underarig person som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionadrer. Foreningens firma tecknas — férutom av
styrelsen i sin helhet — av tva ledaméter gemensamt i férening.

§17
Vid styrelsens sammantriaden ska det foras protokoll som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§18
Styrelsen ar beslutfor nir antalet narvarande ledamoter vid sammantrédet 6verstiger hilften av
samtliga ledamoter.

Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller, vid
lika rostetal, den mening som bitrdds av ordféranden. Daremot kravs enhillighet for giltigt beslut nar
det minsta antalet ledaméter for beslutsforhet ar narvarande.

§19

Styrelsen eller foreningens firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

§ 20
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

Réikenskaper och revision

§21

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma

skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allmdnna
bestimmelser om arsredovisningens delar.
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§ 22

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimman for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
nasta ordinarie féoreningsstimma.

§ 23
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse senast tre veckor fore foreningsstimman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anméarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimma.

Foreningsstimman

§ 25
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni ménads
utgang.

§ 26
Medlem som 6nskar anmala drenden till stimma skall anmala detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§ 27

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen eller revisor finner skal till detta eller nar minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman. P4 extra foreningsstimma ska, utéver drenden enligt § 28 punkt 1-7, endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§28
P& ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Staimmans 6ppnande
Godkinnande av dagordningen
Val av stimmoordforande
Anmalan av stammoordfoérandes val av protokollférare
Val av tva justeringsmén, tillika rostraknare
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning
. Beslut om resultatdeposition
. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisors och revisorssuppleanter
. Val av valberedning
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
. Stdammans avslutande

© O gk p

N L o O S S
oY ook~ W N HEO

5(7)



Stadgar for Bostadsrattsforeningen Krassen nr 5, 2018-05

§29

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka d&renden som skall behandlas pa
staimman. Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefodran eller elektroniskt, dvs via e-
post eller SMS efter medlems samtycke. Kallelse till ordinarie och extra stamma skall utfiardas tidigast
sex veckor och senast tva veckor innan stimman. Kallelse till stimma som behandlar stadgeéndring
skall utfardas tidigast sex veckor och senast tvi veckor innan stimman.

§30

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden
mot foreningen enligt lag och dessa stadgar.

§31

Medlemmar far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrada
mer dn en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar
fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Vid foreningsstimmans beslut om forvarv i enlighet med 9 kap. 19 § bostadsrittslagen far dock
ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats, foretrdda fler medlemmar och vara annan 4n ovan
angiven person.

§32

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordfoéranden bitrdder. Vid personval anses den som har fatt flest
roster vald. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsraittslagen.

§33
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie

foreningsstimma héllits.

§34
Det justerade protokollet fran foreningsstimman ska hallas tillgdangligt for medlemmarna senast tre

veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmarna

§35
Meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom

utdelning.

Underhallsplan

§36
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhéllsplan for genomforande av underhéllet av
foreningens fastighet med tillhérande byggnader.
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Fonder

§37
Inom foreningen ska bildas foljande fonder:

e Fond for yttre underhall

e Dispositionsfond
Avsittning till foreningens underhéllsfond sker drligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och déarefter i underhéllsplan enligt § 36 ovan.

Det 6verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.
Upplosning, likvidation m.m.

§38
Om foreningen upploses ska behallna tillgadngar tillfalla medlemmarna i férhallandet till 1dgenheternas
insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt 6vrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstidende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimman den 11 juni 2018.
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