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Styrelsen for BRF Trekanten pa sdder far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Med séte i Stockholm

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018 och registrerades 2019-03-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Rosendal Mindre 30 2003 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt till foreningen sedan 2003.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1974-1975 och bestér av 1 flerbostadshus i 6 véningar. Fastighetens vérdear ar
1975.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 7 642 kvadratmeter, varav 5 845 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 1797 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 ldgenheter varav 74 med bostadsritt, 5 hyresldgenheter och 7 lokaler med
hyresritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 18 48 6 6
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Forvaringsutrymme 14
Soprum 5
Forrad 5
Skradderi 41
Maikleri 188
Café 145
Restaurang 253

I fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:
Tvittstuga
Hobbyrum
Cykelrum

Foreningen har 86 garageplatser varav 30 platser for elladdning av bilar.
Foreningen har frivilligt momsregistrerat 754 m2, vilket motsvarar 9,87 % av fastighetens totalyta.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forléngning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten 1 byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2006. Underhallsplanen uppdateras fortlopande.
Underhéllsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver
tiden.

I den underhallsplan for de ndrmaste 10 dren som styrelsen sammanstillt i samband med 6vergangen fran
K2 till K3 géller féljande;

-Dorrar och fonster mot garden, bedomning sker under 2024. Berdknad kostnad ca 3 mkr
-Ytskick i korridorer, trapphus portar senast 2034. Berdknad kostnad ca 100 tkr

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
- Kameral och ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av BK Fastighetsservice AB
- Fastighetsskotsel

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

Stad: Plantera med mera

Jour: BK Fastighetsservice AB
Hissar: Hisspartner AB
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Garageport: Otis AB

Ventilation: Bm luftbehandling AB

Gérden: ETNI AB

Léshantering taggar: CLS

Byggkonsult: Fagerstrom Konsult & Byggnads
Sophantering: Stockholm vatten och avlopp
Atervinning: Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Bredband/Fiber: Telenor

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar
Genomford atgdrd

2022

- Garaget har renoverats. En skylt om max axeltryck har sats upp pé géarden.
- En uppdatering av brandskyddet har genomforts.

- En energispargrupp har tillsats.

- En ny stddentreprendr borjade 1 januar 2023 efter att gamla sades upp i slutet av aret.

- Beslut om nya koder.
- Ytterligare 10 laddplatser har installerats..
- Beslutades att bortforslingen av smael tas bort vid arsskiftet 2022/2023.

2021

Upphandling av garagerenovering

Forséljning av hyresratt

Ytterligare laddstolpar har installerats i garaget
Planering for forbéttring av skalskyddet
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Upprustning av garden med borttagning av boulebanan och bla nya murar runt vixtlighet och lekplats

Nya elcentraler instéllerade
Ledlampor inkopta till gagaret

2020
Byte av flidktelektronik.
Forstarkt nodbelysning 1 korridorer och trapphus
Inspektioner, projektering och upphandling upprustning av garaget
Ombyggnation av stodmur pd garden
Flera laddstationer for elbilar
Forséljning av en hyresritt.

2019
Laddstationer for elbilar
Upprustning av kéllarkontor i samband med dversvimning

2018

Nya cykelstall

Laddstationer for elbilar

Nya kodlas till entréer samt kéllardorrar
Nytt bokningssystem tvattstugan

Ny energideklaration har utforts
Brandsyn
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Renovering tradgadrdsmobler
Malning utav kéllargangar

2017

Indragning av fiber
Automatiska dorrstingare
OVK - Godkénd slutbesiktning

2015/2016
Stambyte

2014

Ny fastighetsskotare, BK Fastighetsservice
Etablerad jourldsning.

Bytt rorstraken i kéllaren

Forsta etapp i stambytesprocessen.
Sékerhetsskap inforskaffat till styrelserummet

2013

Underhallsmalning av fonster har slutforts

Betongelementen mellan balkongerna har titats

Taket har lagts om med en ny matta, bredavlopp har ordnats och extra isolering har lagts
Engagerat en byggnadskonsult for var teknisk forvaltning som ger kontinuitet i forvaltningen
Undersokt status pa stammar och grenledning som visade pa behov av stambyte

En pergola byggdes pa garden

Utvirderade var fastighetsskotsel

2012
Justering av virme for att minska virmekostnaderna

Underhallsmalning av fonster

Belysning i lyktstolpar pa skolgérd aktiverad
Staket har gjorts avtagbart vid rokluckor pa garden
Portkod mot garden

2011

Installation av brandsldckare pa samtliga vaningsplan samt brandvarnare i alla ldgenheter

Nya innertak i trapphus

Byte av 1as for alla gemensamma utrymmen i fastigheten

Renovering av samtliga hissar; Byte av apparatstill, renovering av motorerna, installation av innerdorrar
enligt

gillande sdkerhetsregler, samt ny inredning.

Renovering av girden; Ytterligare ett cykelstill, godkénd kanalisation for el i marken, stabilisering av
sarg till sandladan.

2010
Upprustning av trapphus och entréer

2009
Fonster mot garden utbytta
Byte av garageport
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Termostater i samtliga ldgenheter utbytta
Ny tryckstegringspump
10 bord och 50 klappstolar inkopta for gardsfester och utlaning till medlemmar

6 (25)
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

-Nya koder till portarna infordes i borjan av éret.

-Laddstoplarna har under aret utrustats med en automatisk métare sa att varje hyresgést/bildgare far
betala den el man sjélv forburkat.

-Den 1 januari 2023 byttes stddentreprenor till “Plantera med mera”.

-Atervinningsrummet; a) kiirl for smé-el tillbaks b) tilliggsisolering av soprummet genomfordes for
att minska buller till angrdnsande bostéder c) begrdnsning av anvindandet av
atervinningsrummet nattetid

-Soltrappan fardigstilldes pa den plats dir bouleplanen tidigare fanns

-Stamspolning genomfordes i juni

-Stiddning av garage och soprum

-Fester; 20 arsjubileum med kriftskiva i borjan av september samt gloggparty i december

-Stockholms stads beslut om komposthantering kommer for var fastighet tidigast gélla fran 1/7 2024

-Efter att mal upptédckts i Timmermansgatan 17 sattes malfallor upp i hela kéllaren.

-Trots flera paminnelser skedde besiktningen av hissen forst under hosten 2023. Enligt
besiktningsforetaget kommer besiktningen fortsattningsvis att ske enligt plan.

-Stockholms stad har beviljats installation av eget digitalt nyckelsystem for sina hemtjénstkunder

-1 augusti uppticktes rok i fastigheten. En brandutryckning skedde. Ingen brand uppticktes.

-Kontroll enligt Systematiskt Brandskydds Arbete, SBA sker kontinuerligt i enlighet med plan.

-En rullstolsanpassningen med upphdjning av betongplattor har utforts utanfér Timmermansgatan
17.

-Nya medlemmar ska hélsas vilkomna med besok/kontakt av ndgon i styrelsen enligt beslut i
styrelsen.

-Cykelforvaringen pa gérden ar till ett stindigt bekymmer. Styrelsen har vid ett flertal tillfdllen
forsokt f4 ordning pa cykelforvaringen bla genom att sétta upp lappar, om att man i stillet kan
anvénda sig av det stora cykelforvaringsrummet under Timmermansgatan 17 eller pa annat sétt ta
bort sin oanvinda cykel.

-Det sker kontinuerligt averkan pa porten ut till skolgérden. Olika atgirder for att begrdnsa detta har
tagits bla med skolans ledning.

-Foreningen har under éret engagerat en fastighetsjurist for att forhandla om det avtal vi har med
Skolfastigheterna ilStockholm SISAB framst géllande drift/underhéllsplanen. Négot avslut har
dnnu inte kunnat triffas.

-6 informationsblad har delats ut

Egenkontroll

Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan paverka manniskors hélsa och miljon om de inte skots
rétt.

Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dir dven
energianvindning ingar. Riskomrdden som fastighetsdgaren forvéntas ha kontroll 6ver ar bl.a. ventilation,
radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur och energianvéndning. Fastighetségaren ska utfora
regelbundna kontroller och ha en vél genomtankt dokumentation. Miljoforvaltningen utdvar regelbunden
tillsyn.

Atgiirder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetségarens
egenkontroll av verksamheten. OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll, kommer att genomforas
enligt tidplan dvs under 2024.

For okad brandsékerhet och att sdkra framkomlighet har ocksé regelbundna besiktningar SBA dvs
Systematisk BrandskyddsArbete, av bla trapphusen gjorts, ddr boende i forekommande fall uppmanats ta
bort féremal.
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For att sdkerstilla att eventuella renoveringar gors pa ett fackmannamaissigt sétt utnyttjar vi vid behov var
byggkonsult.

Foreningen kommer inspektera balkong/fonsterdorrarna mot garden. Beslut om atgirder gillande
fonster-/dorrkarmarna har tidigare tagits och finns i underhéllsplanen for de narmast kommande 10 aren.
Styrelsen har beslutat att i den hiandelse det gér att justera karmarna &r det bade ekonomiskt och
miljoméssigt att foredra i stéllet for att byta ut till nya dorrar/fonster. En plan fér vad som bor ske i varje
lagenhet kommer att utarbetas efter inspektionen

Underhallsplan
Underhéllsplanen uppdateras regelbundet med resultat frin genomforda aktiviteter samt kompletteras vid
behov med nya aktiviteter.

Arsplan
Baserat pa arlig statusgenomgang av fastigheten, tar vi tillsammans med en byggnadskonsult fram en
arsplan som vi arbetar efter.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 74 st.
Under 2022/2023 beviljade styrelsen en andrahandsuthyrning som avslutades 2024..

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsuthyrning ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsuthyrningen é&r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen den ar faststilld enligt féreningens stadgar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlételseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Foriandringar i Bostadsrittslagen
Nya regler i Bostadsrittslagen giller fran 2024;

Obligatorisk matavfallshantering. Det kommer for vért vidkommande ske forst vid halvérsskiftet
2024 eftersom Stockholms stad dnnu inte ar klar med avfallssorteringsanlédggningen.

Kommunerna far ansvar for fastighetsnira forpackningsinsamling. Detta tillgodoses genom vart
atervinningsrum.

Fran 1 januari 2024 blir det mojligt for bostadsrittsforeningar att halla stimmor helt digitalt utan
fysisk nérvaro. For bostadsréttsforeningar som vill gé over till helt digitala stimmor krévs
andring av stadgan.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning 2023-04-17 - 2024-04-15
Kalle Sternberg Ordforande

Jan-Erik Nilsson Ledamot

Siv Nordqvist Ledamot

Ted Weisberg Ledamot

Martin Krensler Ledamot

Allan Hennius Ledamot

Olle Svensson Suppleant

Ralf Asberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvd ledaméter i forening.

Styrelsen har haft 10 st protokollforda sammantrdden sedan drsmotet 2023 och planerar ytterligare 3
mdten innan drsmatet 2024.

Revisor
Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Valberedning
Lotta Reuterskiold sammankallande

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-13.
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Foreningens ekonomi

Okade kostnader

Styrelsen beslutade i borjan av 2023 att 6ka avgifterna fran 1 april med 10 % for att béttre hantera
framtida kostnader i from av rdntehdjningar, tomtréttsavgilde samt upprustningar. Tyvérr har denna inte
kunnat balanseras av att

a) rintekostnaderna under 2024 kommer att 6ka med nastan 100% frén ca 500 000 kr/ar (dvs 527
kr/lagenhet/ménad) till ca 950 000 kr/ar ( dvs ca 1000 kr/ldagenhet/manad) samtidigt foreslas fran
Stockholms stads sida

b) att tomtrattsavgéldet 6kas i relation till dagens kostnad for varje ldgenhet per ménad och ar enligt
foljande;

2025 med 315 kr,

2026 med 447 kr

2027 med 579 kr

2028 med 710 kr

Diskussionen med staden om nivan pé avgéilden fortgar. Styrelsen har darfor kopplat in en fastighetsjurist
for att forsoka minska pé avgilden.

c) Styrelsen har dven beslutat sédga upp entreprendren vi anvént for att halla garden i skick. Kostnaderna
for Etni som skott garden har uppgétt till ca 250 000 dvs ca 250 kr per ldgenhet och ménad, Styrelsen
menar att denna kostnad kan begréinsas via “egenskotsel” och en aktiv gardsgrupp.

d) Kostnaderna for beslutade upprustningar/justeringar enligt plan sdsom for balkongddrrar/fonster har
styrelsen berdknat till ca 40 000 kr per ldgenhet, dvs ca 3 mkr. Forhoppningsvis gér det att justera/laga
nagra fonster/dorrar sé att kostnaderna kan begrénsas.

e) kostnaderna for vatten/el och virme har 6kat, speciellt for virmen som staden aviserat med en hdjning
av avgiften med 12 %. Styrelsen har darfor efter rad fran energispargruppen beslutat om att

se dver var foreningens kostnader for vatten/vérme 1 huset dr hdgst och om det 4r mojligt att begrinsa
dessa kostnader. Vi bor dven se 6ver om det dr mdjligt att infora individuell elmétning IMD och med ett
gemensamt elavtal samt om det dr mojligt att installera solceller pa taket.

Med tanke pé de 6kade kostnaderna for 2024 och de kostnader vi kan 6verblicka i framtiden har styrelsen
darfor beslutat att ytterligare hoja avgifterna. For avgiften for lagenheterna med 7,5 % fran 1 april 2024
samt avgiftern for parkeringplatserna med 200 kr for interna hyresgéster och 600 kr exklusive moms for
externa hyresgéster.

Avskrivning enligt K3 i stillet for K2
Efter kontakt med revisorn har styrelsen beslutat éndra redovisningen for avskrivningarna fran K2 till
K3. Den storsta dndringen &r att man varderar varje del/komponenterna i fastigheten och beréknar
hallbarhetstid for varje del i stéllet for att man i K2 gor en generell avskrivning oberoende av livsldngd.
dett har i ndgon man minskat kostnaderna for avskrivningarna.

Betalning av lan
I samband med att foreningens 1an omsattes i juni 2023 beslutade styrelsen att betala av 1,6 mkr av de
sammalagda l&nen. Detta for att sénka framtida réntekostnader. Styrelsen har ocksé beslutat att
foretradesvis betala av ldnen i den man forutsattningar for detta ges.

Hyresgésterna
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Hyreshojningen 2024 for i bostdderna ér inte faststilld utan gétt till siljedomstol, varfor intdkten for
dessa ér osdkra.

Lokalhyresgisterna betalar hyra enligt uppriakningsklausuler.
- Den samlade hyresintékten for lokalhyresgésterna berdknades i 2022 ar budget till 2 308 000 kr.

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott p 3 361 975 kronor efter avskrivningar.

Arsavgifter

Under 2022 var avgifterna oférdndrade. Styrelsen beslutade dock under forsta mdétet 2023 att hoja
avgifterna for medlemmarna med 10 % fran andra kvartalet. Ytterligare hojning med 7,5% kommer att
ske fran andra kvartalet 2024. Detta for att mota de allmidnna kostandsékningarna.

Lan
Lanen var under aret hos Nordea , se not 12.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av éret som éar skyldig att erldgga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 589 kr per ldgenhet. Féreningen ér
skattemassigt att betrakta som en édkta bostadsréttsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsdttning per kvm
bostadsrittsyta*

Skuldséttning per kvm totalyta*
Soliditet ( %)

Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad per kvm totalyta (kr)
%

Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintékter*

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2023
7220
3362
474

4764
3362
76
150
10

267

34

2022
6 086
-6 478
426

S O

=

252

2021
6 629
-3470
421

2020
6 480
-1455
421
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2019
6 668
-398
421

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kv (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 84792 936 51527671
Disp av foreg ars resultat
Forédndring under aret
Belopp vid arets utgang 84 792 936 51 527 671

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
Avsittning till fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning overfores

Fond for
yttre UH
6 659 675

927 000
7 586 675

Ansamlad
forlust

-46 570 734
-6 478 474
-927 000
-53 976 208

-53 976 208
927 000

-3 361975
-56 411 183

-56 411 183
-56 411 183

Arets
resultat

-6 478 474
6478 474
-3361975
-3 361975

13 (25)

Totalt

89 931 074

0
-3 361975
86 569 099

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[C BN B o) RV, I N

2023-01-01
-2023-12-31

7219762
274 766
7 494 528

-2227 879
-3230 084

-221 237

-246 335
-4 464 824
10 390 359
-2 895 831

64 116
-530 260
-466 144

-3 361 975

-3 361975

14 (25)

2022-01-01
-2022-12-31

6 084 843
15275
6100118

-6 943 206
-2 955 605

-424 546

-247 306
-1 640212
12 210 875
-6 110 757

14 875
-382 592
-367 717

-6 478 474

-6 478 474
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Markanldggningar 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

111 155 694
0

93 990

111 249 684

111 249 684

936 024
29 627
372780
1338 431

2750022
2750 022
4 088 453

115338 137

15 (25)

2022-12-31

115 608 891
0

105 617
115 714 508

115 714 508

1097 030
92 739
362 699
1552 468

2711 446
2711 446
4263914

119 978 422
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

2023-12-31

136 320 607
7586 675
143 907 282

-53 976 208

-3 361975
-57 338 183
86 569 099

25 550 000
35000
25585000

0

283 631
92 883
274 285
2533 239
3184 038

115 338 137

16 (25)

2022-12-31

136 320 607
6 659 675
142 980 282

-46 570 734
-6 478 474
-53 049 208
89 931 074

22 000 000
35000
22 035 000

5000 000
313 108
61 745
251613
2385882
8012 348

119 978 422
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Laddstolpar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Insatser och upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-3361 975
4 464 824
30 385

1133 234

161 006
53784
-29 477
170 028

1 488 575

==

-1 450 000
0
-1 450 000

38 575

2711 446
2750 021

17 (25)

2022-01-01
-2022-12-31

-6 478 474
1640212
87 151

-4 751 111

858 162
-17 558
-469 486
-951 662
-5 331 655

-116 275
-116 275

-7 000 000
11 810 000
4810 000

-637 930

3349376
2 711 446
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Virderingsprinciper m m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhéllit eller kommer att erhélla for egen rdkning
redovisas som intdkt. Intikter varderas till verkligt virde av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag fOr rabatter.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hénsyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillféllet i
da rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader.

Stomme inkl grund 86
Tak 30
Fasad 20
Dorrar 7

VVS-stammar 40
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Ytskick, lokaler 10
Ventilation inkl styr 15
El 40
Ovrigt 20
Garage/parkering 14
Hiss 14
Tradgérd 14
Fonsterrenovering 14
El kéllaren 14
Renovering trapphus 14

Utover ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar foreningen gjort

Materiella Anliggningstillgangar Total avskrivningsperiod
Laddstolpar 10

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifrin anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern redovisning (K3).

Redovisning i och borttagande frdn balansrdkningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som é&r
forknippade med innehavet i allt visentligt Overforts till annan part och foretaget inte ldngre har kontroll
over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort frdn balansrdkningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostidder
Hyror lokaler
Garageplats
Fast.skatt
Tillagg el garage

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intéikter
Ovriga intiikter drift/'underhall
Utdelning brandkontoret
Andrahandsuthyrning

Statligt stod

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgild
Bevakning

Ovriga reparationer
Ombyggnation ldgenhet
Ombyggnation garage
Hyregéstforeningsavgift

2023

2480 575
536 554
2627 051
1375510
139 326
60 746
7219 762

2023

9085
126 350
54 480
0

0

84 851
274766

2023

-67 917
-75223
-463 942
-1 108 400
0

-511 677

0

0

=720
-2227 879

20 (25)

2022

2283404
529999
2370 744
761 370
139 326

0

6 084 843

2022

8671
3050

1 804
1750

15275

2022

-51 754
-69 431
-458 482
-1 108 400
-51 208
-4779 367
-3290
-420 301
-973

-6 943 206
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Not 5 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
F-skotsel

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Kallsortering
Markytor/tradgard

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Porto
Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg,

Not 7 Personalkostnader inklusive sociala avgifter

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Forbattringar

Not 9 Byggnader och mark

2023

-173 733
-136 629
-79 844
-31 983
-24 613
-175 620
-53 735
-345 908
-1480 515
-199 414
-169 258
-110 938
-247 893
-3230 083

2023

0

-35 535
-31 657
-135 338
-6 015
-7 041
-5 651
-221 237

2023

-202 800
-43 535
-246 335

2023

-4 179 081
-274 116
-11 627

-4 464 824
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2022

-138 650
-9 130
-145 320
-31274
-22 122
-158 070
-50 800
-492 617
-1276 200
-157 088
-140 768
-57 951
-275 616
-2 955 606

2022

-552

-33 617
-236 384
-129 850
-13 966
-5 086
-5 091
-424 546

2022

-193 200
-54 106
-247 306

2022

-1299 180
-319 802
-10 658

-1 629 640
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Ackumulerae anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackmulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

129918 078

129 918 078

-18 970 537

-4 179 081

-23 149 618

106 768 460

106 400 000

202 600 000
309 000 000

275 000 000
34 000 000
309 000 000

9765024

9765 024

-5103 674

-274 116

-5 377790

4 387 234

106 768 460
4387234
111 155 694

22 (25)

2022-12-31

129918 078
0
129 918 078

-17 671 357
-1299 180
-18 970 537

110 947 541

106 400 000
202 600 000
309 000 000

275 000 000
34000 000
309 000 000

9765024
0
9765 024

-4 783 872
-319 802
-5103 674

4 661 350

110 947 541
4661 350
115 608 891
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Not 10 Markanlidggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan - markanldggning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - maskin / tekn.anldgg
Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 13 Stillda sikerheter

Rantesats
%

3,160
1,390
4,553
1,390

Datum for
rinteéindring
2025-06-18
2024-02-21
2024-06-24
2024-02-21

2023-12-31

2569 890
2569 890

-2 569 890

-2 569 890

0

2023-12-31

433319
0
433 319

-327702
-11 627
-339 329

93 990

23 (25)

2022-12-31

2569 890
2569 890

-2 569 890

-2 569 890

0

2022-12-31

317 044
116 275
433 319

-306 472
-21 230
-327 702

105 617

Lanebelopp
2023-12-31
7 000 000
10 000 000
3 550 000
5000 000
25550 000

18 550 000

2023-12-31

Lanebelopp
2022-12-31
7 000 000
10 000 000
5000 000
5000 000
27 000 000

14 000 000

2022-12-31
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Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

67 500 000
67 500 000

Inga

24 (25)

67 500 000
67 500 000

Inga
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Styrelsen for BRF Trekanten pa sdder far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Med séte i Stockholm

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018 och registrerades 2019-03-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Rosendal Mindre 30 2003 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt till foreningen sedan 2003.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1974-1975 och bestér av 1 flerbostadshus i 6 véningar. Fastighetens vérdear ar
1975.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 7 642 kvadratmeter, varav 5 845 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 1797 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 ldgenheter varav 74 med bostadsritt, 5 hyresldgenheter och 7 lokaler med
hyresritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 18 48 6 6
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Forvaringsutrymme 14
Soprum 5
Forrad 5
Skradderi 41
Maikleri 188
Café 145
Restaurang 253

I fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:
Tvittstuga
Hobbyrum
Cykelrum

Foreningen har 86 garageplatser varav 30 platser for elladdning av bilar.
Foreningen har frivilligt momsregistrerat 754 m2, vilket motsvarar 9,87 % av fastighetens totalyta.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forléngning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten 1 byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2006. Underhallsplanen uppdateras fortlopande.
Underhéllsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver
tiden.

I den underhallsplan for de ndrmaste 10 dren som styrelsen sammanstillt i samband med 6vergangen fran
K2 till K3 géller féljande;

-Dorrar och fonster mot garden, bedomning sker under 2024. Berdknad kostnad ca 3 mkr
-Ytskick i korridorer, trapphus portar senast 2034. Berdknad kostnad ca 100 tkr

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
- Kameral och ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av BK Fastighetsservice AB
- Fastighetsskotsel

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

Stad: Plantera med mera

Jour: BK Fastighetsservice AB
Hissar: Hisspartner AB
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Garageport: Otis AB

Ventilation: Bm luftbehandling AB

Gérden: ETNI AB

Léshantering taggar: CLS

Byggkonsult: Fagerstrom Konsult & Byggnads
Sophantering: Stockholm vatten och avlopp
Atervinning: Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Bredband/Fiber: Telenor

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar
Genomford atgdrd

2022

- Garaget har renoverats. En skylt om max axeltryck har sats upp pé géarden.
- En uppdatering av brandskyddet har genomforts.

- En energispargrupp har tillsats.

- En ny stddentreprendr borjade 1 januar 2023 efter att gamla sades upp i slutet av aret.

- Beslut om nya koder.
- Ytterligare 10 laddplatser har installerats..
- Beslutades att bortforslingen av smael tas bort vid arsskiftet 2022/2023.

2021

Upphandling av garagerenovering

Forséljning av hyresratt

Ytterligare laddstolpar har installerats i garaget
Planering for forbéttring av skalskyddet

4 (25)

Upprustning av garden med borttagning av boulebanan och bla nya murar runt vixtlighet och lekplats

Nya elcentraler instéllerade
Ledlampor inkopta till gagaret

2020
Byte av flidktelektronik.
Forstarkt nodbelysning 1 korridorer och trapphus
Inspektioner, projektering och upphandling upprustning av garaget
Ombyggnation av stodmur pd garden
Flera laddstationer for elbilar
Forséljning av en hyresritt.

2019
Laddstationer for elbilar
Upprustning av kéllarkontor i samband med dversvimning

2018

Nya cykelstall

Laddstationer for elbilar

Nya kodlas till entréer samt kéllardorrar
Nytt bokningssystem tvattstugan

Ny energideklaration har utforts
Brandsyn
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Renovering tradgadrdsmobler
Malning utav kéllargangar

2017

Indragning av fiber
Automatiska dorrstingare
OVK - Godkénd slutbesiktning

2015/2016
Stambyte

2014

Ny fastighetsskotare, BK Fastighetsservice
Etablerad jourldsning.

Bytt rorstraken i kéllaren

Forsta etapp i stambytesprocessen.
Sékerhetsskap inforskaffat till styrelserummet

2013

Underhallsmalning av fonster har slutforts

Betongelementen mellan balkongerna har titats

Taket har lagts om med en ny matta, bredavlopp har ordnats och extra isolering har lagts
Engagerat en byggnadskonsult for var teknisk forvaltning som ger kontinuitet i forvaltningen
Undersokt status pa stammar och grenledning som visade pa behov av stambyte

En pergola byggdes pa garden

Utvirderade var fastighetsskotsel

2012
Justering av virme for att minska virmekostnaderna

Underhallsmalning av fonster

Belysning i lyktstolpar pa skolgérd aktiverad
Staket har gjorts avtagbart vid rokluckor pa garden
Portkod mot garden

2011

Installation av brandsldckare pa samtliga vaningsplan samt brandvarnare i alla ldgenheter

Nya innertak i trapphus

Byte av 1as for alla gemensamma utrymmen i fastigheten

Renovering av samtliga hissar; Byte av apparatstill, renovering av motorerna, installation av innerdorrar
enligt

gillande sdkerhetsregler, samt ny inredning.

Renovering av girden; Ytterligare ett cykelstill, godkénd kanalisation for el i marken, stabilisering av
sarg till sandladan.

2010
Upprustning av trapphus och entréer

2009
Fonster mot garden utbytta
Byte av garageport
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Termostater i samtliga ldgenheter utbytta
Ny tryckstegringspump
10 bord och 50 klappstolar inkopta for gardsfester och utlaning till medlemmar
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

-Nya koder till portarna infordes i borjan av éret.

-Laddstoplarna har under aret utrustats med en automatisk métare sa att varje hyresgést/bildgare far
betala den el man sjélv forburkat.

-Den 1 januari 2023 byttes stddentreprenor till “Plantera med mera”.

-Atervinningsrummet; a) kiirl for smé-el tillbaks b) tilliggsisolering av soprummet genomfordes for
att minska buller till angrdnsande bostéder c) begrdnsning av anvindandet av
atervinningsrummet nattetid

-Soltrappan fardigstilldes pa den plats dir bouleplanen tidigare fanns

-Stamspolning genomfordes i juni

-Stiddning av garage och soprum

-Fester; 20 arsjubileum med kriftskiva i borjan av september samt gloggparty i december

-Stockholms stads beslut om komposthantering kommer for var fastighet tidigast gélla fran 1/7 2024

-Efter att mal upptédckts i Timmermansgatan 17 sattes malfallor upp i hela kéllaren.

-Trots flera paminnelser skedde besiktningen av hissen forst under hosten 2023. Enligt
besiktningsforetaget kommer besiktningen fortsattningsvis att ske enligt plan.

-Stockholms stad har beviljats installation av eget digitalt nyckelsystem for sina hemtjénstkunder

-1 augusti uppticktes rok i fastigheten. En brandutryckning skedde. Ingen brand uppticktes.

-Kontroll enligt Systematiskt Brandskydds Arbete, SBA sker kontinuerligt i enlighet med plan.

-En rullstolsanpassningen med upphdjning av betongplattor har utforts utanfér Timmermansgatan
17.

-Nya medlemmar ska hélsas vilkomna med besok/kontakt av ndgon i styrelsen enligt beslut i
styrelsen.

-Cykelforvaringen pa gérden ar till ett stindigt bekymmer. Styrelsen har vid ett flertal tillfdllen
forsokt f4 ordning pa cykelforvaringen bla genom att sétta upp lappar, om att man i stillet kan
anvénda sig av det stora cykelforvaringsrummet under Timmermansgatan 17 eller pa annat sétt ta
bort sin oanvinda cykel.

-Det sker kontinuerligt averkan pa porten ut till skolgérden. Olika atgirder for att begrdnsa detta har
tagits bla med skolans ledning.

-Foreningen har under éret engagerat en fastighetsjurist for att forhandla om det avtal vi har med
Skolfastigheterna ilStockholm SISAB framst géllande drift/underhéllsplanen. Négot avslut har
dnnu inte kunnat triffas.

-6 informationsblad har delats ut

Egenkontroll

Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan paverka manniskors hélsa och miljon om de inte skots
rétt.

Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dir dven
energianvindning ingar. Riskomrdden som fastighetsdgaren forvéntas ha kontroll 6ver ar bl.a. ventilation,
radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur och energianvéndning. Fastighetségaren ska utfora
regelbundna kontroller och ha en vél genomtankt dokumentation. Miljoforvaltningen utdvar regelbunden
tillsyn.

Atgiirder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetségarens
egenkontroll av verksamheten. OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll, kommer att genomforas
enligt tidplan dvs under 2024.

For okad brandsékerhet och att sdkra framkomlighet har ocksé regelbundna besiktningar SBA dvs
Systematisk BrandskyddsArbete, av bla trapphusen gjorts, ddr boende i forekommande fall uppmanats ta
bort féremal.
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For att sdkerstilla att eventuella renoveringar gors pa ett fackmannamaissigt sétt utnyttjar vi vid behov var
byggkonsult.

Foreningen kommer inspektera balkong/fonsterdorrarna mot garden. Beslut om atgirder gillande
fonster-/dorrkarmarna har tidigare tagits och finns i underhéllsplanen for de narmast kommande 10 aren.
Styrelsen har beslutat att i den hiandelse det gér att justera karmarna &r det bade ekonomiskt och
miljoméssigt att foredra i stéllet for att byta ut till nya dorrar/fonster. En plan fér vad som bor ske i varje
lagenhet kommer att utarbetas efter inspektionen

Underhallsplan
Underhéllsplanen uppdateras regelbundet med resultat frin genomforda aktiviteter samt kompletteras vid
behov med nya aktiviteter.

Arsplan
Baserat pa arlig statusgenomgang av fastigheten, tar vi tillsammans med en byggnadskonsult fram en
arsplan som vi arbetar efter.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 74 st.
Under 2022/2023 beviljade styrelsen en andrahandsuthyrning som avslutades 2024..

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsuthyrning ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsuthyrningen é&r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen den ar faststilld enligt féreningens stadgar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlételseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Foriandringar i Bostadsrittslagen
Nya regler i Bostadsrittslagen giller fran 2024;

Obligatorisk matavfallshantering. Det kommer for vért vidkommande ske forst vid halvérsskiftet
2024 eftersom Stockholms stad dnnu inte ar klar med avfallssorteringsanlédggningen.

Kommunerna far ansvar for fastighetsnira forpackningsinsamling. Detta tillgodoses genom vart
atervinningsrum.

Fran 1 januari 2024 blir det mojligt for bostadsrittsforeningar att halla stimmor helt digitalt utan
fysisk nérvaro. For bostadsréttsforeningar som vill gé over till helt digitala stimmor krévs
andring av stadgan.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning 2023-04-17 - 2024-04-15
Kalle Sternberg Ordforande

Jan-Erik Nilsson Ledamot

Siv Nordqvist Ledamot

Ted Weisberg Ledamot

Martin Krensler Ledamot

Allan Hennius Ledamot

Olle Svensson Suppleant

Ralf Asberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvd ledaméter i forening.

Styrelsen har haft 10 st protokollforda sammantrdden sedan drsmotet 2023 och planerar ytterligare 3
mdten innan drsmatet 2024.

Revisor
Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Valberedning
Lotta Reuterskiold sammankallande

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-13.
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Foreningens ekonomi

Okade kostnader

Styrelsen beslutade i borjan av 2023 att 6ka avgifterna fran 1 april med 10 % for att béttre hantera
framtida kostnader i from av rdntehdjningar, tomtréttsavgilde samt upprustningar. Tyvérr har denna inte
kunnat balanseras av att

a) rintekostnaderna under 2024 kommer att 6ka med nastan 100% frén ca 500 000 kr/ar (dvs 527
kr/lagenhet/ménad) till ca 950 000 kr/ar ( dvs ca 1000 kr/ldagenhet/manad) samtidigt foreslas fran
Stockholms stads sida

b) att tomtrattsavgéldet 6kas i relation till dagens kostnad for varje ldgenhet per ménad och ar enligt
foljande;

2025 med 315 kr,

2026 med 447 kr

2027 med 579 kr

2028 med 710 kr

Diskussionen med staden om nivan pé avgéilden fortgar. Styrelsen har darfor kopplat in en fastighetsjurist
for att forsoka minska pé avgilden.

c) Styrelsen har dven beslutat sédga upp entreprendren vi anvént for att halla garden i skick. Kostnaderna
for Etni som skott garden har uppgétt till ca 250 000 dvs ca 250 kr per ldgenhet och ménad, Styrelsen
menar att denna kostnad kan begréinsas via “egenskotsel” och en aktiv gardsgrupp.

d) Kostnaderna for beslutade upprustningar/justeringar enligt plan sdsom for balkongddrrar/fonster har
styrelsen berdknat till ca 40 000 kr per ldgenhet, dvs ca 3 mkr. Forhoppningsvis gér det att justera/laga
nagra fonster/dorrar sé att kostnaderna kan begrénsas.

e) kostnaderna for vatten/el och virme har 6kat, speciellt for virmen som staden aviserat med en hdjning
av avgiften med 12 %. Styrelsen har darfor efter rad fran energispargruppen beslutat om att

se dver var foreningens kostnader for vatten/vérme 1 huset dr hdgst och om det 4r mojligt att begrinsa
dessa kostnader. Vi bor dven se 6ver om det dr mdjligt att infora individuell elmétning IMD och med ett
gemensamt elavtal samt om det dr mojligt att installera solceller pa taket.

Med tanke pé de 6kade kostnaderna for 2024 och de kostnader vi kan 6verblicka i framtiden har styrelsen
darfor beslutat att ytterligare hoja avgifterna. For avgiften for lagenheterna med 7,5 % fran 1 april 2024
samt avgiftern for parkeringplatserna med 200 kr for interna hyresgéster och 600 kr exklusive moms for
externa hyresgéster.

Avskrivning enligt K3 i stillet for K2
Efter kontakt med revisorn har styrelsen beslutat éndra redovisningen for avskrivningarna fran K2 till
K3. Den storsta dndringen &r att man varderar varje del/komponenterna i fastigheten och beréknar
hallbarhetstid for varje del i stéllet for att man i K2 gor en generell avskrivning oberoende av livsldngd.
dett har i ndgon man minskat kostnaderna for avskrivningarna.

Betalning av lan
I samband med att foreningens 1an omsattes i juni 2023 beslutade styrelsen att betala av 1,6 mkr av de
sammalagda l&nen. Detta for att sénka framtida réntekostnader. Styrelsen har ocksé beslutat att
foretradesvis betala av ldnen i den man forutsattningar for detta ges.

Hyresgésterna
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Hyreshojningen 2024 for i bostdderna ér inte faststilld utan gétt till siljedomstol, varfor intdkten for
dessa ér osdkra.

Lokalhyresgisterna betalar hyra enligt uppriakningsklausuler.
- Den samlade hyresintékten for lokalhyresgésterna berdknades i 2022 ar budget till 2 308 000 kr.

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott p 3 361 975 kronor efter avskrivningar.

Arsavgifter

Under 2022 var avgifterna oférdndrade. Styrelsen beslutade dock under forsta mdétet 2023 att hoja
avgifterna for medlemmarna med 10 % fran andra kvartalet. Ytterligare hojning med 7,5% kommer att
ske fran andra kvartalet 2024. Detta for att mota de allmidnna kostandsékningarna.

Lan
Lanen var under aret hos Nordea , se not 12.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av éret som éar skyldig att erldgga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 589 kr per ldgenhet. Féreningen ér
skattemassigt att betrakta som en édkta bostadsréttsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsdttning per kvm
bostadsrittsyta*

Skuldséttning per kvm totalyta*
Soliditet ( %)

Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad per kvm totalyta (kr)
%

Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintékter*

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2023
7220
3362
474

4764
3362
76
150
10

267

34

2022
6 086
-6 478
426

S O

=

252

2021
6 629
-3470
421

2020
6 480
-1455
421
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2019
6 668
-398
421

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kv (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 84792 936 51527671
Disp av foreg ars resultat
Forédndring under aret
Belopp vid arets utgang 84 792 936 51 527 671

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
Avsittning till fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning overfores

Fond for
yttre UH
6 659 675

927 000
7 586 675

Ansamlad
forlust

-46 570 734
-6 478 474
-927 000
-53 976 208

-53 976 208
927 000

-3 361975
-56 411 183

-56 411 183
-56 411 183

Arets
resultat

-6 478 474
6478 474
-3361975
-3 361975

13 (25)

Totalt

89 931 074

0
-3 361975
86 569 099

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[C BN B o) RV, I N

2023-01-01
-2023-12-31

7219762
274 766
7 494 528

-2227 879
-3230 084

-221 237

-246 335
-4 464 824
10 390 359
-2 895 831

64 116
-530 260
-466 144

-3 361 975

-3 361975
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2022-01-01
-2022-12-31

6 084 843
15275
6100118

-6 943 206
-2 955 605

-424 546

-247 306
-1 640212
12 210 875
-6 110 757

14 875
-382 592
-367 717

-6 478 474

-6 478 474
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Markanldggningar 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

111 155 694
0

93 990

111 249 684

111 249 684

936 024
29 627
372780
1338 431

2750022
2750 022
4 088 453

115338 137
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2022-12-31

115 608 891
0

105 617
115 714 508

115 714 508

1097 030
92 739
362 699
1552 468

2711 446
2711 446
4263914

119 978 422
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

2023-12-31

136 320 607
7586 675
143 907 282

-53 976 208

-3 361975
-57 338 183
86 569 099

25 550 000
35000
25585000

0

283 631
92 883
274 285
2533 239
3184 038

115 338 137
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2022-12-31

136 320 607
6 659 675
142 980 282

-46 570 734
-6 478 474
-53 049 208
89 931 074

22 000 000
35000
22 035 000

5000 000
313 108
61 745
251613
2385882
8012 348

119 978 422
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Laddstolpar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Insatser och upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-3361 975
4 464 824
30 385

1133 234

161 006
53784
-29 477
170 028

1 488 575

==

-1 450 000
0
-1 450 000

38 575

2711 446
2750 021
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2022-01-01
-2022-12-31

-6 478 474
1640212
87 151

-4 751 111

858 162
-17 558
-469 486
-951 662
-5 331 655

-116 275
-116 275

-7 000 000
11 810 000
4810 000

-637 930

3349376
2 711 446
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Virderingsprinciper m m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhéllit eller kommer att erhélla for egen rdkning
redovisas som intdkt. Intikter varderas till verkligt virde av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag fOr rabatter.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hénsyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillféllet i
da rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader.

Stomme inkl grund 86
Tak 30
Fasad 20
Dorrar 7

VVS-stammar 40





BRF Trekanten pa soder 19 (25)
Org.nr 769604-7013

Ytskick, lokaler 10
Ventilation inkl styr 15
El 40
Ovrigt 20
Garage/parkering 14
Hiss 14
Tradgérd 14
Fonsterrenovering 14
El kéllaren 14
Renovering trapphus 14

Utover ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar foreningen gjort

Materiella Anliggningstillgangar Total avskrivningsperiod
Laddstolpar 10

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifrin anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern redovisning (K3).

Redovisning i och borttagande frdn balansrdkningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som é&r
forknippade med innehavet i allt visentligt Overforts till annan part och foretaget inte ldngre har kontroll
over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort frdn balansrdkningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostidder
Hyror lokaler
Garageplats
Fast.skatt
Tillagg el garage

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intéikter
Ovriga intiikter drift/'underhall
Utdelning brandkontoret
Andrahandsuthyrning

Statligt stod

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgild
Bevakning

Ovriga reparationer
Ombyggnation ldgenhet
Ombyggnation garage
Hyregéstforeningsavgift

2023

2480 575
536 554
2627 051
1375510
139 326
60 746
7219 762

2023

9085
126 350
54 480
0

0

84 851
274766

2023

-67 917
-75223
-463 942
-1 108 400
0

-511 677

0

0

=720
-2227 879

20 (25)

2022

2283404
529999
2370 744
761 370
139 326

0

6 084 843

2022

8671
3050

1 804
1750

15275

2022

-51 754
-69 431
-458 482
-1 108 400
-51 208
-4779 367
-3290
-420 301
-973

-6 943 206
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Not 5 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
F-skotsel

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Kallsortering
Markytor/tradgard

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Porto
Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg,

Not 7 Personalkostnader inklusive sociala avgifter

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Forbattringar

Not 9 Byggnader och mark

2023

-173 733
-136 629
-79 844
-31 983
-24 613
-175 620
-53 735
-345 908
-1480 515
-199 414
-169 258
-110 938
-247 893
-3230 083

2023

0

-35 535
-31 657
-135 338
-6 015
-7 041
-5 651
-221 237

2023

-202 800
-43 535
-246 335

2023

-4 179 081
-274 116
-11 627

-4 464 824

21 (25)

2022

-138 650
-9 130
-145 320
-31274
-22 122
-158 070
-50 800
-492 617
-1276 200
-157 088
-140 768
-57 951
-275 616
-2 955 606

2022

-552

-33 617
-236 384
-129 850
-13 966
-5 086
-5 091
-424 546

2022

-193 200
-54 106
-247 306

2022

-1299 180
-319 802
-10 658

-1 629 640
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Ackumulerae anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackmulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

129918 078

129 918 078

-18 970 537

-4 179 081

-23 149 618

106 768 460

106 400 000

202 600 000
309 000 000

275 000 000
34 000 000
309 000 000

9765024

9765 024

-5103 674

-274 116

-5 377790

4 387 234

106 768 460
4387234
111 155 694

22 (25)

2022-12-31

129918 078
0
129 918 078

-17 671 357
-1299 180
-18 970 537

110 947 541

106 400 000
202 600 000
309 000 000

275 000 000
34000 000
309 000 000

9765024
0
9765 024

-4 783 872
-319 802
-5103 674

4 661 350

110 947 541
4661 350
115 608 891
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Not 10 Markanlidggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan - markanldggning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - maskin / tekn.anldgg
Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 13 Stillda sikerheter

Rantesats
%

3,160
1,390
4,553
1,390

Datum for
rinteéindring
2025-06-18
2024-02-21
2024-06-24
2024-02-21

2023-12-31

2569 890
2569 890

-2 569 890

-2 569 890

0

2023-12-31

433319
0
433 319

-327702
-11 627
-339 329

93 990

23 (25)

2022-12-31

2569 890
2569 890

-2 569 890

-2 569 890

0

2022-12-31

317 044
116 275
433 319

-306 472
-21 230
-327 702

105 617

Lanebelopp
2023-12-31
7 000 000
10 000 000
3 550 000
5000 000
25550 000

18 550 000

2023-12-31

Lanebelopp
2022-12-31
7 000 000
10 000 000
5000 000
5000 000
27 000 000

14 000 000

2022-12-31
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Foretagsinteckning 67 500 000 67 500 000
67 500 000 67 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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