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769604-0927

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Svardet 6 med séte i Stockholm org.nr. 769604-0927 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1999. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-12-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Svardet 6 1990-01-01 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-11-30

Antal Benamning Total yta m2
8 forrad 31
107 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 208
14 lagenheter (hyresratt) 990
2 lokaler (hyresratt) 72
Totalt 131 objekt 9 301

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm GA 716420-7164 10378/ Sopsugsystem omfattande en
Krukomakaren GA:1 303021 mottagningsstation fér sopor

med till denna anslutna
soptransportrér och andra
ledningar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mans Magnusson Ordférande 2023-02-22

James Schlichter Ledamot 2011-12-01

Kristina Blomkvist Ledamot 2013-04-20

Annette Fischer Ledamot 2018-06-04

Anders Linnarsson Ledamot 2024-06-16

Mikael Marin Ledamot 2024-06-16

Per Andersson Suppleant 2024-06-16

Ebba Kierkegaard Suppleant 2024-06-16 2024-12-31
Oskar Frayssinet Suppleant 2024-06-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Kristina Blomkvist, Mans Magnusson, Per Andersson, Oskar
Ray-Fayssinet, Ebba Kierkegaard.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Mauritz Larsson, vald om ett (1) ar samt Andreas Holman utsedd revisor hos Kungsbron Borevison AB.

Valberedning vald av stdamman 2024-06-13 om ett (1) ar har varit: Josefin Wall, Ann-Christin Eriksson, Marie-Anne L&f.
Sistnamda valde att avga 2024-02.

Foreningen har en anstalld vicevard.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-13. Pa stamman deltog 27 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste konditionsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-04.

Fran och med 2024-01-01 hojdes avgifterna med 2%.

Under hosten 2024 beslutade styrelsen att fortsatta hoja avgifterna I6pande med 2% per ar. Det ar inte ett sjalvandamal att
hoja avgifterna men det kravs for att féreningen ska ligga ratt i sparande for framtida investeringar samt ha en buffert for
of6rutsett underhall.

Under aret har forsaljning av tva stycken hyreslagenheter genomforts. Styrelsen beslutade att darmed gora en storre
amortering pa 11 miljoner kronor, vilken genomféras under okt/nov.
Resultatet av denna amortering blev att féreningens lan sanktes med ca. 28%.
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Pa rantesidan har aret 2024 varit positivt med sankta rantor. Med rantelage, for 2025, parallellt med den amortering féreningen
gjort, s& kommer foreningens rantekostnader for 2025 att sankas, jamfort med rantekostnaderna for helaret 2024. Detta om
inget annat dramatiskt i omvarlden paverkar rantelaget.

Foreningen fick 2024-05-28 sin nya energideklaration dar var fastighet hamnade i Energiklass B pa en 7 gradig skala fran A till
G. Ett fantastiskt resultat for Svardet 6!

Energideklarationen mater féreningens energiférbrukning for varmvatten, varme och fastighetsel (trapp- och gardsbelysning,
flaktar och tvattstuga).
Fastigheten uppfyller aven dagens krav pa energiférbrukning vid nybyggnation som ligger pa 50 kwWh/m2 och ar.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Efter genomford konditionsbesiktning (hdsten 2024) beslutade styrelsen att revidera underhallsplanen. En del inlagda och
planerade atgarder togs bort da de ej var relevanta samt ett ett par storre atgarder skots 5 ar framat. Orsaken till denna
senarelaggning var att det i nulaget inte finns ett behov att utféra atgarden.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.
Foéreningen har ett férvaltningsavtal med HSB som I6per ut 2025-12-31. Styrelsen beslét under 2024 att sdga upp detta avtal

for att genomféra en ny upphandling av férvaltning.
Upphandlingsarbetet startades under oktober 2024. HSB ar en av de inbjudna anbudsgivarna.

Tidigare genomfort underhall:

Forningen har fortsatt, med tidigare satta och hdga ambitionsniva, genomfort de investeringar och underhall som kravts for att
halla fastigheten och garden i god status.

Artal Atgérd

2010 Nytt Iassystem till portar och allménna utrymmen

2010 Nytt centralstyrt portkodsystem

2010 Byggt om grovsoprum till kallsorteringsrum

2010 Nya gallergrindar till vinden hdgst upp i samtliga trapphus
2011 Fastighetsnat (fiber) till alla lagenheter

2011 Ombildat 2 lokaler till bostadsratter

2011 Byggt om ett cykelrum till styrelserum

2011 Radonmatning

2012 Nya torkskap

2013 Nya franluftflaktar

2013 Ny energibesparande belysning i trapphus och pa garden
2013 Byggt ny bergvarmecentral, kopplat bort oss fran fjarrvarmen
2013 Nya franluftelement som tar tillvara pa franluften

2013 OVK

2014 Upprustning av gard

2014 Installation av energiglas i lagenheter och trapphus

2015 Malning av portar och trapphus
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2015 Helrenovering av tvattstuga (Nya maskiner, tumlare, golv, vaggar, ventilation)

2015 Renovering av balkonger/loftgangar (nya tréabalkar+hdgtryckstvatt av betongpelare och plat)

2016 Stamspolning

2016 Slipning av entrégolv

2016 Byte av ventiler pa vattenledningar

2017 Byte till vattenbesparande ventiler i lagenheter

2017 Upprustning av skyddsrum enligt tillsyn

2017 Genomgang av brandskydd

2017 Platgarnering, byte av trasigt tegel samt tvatt av tak

2017 Renovering av kdk

2017 Byte av torksap och installation av kylelement i tvattstugan

2017 Malning av slagportar

2018 Uppdateing av lassystem for portar och allmana utrymmen

2018 Tillaggsisolering av vindsutrymmen

2018 Ombildat lokal till gastlagenhet

2019 Utbyten av samtliga takpannor samt dillfogar

2019 Reparation, tvatt och ommalning av alla fasader

2019 Solpaneler pa taket

2020 Upprustning av del av gard

2020 Byte av elméatare och inférande av gemensam el

2020 OVK

2020 Radonmatning

2020 Installation av elpatron

2020 Injustering av varmesystem

2021 Stamspolning

2021 Atgérder efter brandinventering

2021 Byte av tva varmepumpar

2021 Renovering av hissar (1/3 av bestandet)

2022 Renovering av hissar (1/3 av bestandet)

2023 Renovering av hissat (1/3 av bestandet). | och med detta ar alla féreningens hissar genomgangna och
renoverade

2023 Renovering tvattstugan

2024 Installation nya torkskap tvattstugan

2024 Konditions-besiktning Fastighet

2024 Genomgang all VVS Fastighet

Pagaende eller framtida underhall:

Under december 2024 uppstod lackage pa en av féreningens 3 ackumulatortankar, som ombesdrjer foreningens varmvatten.
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Akut reparation inkl. avfuktning genomférdes och installation av en ny ackumulatortank kommer att genomféras under Q1
2025.

Som ett resultat av den VVS-genomgang som genomforts under december 2024, kommer ett antal atgarder pa ror och
kopplingar behéva utféras under 2025.

Byte av elskap i elcentralen 43B planeras att genomféras under Q1 2025. Orsak till byte ar en bristfallig installation nar husen
byggdes, vilket medfort gnistbildning samt efterféljande korrosion i elskapet.

Ett av féreningens cykelrum kommer uppgraderas under 2025. Cykelrummet kommer att erbjuda medlemmarna en hyres-
mojlighet av att ha sin fasta egna cykelplats.

Under rundvandring och visning av féreningens skyddsrum, pa varens gardsdag, upptackte en av féreningens medlemmar
fortjanstfullt att ett av skyddsrumens dorrar inte gick att stanga.
En smarre ombyggnad kommer darfor att genomféras sa fort som mgjligt under 2025.

Artal Atgérd

2025 Byte av elskap

2025 Byte av ackumulatortank

2025 Uppgradering cykelrum (ett cykelrum)
2025 Ombyggnad skyddsrums-dorr

2025 Underhall fastighetens VVS

Lokaler i foreningen:

Efterfragan fran boende att hyra extraférrad har kvarstatt under 2024 och féreningen kommer under 2025 undersdka om det
finns nagra fler ytor som skulle kunna byggas om och hyras ut till de boende.

Hyresgaster lokaler:

Foreningen hyr ut en lokal (portarna bredvid kallsorteringsummet pa Skoldgatan) till Lowkrantz Co. AB.
Nytt kontrakt, med justerad och anpassad marknadshyra, tecknades med hyresgasten under december 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 2 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 159 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 163.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 0 61 152 172 202
Skuldsattning, kr/kvm 3128 4 348 4 301 4 306 4736
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3533 4980 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 8 9 9 10
Energikostnad, kr/kvm 224 216 141 155 95
Arsavgifter, kr/kvm 600 615 633 600 556
Arsavgifter/totala intakter, % 71 69 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 744 770 678 673 661
Nettoomsattning, tkr 6 826 6 753 6 826 6 682 6113
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 254 -3 542 -1 886 -1 654 -1 655
Soliditet, % 89 85 86 86 85

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt betydande

rantekostnader.

Rantekostnaderna, for féreningens lan, var fortsatt hdga under stérre delen av 2024 for att sedan borja ga ner fiarde kvartalet
och framat. | slutet pa 2024 har féreningen 0kat amorteringen efter att ha upplatit Igenheter och rantekostnaderna forvantas

minska betydligt under 2025.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden, na kostnadstackning samt héja sparandet har styrelsen beslutat om
att fortsatta med den arliga hdjningen av avgifterna med 2%. Styrelsen kommer under 2025 féra diskussionen om nuvarande
hojningsniva ar ratt eller om 6kad hdjning kan komma pa tal framéat. Det viktiga ar att féreningen framdver har god likviditet,

kostnadstackning samt ett tillfredsstallande sparande.
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769604-0927

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 232 862 460 0 5126 910 237 989 370
Upplatelseavgifter, kr 24 190 438 0 8 733 090 32923 528
Underhallsfond, kr 1183 436 0 223 487 1406 923
S:a bundet eget kapital, kr 258 236 334 0 14 083 487 272 319 821

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -12 315 976 -3 542 085 -223 487 -16 081 548
Arets resultat, kr -3 542 085 3542085 -3 253 551 -3 253 551
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -15 858 061 0 -3 477 038 -19 335 099
S:a eget kapital, kr 242 378 273 0 10 606 449 252 984 722

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 397 000 kr kr samt ianspraktagande skett med 173 513 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -15 858 061
Arets resultat, kr -3 253 551
Reservation till underhallsfond, kr -397 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 173 513
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -19 335 099

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -19 335 099

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 6 826 055 6 752 766
Ovriga rorelseintakter Not 3 68 814 372177
Summa Roérelseintakter 6 894 869 7 124 943
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5011 842 -4 945 849
Ovriga externa kostnader Not 5 -551 145 -226 046
Personalkostnader Not 6 -323 519 -229 046
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar -2929 741 -3150625
Ovriga rorelsekostnader Not 7 0 -1 033 996
Summa Rorelsekostnader -8 816 247 -9 585 563
Rorelseresultat -1 921 378 -2 460 619
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 77 525 47 541
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 409 697 -1 129 006
Summa Finansiella poster -1332172 -1 081 465
Resultat efter finansiella poster -3 253 551 -3 542 085
Resultat fore skatt -3 253551 -3 542 085
Arets resultat -3 253551 -3 542 085
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769604-0927

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 277 979 360 280 652 289
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 246 109 36 434
Summa Materiella anldggningstillgangar 278 225 470 280 688 723
Summa Anlaggningstillgadngar 278 225 470 280 688 723
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 016 5112
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 736 665 1442 798
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 366 319 128 089
Summa Kortfristiga fordringar 1162999 1575999
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3801910 1 803 405
Summa Kassa och bank 3801910 1803 405
Summa Omséttningstillgangar 4 964 910 3379404
Summa Tillgangar 283 190 379 284 068 127
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 270912 898 257 052 898
Fond for yttre underhall 1406 923 1183436
Summa Bundet eget kapital 272 319 821 258 236 334
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -16 081 548 -12 315976
Arets resultat -3 253 551 -3 542 085
Summa Ansamlad férlust -19 335 098 -15 858 061
Summa Eget kapital 252 984 723 242 378 273
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 7 000 000
Summa Langfristiga skulder 7 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 29 000 000 33 000 000
Leverantorsskulder 235 968 253 789
Skatteskulder 32 086 18 058
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 44 884 77119
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 892 719 1340 888
Summa Kortfristiga skulder 30 205 657 34 689 854
Summa Skulder 30 205 657 41 689 854
Summa Eget kapital och skulder 283190 379 284 068 127
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2024 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1921 378 -2 460 619
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2929 741 3150 625
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2929 741 3150 625
Erhallen ranta 77 525 47 541
Erlagd ranta -1 506 991 -1 030 495
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 421 104 292 949
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -336 886 287 333
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -386 903 65 141
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -723 789 352 474
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 144 893 59 525
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -466 487 -72 294
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -466 487 -72 294
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 13 860 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -11 000 000 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2860 000 0
Arets kassaflode 1248 620 -12 770
Likvida medel vid arets borjan 3198 954 3211724
Likvida medel vid arets slut 4 447 574 3198 954
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den lépande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4721473 4 606 032
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 416 920 293 875
Hyror bostader 1557 602 1664 336
Hyror lokaler 55 040 68 576
Hyror informationsoverféring 31185 36 036
Hyror 6vrigt 73 089 31977
Ovriga primara intakter 84 940 79 433
Summa Bruttoomséttning 6 940 249 6 780 265
Avgiftsbortfall 0 -10 552
Hyresbortfall -114 194 -16 947
Summa -114 194 -27 499
Summa Nettoomséttning 6 826 055 6 752 766
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 57 300 0
Ovriga sekundara intakter 11514 372 177
Summa Ovriga rérelseintékter 68 814 372 177
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -661 232 -618 162
Snd och halk-bekdmpning -72 902 -148 767
Reparationer -723 910 -619 372
Planerat underhall -173 514 -286 755
Forsakringsskador -133 352 -105 623
El -805 832 -772 092
Uppvarmning -855 000 -957 868
Vatten -415 046 -316 519
Sophamtning -291 701 -265 698
Fastighetsforséakring -126 683 -115 598
Kabel-TV och bredband -338 028 -340 194
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -217 761 -211 768
Forvaltningsavtalskostnader -196 881 -187 435
Summa Diriftskostnader -5011 842 -4 945 851
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 856 -19 424
Forbrukningsinventarier och varuinkép -40 203 -10 168
Administrationskostnader -152 592 -25 886
Extern revision -28 875 -27 500
Konsultkostnader -147 375 0
Foreningsverksamhet -19 090 -27 352
Ovriga forvaltningskostnader -158 153 -115 717
Summa Ovriga externa kostnader -551 145 -226 046
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -20 656 -6 000
Ovriga arvoden -171 590 -157 746
Loner och dvriga ersattningar -77 168 -11 024
Sociala avgifter -54 106 -54 276
Summa Personalkostnader -323 519 -229 046
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rérelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar -1 033 996
Summa Ovriga rérelsekostnader -1 033 996
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 367 464
Ovriga ranteintakter och liknande poster 77 158 47 076
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 77 525 47 541
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 408 303 -1 125 896
Ovriga rantekostnader -1 394 -3110
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 409 697 -1 129 006
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 179 241 873 180 135 582
Ingdende anskaffningsvarde mark 126 837 600 126 837 600
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 1661715 1661715
Arets investeringar 234 693 1106 290
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 -2 000 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 307 975 881 307 741 187
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -27 088 899 -24 907 081
Arets avskrivningar -2 907 622 -3 147 822
Omklassificeringar 0 966 004
Summa Ackumulerade avskrivningar -29 996 520 -27 088 899
Utgaende redovisat vérde 277 979 360 280 652 288
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 159 000 000 159 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 477 000 477 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 288 000 000 288 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1314 000 1314 000
Summa 448 791 000 448 791 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 90 000 000 90 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 90 000 000 90 000 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 318 130 318 130
Arets investeringar 231794 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 549 924 318 130
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -281 696 -278 893
Arets avskrivningar -22 119 -2 803
Summa Ackumulerade avskrivningar -303 815 -281 696
Utgaende redovisat vérde 246 109 36 434
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 645 664 1395 549
Ovriga fordringar 91 001 47 249
Summa Ovriga fordringar 736 665 1442 798
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 366 319 128 089
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 366 319 128 089
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 3795 607 1795 950
Bankkonto 7 6 304 7 455
Summa Kassa och bank 3801910 1803 405
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,84% 2025-06-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 3,89% 2025-01-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 0,65% 2025-03-30 7 000 000 0
29 000 000 0
Langfristig del 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 29 000 000
Kortfristig del 29 000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,56%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,84% 2025-06-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 3,89% 2025-01-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 0,65% 2025-03-30 7 000 000 0
29 000 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 29 000 000
Kortfristig del 29 000 000
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -6 077 29 397
Kallskatt 27 303 25 197
Ovriga kortfristiga skulder 23 658 22 525
Summa Ovriga skulder 44 884 77 119
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 541 134 562 650
Upplupna rantekostnader 48 336 145 630
Ovriga upplupna kostnader 303 249 632 608
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 892 719 1 340 888

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Svérdet 6, org.nr. 769604-0927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Svardet 6 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Svardet 6 for rakenskapsaret 2024 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman Mauritz Larsson

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Svérdet 6 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MANS MAGNUSSON o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 20:58:00

ANDERS LINNARSSON D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-14 ki. 16:47:06

JAMES SCHLICHTER D

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 19:37:45

ERIK ROLAND MAU LARSSON P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-15 kl. 16:18:22

KRISTINA BLOMKVIST i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 18:36:38

ANNETTE FISCHER i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 20:02:14

MIKAEL MARIN D

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2025-04-15 kl. 09:14:41

ANDREAS HOLMAN Fp )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 07:08:11

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Svérdet 6 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIK ROLAND MAU LARSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-15 kl. 16:16:13

ANDREAS HOLMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 07:07:25

HSB - dar mjligheterna bor




