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Styrelsen for Brf Anghésten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Fireningen

Namn, site: Bostadsrittsféreningen Anghisten, Stockholm

Adress: Maria Bangata 13, 118 63 Stockholm

Organisationsnummer:  769603-8038

Andamal: Att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplat bostdder for boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan
tidsbegriansning.

Akta bostadsrattsforening:Ja

Momsregistrering: Ja

Stadgar: Registrerade hos Bolagsverket den 16 oktober 2023.

Forsdkring: Fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Har en bostadsrittsforsdkring.

Medlemskap: Fastighetsdgarna och Bostadsritterna

Aktivitetsgrupper: Samtliga boende kan ingé i matlag, gym-, gards- och snickargrupper.

Fastigheten

Byggar: 1989. Fastigheten, Svirdet 9, byggdes for Stockholmshem AB

Arkitekt: Bengt Lindroos

Virdear: 1990

Forvirv: Brf Anghisten forvirvade fastigheten den 11 november 2010.
Foreningen &r lagfaren #dgare till fastigheten.

Omfattning: Fastigheten utgors av kvarteret Svirdet 9, med fem huskroppar inklusive

Teknisk information:

tomten som husen stir pa, mot Maria Bangata, Ringvigen och
Anghistparken pa foljande adresser: Maria Bangata 9, 13, 17 och
Ringvigen 27, 29, 33, 35, 37, 39A, 39B och 39C.

Fastigheten &r ansluten till fjarrvirme och har utrustats med virmepumpar
som dteranvinder virmen fran ligenheterna till forvirmning av vatten.

Foreningens energiforbrukning &r beriknad till 88 kWh per kvm och ér. Vid
6vertagandet var det 177 kWh. Ny berdkning kommer att géras i och med
att solceller installerats. Solcellerna dr planerade att ge cirka 190 kWh.

Brf Anghisten dr ansluten till Sopsug i Hégalid Samfillighets-forening.
Foreningens ordférande #r ledamot i samflligheten.
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Ytor

Typ av yta Kvm Kommentarer
Tomt 9283

Bostadsrittsldgenheter 17 968 varav 313 kvm ér tillaggsyta
Hyresldgenheter 749

Kommersiella lokaler 1418

Gemensambhetslokaler 441

Garage 4 963

Containerhus 45

Ovriga lokaler 94

Ligenheter och lokaler

Légenheter och lokaler Antal
Bostadsritter 232
Hyresritter 11
Kommersiella lokaler 5
Garage 1
Containerhus 1

Gemensamma lokaler:
Bastu med relaxrum
Festlokal med kok
Gym
Hantverkslokal
Hobbylokal (snickeri)
Kansli
Tvittstugor
Overnattningsrum

W N = et et et s

Ovriga (lagenhetsforrad, extraforrad, cykelrum, barnvagnsrum)

samt tekniska utrymmen

Ldgenhetsfordelning

Antal Igh  Antal rum Yta (kvm)
4 1 rum och kokvra 38-46

75 2 rum och kok 52-79

83 3 rum och kok 66-90

68 4 rum och kok 89-102

13 5 rum och kék 91-107
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Lokaluthyrning

Adress Plan Hyresgést

Maria Bangata 9 Gatuplan och nedre plan Sédermalms sdf (Orion forskola)
Maria Bangata 11 Festlokalen Magelungen skolor (vissa tider)
Maria Bangata 17 Nedre plan Vikarieldnken AB/IntegreLir
Maria Bangata 17 Gatuplan Sékerhetspartner Norden AB
Ringvigen 27-31 Garage Stockholm Stads Parkering AB
Ringvigen 33 Gatuplan CO.film AB

Ringvégen 39 B Gatuplan AB Stockholms Demens- och specialteam
Ringvigen 39 C Plan -1 Sédermalms sdf (Orion férskola)
Ringvigen vid vindplan Containerhuset Stockholmshem AB
Underhallsplan

Foreningen har en 30-arig underhallsplan framtagen av Sustend AB. Under varen 2025 kommer
underhallsplanen att uppdateras och da gilla for 50 ar.

Forvaltning och underhall samt TV och bredband

Férvaltning, underhall m.m. Foretag/utforare

Ekonomisk forvaltning Valorem Bostadsrittsforvaltning
Bredband (ingér i avgift/hyra) Telenor (Ownit)

Garden och vinterunderhall ABTOT AB

Hissar Aseka Hiss & Fastighets AB

Husvirdar for allmén éversyn Elisabet Pettersson och Agneta Giliusson (medl. i brf)
Kabel-TV (ej abonnemang) Tele2

Porttelefon Lasborgen AB

Bokningssystem Explizit Solutions AB

Stéddning inomhus Ed’s Stadfirma & Byggtjénst AB
Teknisk forvaltning Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB

Medlemmar samt forsiljning och éverlitelser av ligenheter
Antal medlemmar vid drets borjan var 350 och vid érets slut 351. Flera av ldgenheterna har fler 4n en
medlem per ldgenhet, vilket innebir att medlemstalet kan vara hogre 4n antalet ligenheter och foréndras

vid forséljning och kop.

Det har skett 13 overlatelser av ldgenheter under aret.

RORS— @ P
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Styrelsen

Styrelsen har haft elva ordinarie styrelseméten, ett extraméte och tva konstituerande méten.
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Styrelsen Fram till arsstimman
den 21 maj 2024

Efter arsstimman
den 21 maj 2024

Ordinarie ledamaoter

Ordftrande Johan Ingberg Johan Ingberg
Vice ordférande Solveig Rodahl Holmgren*** Anders Pauser
Kassor Olof Isaksson Olof Isaksson*
Jill Salander**
Vice kassor Anders Pauser -
Sekreterare Jill Salander Jill Salander*
Kim Rhedin Hiittner**
Vice sekreterare Anders Rydmark Anders Rydmark
Ovriga ledaméter Olof Petterson Olof Petterson
Kim Rhedin Hiittner*
Gunilla Georgsson**
Suppleanter
Suppleant Gunilla Georgsson Gunilla Georgsson*
Suppleant Olle Hagman Olle Hagman
Firmatecknare Johan Ingberg och Johan Ingberg* och
Olof Isaksson i férening, Anders Pauser* i férening,
eller eller
Johan Ingberg och Johan Ingberg* och
Solveig Rodahl Holmgren*** Olof Isaksson* i
i férening forening
Johan Ingberg** och

Anders Pauser** i forening,
eller

Johan Ingberg** och

Jill Salander** i férening

*  fram till 31/12-2024
**  fran 1/1-2025
*** flyttade ut 18/4-2024

Revisorer

Revisorer Namn och Byra

Auktoriserad revisor Camilla Beijron, R3 revisionsbyrd KB
Revisorer Anna Insulander Intern
Revisorssuppleant Jorgen Andersson Intern
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Valberedning
Valberedning Fram till &rsstimman Efter arsstimman
den 21 maj 2024 den 21 maj 2024
Sammankallande Alexander Peterson Alexander Peterson
Ovriga Monica Hjort von Zeipel Monica Hjort von Zeipel
Tanja Rinnan Tanja Rinnan
Anna Grénfors Margareta Kristensson

Uppfoljning av beslut pa drsstimman ar 2023

Styrelsen har genomfort cykelrensning pé gérden i enlighet med beslut som fattades pé arsstimman 2023,
vilket pa grund av missforstand felaktigt angavs vara dtgirdat i arsméteshandlingarna till arsstimman
2024. Det var enbart cykelrensning i cykelrummen som gjordes.

Beslut frin tidigare arsstimmor som inte Atgiirdats

Ar 2018: Ombyggnad av cykelrum RV 35 och RV 33. Ombyggnaden har skjutits upp. Styrelsen har
ocksa konstaterat att det finns utrymme i befintliga cykelrum.

Ar 2019: Cykelstolpar pa gérden. Den ténkta placeringen maste omvirderas med tanke pa att brandbilar
madste kunna ta sig fram dér stolparna var ténkta att placeras.

Planerat underhall under 2025

Renovering av festlokalen och forbittrad ljudisolering av densamma har planerats genomforas under
flera ér. I och med att foreningen under savil 2023 som 2024 genomfdrt nédvindiga kostsamma
renoveringar av bade garage och tak samt installation av solceller, har renoveringen av festlokalen fatt
skjutas pa framtiden. Under 2025 kommer en plan att utformas for hur och nér renovering av festlokalen
kan genomforas.

I och med att takarbetena medfort att gardens ytor har nyttjats for byggstéllningar och entreprendrens
material, dr det prioriterat att aterstilla och férnya vissa ytor. Ett helhetsgrepp om gérden och dess ytor
kommer darfor att tas under aret i samarbete med de av féreningens medlemmar som vill vara med och
paverka utformningen.

Genomfort underhall och genomforda forbittringsitgirder dren 2010 - 2024
Genomfort underhall och genomforda forbittringsatgérder fran och med dvertagandet ar 2010.

Atgird avseende Atgird Ar
Avlopp Spolning av avloppsstammar 2012, 2020
Balkonger Byte av limtrdbalkar och tvittning 2013
Bygglov till inglasning 2014-2016
2022-2026
Bastu Totalrenovering 2014
Byte av aggregat 2021
Belysning Rorelsestyrd ledbelysning inomhus 2011-2013
Ledlampor utomhusbelysning 2016
Ledlampor fasadbelysning 2016
Installation tva ljusstolpar vid vindplan 2020
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Atgird avseende Atgird Ar
Bokningssystem Digitalt bokningssystem till gemensamma lokaler 2013
Swishbetalning och betalkort méjliggors 2019
Swishcertifikat uppdaterat t.o.m. sep 2029 2024
Bredband via fiber Fiber till alla Igh samt installation av router och datauttag. 2012
Abonnemangsavgift inkluderad i avgift/hyra
Cykelrum Tillbyggnad fristaende cykelrum mellan MB 13 och MB 17 2014
Gemensamma cykelpumpar uppsatta samt mélning 2019
Entréer, trapphus, Installation dérroppnare samtliga entréer 2018
korridorer, killare Malning samtliga cykelrum samt bv-rum Rv 2019
Milning trapphus, entréer, bv-rum, slipning golv 2020
i entréer MB
Malning trapphus och entréer samt slipning golv i 2021
entréer Rv
Malning kéllarkorridorer Rv 29, 33, 35 och 37 2023
samt MB 9 och 17
Fasad Malning av alla sldtputsade partier pa fasaderna 2015-2016
Byte mjukfogar mellan huskroppar 2017
Fortydligad uppmirkning av husnumren pé fasaden MB 2024
och ingang fran garden Rv
Festlokalen Ljudbesiktning 2021
Tva nya spisar inforskaffade 2024
Tva nya mikrovagsugnar inforskaffade 2024
Fonster Byte av ytterfonster till energiglas samt underhallsfria 2018-2019
fonsterbagar av aluminium till alla ldgenheter och lokaler
Férrad Extraf6rrad har tillgdngliggjorts 2023-2024
Garage MC-platser i garage 2015
Totalrenovering 2023-2024
Gym Totalrenovering 2013-2014
Gard Renovering virmestyrning till tre utomhustrappor 2013
Renovering trappan inkl. rdcke mellan MB 9 och Rv 39C 2017, 2024
Renovering virmestyrning trappa till Anghéstparken 2018
Upprustning av lekplatser 2014, 2016
Solddck/uteplats byggt samt nermonterat 2014, 2024
Renovering av samtliga sittgrupper 2017-2018
Vigbom uppsatt vid infarten Rv 29 2019
Utepingisbord 2019
Rokforbud pa hela garden 2019
Klitterstdllning lekplats MB 17 nedmonterat av 2022
sdkerhetsskal
Ny rabatt anlagd utanfor tvittstugan Rv 37 2021,2023
Hantverkslokal Ombyggnation av tidigare hyreslokal till bl.a. 2022-2023

hantverkslokal MB 17, plan -1
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Atgiird avseende

Atgiird

Ar

Hissar

Hyreslokaler

Inforlivning
Kansli
Miljokontroll
Miljérum

Skyddsrum

Snickarrum
Solceller
Sikerhet

Tak

Nodtelefon installerad

Invindig renovering
Utbyte av hissmaskiner och styrning

-MB 17, Rv 20 och 33

-MB9,Rv39a
-MB 13

-Rv39bochc
-Rv 35 o0ch 37

Renovering av forskolans lokaler MB 9
Renovering av lokal pa évre planet MB 17

2011
2014-2015

2018
2019
2020
2021
2022
2012
2018-2019

Ombyggnation av hyreslokal till mindre yta MB 17, plan -1 2022

Bygglov for inforlivning av korridorer och
vindsutrymmen dédr méjligt

Del av tidigare hyreslokal byggs om till
Besiktning av egenkontroller utférd av miljo-
forvaltningen Stockholms stad (fukt, mogel, buller,

2014-2015

2022-2023
2020

ventilation, avfall, energi, kéldmedia, radon, skadedjur m.m.)
Tordningstillande av miljérum for fastighetsnira insamling, 2024-2025

FNI
Renovering

Inventering och péfyllning av material

Tillsyn av MSB

Forbattrad uppmérkning samt plan f6r anvindning

Nytt snickarrum inrett

Solceller installerade i samband med takrenovering

Forbattrat brandskydd

Porttelefon samt lassystem med taggar installerad

samt uppgradering av detta

Portnycklar tas bort enbart lastaggar infors

Tillgang till hiss pa plan -2 MB 9 och 17 4r nu enbart for
boende som har forrad pa dessa plan

Kod infors for forskolans fordldrar

Forbittrat skalskydd, dorrar och 1ds mot géngvig MB

2013
2022
2023
2024
2015
2024-2025
2013
2013
2023
2024
2024

2024
2014

Forbittrat skalskydd, gallerstaket uppsatta i vissa utrymmen 2023-2024

Forbittrat skalskydd, 1asringar i méssing byts till stal,
forstiarkning brytskydd, stdldérr MB 17 -2
Nodljus installerat i fastigheten

Hjartstartare i MB 13 samt nyanskaffning

Kurser

Utrymningslarm installerat fér gemensamma

lokaler i MB 13

Nyinstallation el-styrda rékluckor i samtliga trapphus

Radonmitning
Besiktning

Helrenovering samtliga tak i fastigheten

(installation solceller)

2024

2014-2016,
2023
2015,2023
2018, 2023
2016

2016
2022
2022
2024

©
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Atgird avseende Atgird Ar
Tvittstugor Fullstdndig renovering med nya maskiner med automatisk  2012-2013
dosering av tvittmedel och skdljmedel (ingar i avgiften)
Digitalt bokningssystem 2013
Nyanskaffning av tvdttmaskin och torktumlare till MB 13 2022
Nyanskaffning mangel MB 13 2024
Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2013, 2018,
utford i lagenheter (vart sjétte ar) 2024
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utford i samtliga 2013, 2018,
lokaler (vart tredje ar) 2022, 2024
Virme Uppgradering av undercentralen (virme och vatten) 2012-2013,
2023

Franluftsfliktar med tillhdrande virmepumpar (tillvarata 2014
viarmen i franluften)

Utbyte av termostater och radiatorkoppel 2015-2018
Webb Webbplatsen www.brfanghasten.se publiceras 2010
Appen Min férening erbjuds boende 2023
Omstrukturering och §versyn texter www.brfanghasten.se 2024
Overnattningsrum Tva dvernattningsrum iordningstéllda 2012
Komplettering av dusch dir s& saknades 2019

Ett tredje Gvernattningsrum byggs till i forutvarande kansli  2022-2023

Ekonomisk redovisning

Viisentliga ekonomiska hindelser under rikenskapsiret

En omfattande renovering av samtliga tak i fastigheten har gjorts under aret och i samband med
renoveringen installerades solceller. Renoveringskostnaden for taken blev 14,4 miljoner kronor och
investeringsutgiften for solcellerna blev 3,8 miljoner kronor. Kostnaderna inkluderar de dndrings- och
tillaggsarbeten som var nédvindiga for installation av solceller pé taken samt de extraarbeten som
behévde goras pa grund av takens daliga skick.

For att finansiera renoveringen och solcellerna har foreningen ldnat 12 miljoner kronor. Féreningen har
ocksa satt om ett 1an hos SEB om 13 miljoner kronor till en nigot hgre kostnad 4n vad det tidigare lanet
var pa.

Foreningens styrsystem har uppdaterats vilket innebér att en béttre vervakning av foreningens
energiforbrukning mojliggérs. Mélet ér att foreningen ska effektivisera forbrukningen.

Inflationen har de senaste tre aren sammantaget varit 18 procent. Kostnaderna for fjarrvirme, el och
vatten har hojts betydligt mer de senaste aren. Dessa poster 4r foreningens enskilt storsta kostnader
utdver planerat underhall. Flera atgérder har gjorts under éret for att sdvil minska kostnaderna som &ka
intdkterna for foreningen, nagra av de stérre anges hir:
* Fardigstéllandet av garaget har inneburit att féreningen ater far hyresintékter frdn garaget,
vilket 4r den storsta intidkten som foreningen har fran uthyrning av lokaler.
* I samband med renoveringen genomfdrdes dven en éversyn av all el i garaget samt en
investering i ny elcentral, vilket gjort det mgjligt for hyresgésten att ha eget abonnemang. Detta
har resulterat i ldgre elkostnader for foreningen.

@ -
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* Avtal har omforhandlats i syfte att likstélla lokalhyresgésternas hyresvillkor samt 6ka
foreningens intdkter. Andra avtal har sagts upp.

Framatblick

Under véren 2025 kommer en stérre §versyn och uppdatering av foreningens underhéllsplan att goras.
Den nya underhallsplanen kommer omfatta atgérder och kostnader per ar under 50 ar, istéllet for den
nuvarande som omfattar 30 ar.

I och med att solceller har installerats sa dr forhoppningen att féreningen kan né en betydligt béttre niva
nédsta gang en ny energiinventering gors.

Efter tva ar av stora underhéllsarbeten planerar styrelsen att vara aterhallsam under 2025 for att under
2026 genomftra en storre renovering av festlokalen, framst avseende ljudisolering. Men ett arbete med
att ge garden en vilbehovlig dversyn efter dessa underhéllsarbeten kommer att paborjas under 2025.
Styrelsen kommer fortsétta med att se 6ver avtal och dér sa dr méjligt omforhandla dem.

Ett lan om 40 miljoner kronor kommer att sittas om i oktober 2025.

Forlagsinsatser
Under ridkenskapsaret har det inte skett ndgon form av kapitaltillskott frain medlemmar till féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 17 749 15924 16 304 16 545 16 555
Resultat efter finansiella poster -15 023 -16 151 -2 201 -2312 -2 957
Soliditet (%) 82 84 85 85 85
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 588 571 558 559 567
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3505 3038 3038 3038 3038
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5009 4 341 4354 4 366 4 459
Sparande per kvm (kr/kvm) 124 48 114 182 164
Réntekéanslighet (%) 9 8 8 8 8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 186 190 151 143 126

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 60 64 61 60

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Total yta uppgdr till 25 678 kvm varav bostadsrittsyta 17 968 kvm (ar 2024).

Upplysning vid forlust

Den framsta anledningen till 2024 ars forlust dr kostnaden for takrenoveringen. Slutfaktureringen for

garagerenoveringen kostnadsfordes under forsta kvartalet och under tvd manader erhéll foreningen inga
intdkter for uthyrningen.

60
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Forindringar i eget kapital (Tkr)
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 452 321

Optionsavtal

Disposition av féregaende

ars resultat:

avsittning till yttre fond

aterforing fran yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 452 321

Upplitelse-

avgift

41 144
750

41 894

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Fond for yttre
underhall
650

14 857
-14 857

650

Balanserat

resultat

-15975

-16 151
-14 857
14 857

-32 126

-32 125 386
-15 022 552
-47 147 938

16 426 219
-16 426 219
-47 147 938
-47 147 938

Arets

resultat

-16 151

16 151

-15 023
-15 023
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Totalt

461 989
750

0
0
0
-15 023
447716

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassafldesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnaderoch taxebundna kostnader
Forvaltningskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%]

2024-01-01
-2024-12-31

17 749 088
17 749 088

-25611219
-2 266 419
-710 849

-2 643 400
-31 231 887
-13 482 799

139937

-1 679 690
-1 539 753
-15 022 552

-15 022 552

-15 022 552
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2023-01-01
-2023-12-31

15923 908
15923 908

-25 282 787
-2 188 981
-749 522
-2516 908
-30 738 198
-14 814 290

217 563

-1 553 894
-1 336 331
-16 150 621

-16 150 621

-16 150 621
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Pagéende arbete
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

521324 595
6 234 247
527 558 842

527 558 842

4129 756
4 129 756

2368 730
1030 355

823072
4222 157

9206 462
9206 462
17 558 375

545117 217
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2023-12-31

522559173
6 941 888
529 501 060

529 501 060

(=]

2299318
1 845615

595 593
4 740 526

13 290 307
13 290 307
18 030 833

547 531 893
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Optionsavtal

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

2024-12-31

493 464 713
750 000
649 640
494 864 353

-32 125386
-15 022 552
-47 147 938
447 716 415

90 000 000
90 000 000

3158

1 455 585
459979
5482 080
7 400 803

545117 217
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2023-12-31

493 464 713
0

649 640
494 114 353

-15 974 766
-16 150 621
-32 125 386
461 988 967

78 000 000
78 000 000

4 255
2832014
101 993
4 604 664
7 542 927

547 531 893
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser och upplételseavgifter

Upptagna lan

Erhallna optionsavtal

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-13 482 799
2 643 400
139 937

-1 625934

-12 325 396

-4 129 756
-69 412
587 781

-1 376 429

1 180 549
-16 132 663

=701 182
-701 182

0

12 000 000
750 000

12 750 000

-4 083 845

13 290 307
9206 462

14 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

-14 814 290
2516908
217 563
-1553 894

-13 633 713

0

-44 592

-1 125074
-749 367
938 972
-14 613 774

-226 074
-226 074

4 800 000
0
0
4 800 000

-10 039 848

23330 155
13290 307
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall
I enlighet med féreningens stadgar goérs avsittningar till yttre fond enligt underhéllsplan.

Skatt

Foreningen har skatteméssig status som privatbostadsforetag. I vanligt tal anvéinds ofta termen dkta
forening, som synonym till privatbostadsforetag. Den skattemissiga statusen innebér att resultat som hér
till fastigheten inte tas upp till inkomstbeskattning. Féreningen betalar fastighetsskatt och
fastighetsavgift. Dessa belopp framgar av resultatrdkningen.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Huvudbyggnader 0,5% 200 ar
Fastighetsforbéttringar 4-20% 5-25 ar
Maskiner och inventarier 5-10% 10-20 ar
Lokaler 5,33% 15-20 ar

Mark skrivs inte av -
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv uppliten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsiittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kv uppliten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 5kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
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kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riintekiinslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 1 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2024 har det uppdagats att en av foreningens lokalhyresgister som inte bedriver momspliktig
verksamhet har trots detta betalat moms pé hyresbeloppet sedan brf Anghisten bildades. Det betyder att
foreningen har redovisat felaktig moms till Skatteverket. Det giller savil ingdende som utgdende moms,
vilket méste korrigeras historiskt.

Foreningen har anlitat ett konsultféretag (KPMG) med expertkunskaper inom detta omrade.
Detta har nu blivit en juridisk fraga mellan foreningen och lokalhyresgésten.

Foreningen har en avtalstvist med en annan lokalhyresgist som kommer att avgoras under sommaren.

Foreningen har paborjat arbetet med att Sverga till annan redovisningsprincip, fran K2 till K3.
Fran och med redovisningsaret 2026 kommer det med storsta sannolikhet att bli obligatoriskt.

Not 2 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000
Eventualforpliktelser 0 0
150 000 000 150 000 000

Not 3 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 10567 918 10 259 029
Hyror bostédder 1172 257 1 167 580
Hyror lokaler 5579 292 3793 805
Hyror gemensambhetslokal 223 372 184 308
Hyror forrad 129 794 46 738
Ovriga sidointikter 76 455 29 458
Elstod 0 442 990
17 749 088 15923 908

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband. (For vigledning - Se

punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)
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Not 4 Driftkostnader och taxebundna kostnader

Fastighetsskotsel och drift
Material/forbrukningsinventarier
Tillsyn/skotsel byggnad
Tillsyn/skotsel mark

Stdadning och entrémattor

Sakerhet, bevakning och brandsédkerhet
Hisservice

Tekninsk férvaltning

Summa fastighetsskotsel och drift

Lopande reparationer

Reparation hyresritter

Reparation bostadsritter
Reparation externa lokaler
Reparation fastighet

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation hissar

Reparation &vrigt

Summa lépande reparationer

Lopande/planerat underhall

Mark och gérd

Byggnad utvindigt

Byggnad invindigt

Lokaler

Virme, ventilation, sanititet

Tele, data

Hissar

Ovrigt

Summa lépande/planerat underhall

Taxebundna kostnader

El

Fjarrviarme

Vatten

Sophémtning

Kabel-TV

Bredband

Summa taxebundna kostnader

Summa driftkostnader och taxebundna kostnader

2024

539790
580 742
588 654
511258
285 824
17 883

73 394

2 597 545

68 303
390513
19 720
628 914
311 069
123 590
3579

1 545 688

14 481

13 496 837
254 979

1 115009
393 203
53937
118 109
112010
15 558 565

1269 526
2675617
821300
694 623
174 049
274 305
5909 420

25611 218

17 (20)

2023

667 278
558 033
791 449
503 900
357014
20900
92 813
2991 387

23 641
109 153
87 229
632114
516 674
42 867

0
1411678

162 198
120 028
623 056
13 552 243
229324
95 267

74 482

0

14 856 598

1 956 805
2323 556
604 980
704 318
169 770
263 695
6023 124

25282 787
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Not 5 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsakringar
Forbrukningsinventarier och material
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Fastighetsskatt fordndring tidigare ar
Miklararvode vid lagenhetsforséljning
Kontorsmaterial

Sjélvrisk vid skada

Revision

Ekonomisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader och avstdamningar

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Loner och andra erséttningar

(varav styrelsearvoden)

Sociala kostnader

Utbildning, HLR med hjértstartare

Totala I6ner, andra ersittningar, sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2024

385125
38 194
920 090
0

0

4498

0

72 375
282 787
120 604
356 342
18 313
3471
15939
48 680
2266418

2024

598 247

(534 247
112 602

0

710 849

2024-12-31

282310992
927 256
283 238 248

-23 603 755
-1725 004
-25 328 759

263 851 936
263 851 936

521 761 425
372 000 000

609 400 000
981 400 000

18 (20)

2023

350 130
51928
910 127
-19 747
140 220
3274
52 500
60 875
280 663
51076
241 696
21699
1383
20 151
23 006
2 188 981

2023

611 841
400 250)
117 932
19 750
749 523

2023-12-31

282 084 918
226 074
282 310 992

-21 785 823
-1 817932
-23 603 755

263 851 936
263 851 936

522 559 173
372 000 000

609 400 000
981 400 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Pagaende projekt

Fakturerade belopp for taksolcellpaneler

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda fastighetsskotsel
Forutbetald kameral forvaltning
Forutbetalda driftkostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan

Skulder som ska betalas inom fem &r efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare 4r fem ar efter balansdagen

Riinta Bundet Ingiende

Laneinstitut % till skuld
SEB 1,13 2030-10-28 12 000 000
SEB 1,42 2029-10-28 13 000 000
SEB 1,72 2028-10-28 13 000 000
Stadshypotek 2,42 2025-10-30 40 000 000
Stadshypotek 2,91  2028-07-30 0
Stadshypotek 2,61  2028-09-30 0
78 000 000

2024-12-31

16 066 427
16 066 427

-9 124 540
-707 640
-9 832 180

6 234 247

2024-12-31

4129 756
4 129 756

2024-12-31

347 250
104 595

54 642
316 585
823 072

2024-12-31
65 000 000
25 000 000
90 000 000

Nya lan

S OO

0
6 000 000
6 000 000

12 000 000

19 (20)

2023-12-31

16 066 427
16 066 427

-8425 564

-698 976
-9 124 540

6 941 887

2023-12-31

0
0

2023-12-31

315674
107 091

64 881
107 947
595 593

2023-12-31
53 000 000
25000 000
78 000 000

Arets

amortering

SO OO OO

skuld

12 000 000
13 000 000
13 000 000
40 000 000
6 000 000
6 000 000
90 000 000
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Not 12 Ovriga skulder

Langfristiga skulder
Moms

Personalskatt

Sociala avgifter
Depositioner / handpenning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Upplupna vérmekostnader
Forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

2024-12-31

90 091
104 550
64 215
93 750
352 606

2024-12-31

218 341
349 496
4551514
362 729
5482 080

Johan Ingberg Anders Pauser
Ordf6rande Vice ordférande

Jill Salander Kim Rhedin Hiittner
Kassor Sekreterare

Anders Rydmark Olof Petterson

Vice sekreterade Ledamot

Gunilla Georgsson
Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Camilla Beijron

Auktoriserad revisor Revisor

Anna Insulander

20 (20)

2023-12-31

0

6 150
2093
93 750
101 993

2023-12-31

164 585
390 253
3784 074
265 753
4 604 665
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Anghésten
Org.nr. 769603-8038

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Anghisten for
ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan
péaverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av

1(2)

oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ér lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar édr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Anghisten for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi idr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ir viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild

2(2)

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av véra clektroniska underskrift

Camilla Beijron

Auktoriserad revisor

Anna Insulander

Lekmannarevisor, fortroendevald
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Valberedningen fér Brf Anghdsten
Stockholm, 2025-03-13

Valberedningen har genomfort intervjuer med samtliga styrelseledamoter, revisorer
och andra intresserade av styrelsearbete. Revisor och internrevisor ér kontaktade.

[ sitt arbete har valberedningen betonat vikten av en fungerande helhet pa kort och
lang sikt, likvél som behovet av transparens och éppenhet gentemot féreningens
medlemmar.

Efter fullgjort uppdrag lamnar valberedningen hirmed féljande férslag for 2025 ars
foreningsstimma i Brf Anghésten att ta stéllning till:

Antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
7 styrelseledaméter och 2 suppleanter

Arvoden at styrelseledaméter och revisorer for styrelsens niastkommande

verksamhetsar

1. Arvode till styrelsen om 1 250 kronor per lagenhet per ar med tillagg for KPI-
forandringen fran januari 2011 till januari innevarande ar. Beloppet ar
exklusive sociala avgifter. Sankningen motiveras med att storre
underhallsprojekt har nu blivit slutforda.

2. Arvode till internrevisorn om 8 000 kr och till revisorssuppleanten om 2 000
kr med tilligg for KPI-forandringen fran januari 2024 till januari innevarande
ar. Extern revisor erhaller ersittning enligt faktura.

Arvoden at husvérdar
Arvode till husvardar om 24 000 kr / ar vardera med tillagg for KPI-
forandringen fran januari 2024 till januari innevarande ar.

Styrelseordférande, -ledaméter och suppleanter
Ordinarie ledaméter:
e Johan Ingberg, styrelseordférande (foreslas for omval, tva ar)
e Jill Salander (valdes for en period om tva ar forra aret, ett ar av den perioden
kvarstdr)
e Anders Pauser (foreslas for omval, tva ar)
¢ Kim Rhedin Hiittner (valdes for en period om tva ar forra ret, ett ar av den
perioden kvarstar)
¢ Gunilla Georgsson (foreslas for nyval, tva ar)
e Helena Ornevall (foreslas for nyval, ett ar)
e Marten Hedstrom (foreslas for nyval, ett ar)
Suppleanter:
e Olle Hagman (foreslas for omval, ett ar)
e Caren Huldén (foreslas for nyval, ett ar)




Olof Isaksson har val att lamna sitt styrelseuppdrag den 31 december 2024.
Anders Rydmark har flyttat och &r inte langre medlem i foreningen.
Olof Pettersson har valt att inte stdlla upp fér omval.

Revisor och revisorssuppleant, interna och externa
Internrevisor:
Jorgen Andersson (foreslas for nyval, ett ar)

Suppleant:
Oliver Gindin (foreslas for nyval, ett ar)

Extern revisor:
Camilla Beijron, R3 Revisionsbyra KB (foreslas for omval, ett ar)

Anna Insulander har valt att inte stélla upp for omval.
For valberedningen

Alexander Peterson, Margareta Kristensson, Monica Hjorth von Zeipel och Tanja
Rinnan



Bilaga: Presentationer av nya styrelsemedlemmar och internrevisorer

Presentation av Helena Ornevall

Hej!

Jag heter Helena Ornevall, har bott har pA Maria Bangata 13 i snart sju &r och trivs jéttebra. Jag har
en vuxen son, Niclas, som numera bor i en gruppbostad men ofta kommer hem till mig pa helger
och ledigheter.

Jag &r socionom, 66 ar och har under stérre delen av mitt yrkesverksamma liv arbetat som
socialsekreterare inom Stockholms stad. De senaste sex aren har jag arbetat som
verksamhetsutvecklare inom omradena socialtjanst och LSS. Arbetet som verksamhetsutvecklare
innebdr bland mycket annat att genomféra uppféljningar, utreda rapporter om missfoérhallanden,
besvara inkomna synpunkter och skriva olika typer av tjansteutldtanden till stadsdelsnamnden. I
mitt yrkesarbete krévs det att ha koll pa lagstiftning, kunna sétta sig in i olika regelverk och att
samverka och samarbeta bade internt och externt.

Jag har tidigare suttit med i styrelsen i den bostadsrittsforening dir vi bodde tidigare. Jag har dven
varit engagerad i styrelsen for foraldraforeningen FUB.

Pa fritiden sjunger jag i kor, besoker giarna och ofta olika kulturaktiviteter och njuter dven av att bo i
vart fina omrdde med nérhet till bide stadsmiljé och hirliga promenadstrak ldngs vattnet.

Jag planerar nu att sluta yrkesarbeta och ga i pension till sommaren och kénner da att jag kommer
ha lite mer tid och gédrna engagerar mig i var bostadsrittsforening.

Med vinliga hélsningar
Helena Ornevall

Presentation av Marten Hedstrom

Jag heter Mdrten Hedstrom. Jag &r 70 &r och bor tillsammans med min fru Jane. Vi flyttade in i
foreningen 2023. Under mina yrkesverksamma ér arbetade jag som byggnadsarbetare och &ven
under en kortare period som yrkeslarare i byggprogrammet. Innan vi flyttade hit satt jag i styrelsen i
Brf Soder Torn.

Under min tid som byggnadsarbetare satt jag med i byggnadsstyrelse Johanneshov, Farsta under ca
10 dr. Efter flytten in till S6dermalm sa satt jag med i styrelsen fér Stockholms Byggnads i cirka
10-15 ar.

Nar jag inte har engagerat mig i fackforeningen sa har jag varit aktiv inom idrotten. Bide for mig
sjalv och senare dven mina tre barns idrotter.

I och med att jag varit verksam under ndstan 40 ar i byggsvingen sa har jag fatt viss erfarenhet och
kunskap om byggnation.

Hélsningar
Marten



Presentation av Caren Huldén

Jag har bott i féreningen sedan 2005 och har tidigare varit suppleant i Styrelsen.
Vi har haft och har en bra styrelse som jag garna ar med och bibehéller i sin fina form.

Jag hoppas kunna bidra med béde fortsatt tydlighet och god framatplanering med erfarenhet
fran mitt jobb som applikationsledare IT dér just dessa delar &r en del av mitt dagliga arbete.

Hélsningar
Caren Huldén
MB9

Presentation av Oliver Gindin

Mitt namn ér Oliver, och sedan november bor jag tillsammans med min sambo pa
Ringvigen 29. Jag &r uppvuxen i Stockholm och arbetar till vardags med marknadsféring
och kommunikation.

Jag har lange varit engagerad i foreningslivet, bland annat som ordférande i en
idrottsférening, och har alltid sett féreningsarbete som bade givande och viktigt. Med ett
intresse for siffror och ekonomi ser jag fram emot att bidra till féreningen genom att granska
och hélla mig insatt i féreningens ekonomi.

Pa fritiden har jag ett stort idrottsintresse och tycker om att umgés med véinner och familj.

Vinliga halsningar,
Oliver Gindin
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Motioner till brf Anghistens arsstimma 2025-05-20

Oversikt av inkomna motioner samt styrelsens yttrande och forslag till beslut
Tre motioner har inkommit till styrelsen inom utsatt tid.

Motion nr 1 Forslag till liten drsavgift for gymlokalen
Av Magnus Lindvall
Yrkande Brf Anghisten ska ta ut en arlig avgift pa cirka 100-150

kronor per ir for medlemmar som har access till lokalen.
Avgiften syftar till att kunna hilla gymmet i god standard
utan att det belastar icke-anvindare av gymmet.

Styrelsens yttrande

Idag har fler in 200 ligenheter gymtaggar och foreningen
bestir av 243 ligenheter. I och med att si manga ligenheter
har gymtagg blir vinsten i forhillande till administrationen si
liten. Gymgruppen kan iska medel hos styrelsen for ink6p av
utrustning.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

Motion nr 2 Inférande av gemensam el
Av Nils Fjelkegard
Yrkande Ge styrelsen i uppdrag att utreda forutsittningarna for att

infora gemensam el (IMD) for Brf Anghisten

Styrelsens yttrande

Styrelsen anser att motionirens yrkande att utreda
forutsattningarna bifalles.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.




Motionnr 3 Atgirder mot hogljudda bollspel pa innergérden

Av Hanna Hjerppe och Joakim

Viljakainen

Yrkande 1) Installerar nigon typ av ljuddimpande mattor (t.ex. sidana

som finns pa lekplatser/utegym) nagonstans pa innergirden
dir bollspel kan spelas utan att stora 6vriga boenden.

2) Begrinsa bollspel som skapar hoga ljud som ekar pa
garden.

Styrelsens yttrande

Styrelsen 4r medveten om att vissa bollekar dar stora, tunga
bollar kastas mot stenliggningen/ventilationstornen skapar
hirda, hoga och storande ljud, speciellt for boende med
fonster och balkonger mot innergarden dir lekarna sker.

Styrelsen anser att det ar sjalvklart att foreningens barn ska
kunna leka pa innergarden och vill inte forbjuda bollekar.
Men styrelsen vill poingtera att vi alla ar boende 1 féreningen
och dirmed maste alla visa hansyn till vira grannar — alla ska
kunna trivas i foreningen. Styrelsen vill darfor vadja till
forildrarna att medvetandegora for barnen att vissa bollekar
upplevs som mycket stérande. De bollekar som motionen
hinvisar till kanske ar bast limpade att utforas pa bollplaner
och desssa finns i narliggande lekparker.

Styrelsen anser inte att det ar praktiskt mojligt att anlagga
ljuddampande matta pa stenliggningarna, det finns inte
tillrickligt med utrymme for det.

1) Styrelsen foreslar stimman att avsla motionens
punkt 1.

2) Styrelsen foreslar stimman att avsla motionens
punkt 2, men vill inda podngtera att det ligger i
samtliga boendes intresse att visa hinsyn till sina
grannar.
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Motion till Bostadsrittsféreningens Arsstdmma 2025-05-20

Arende: Férslag till liten arsavgift fér gymlokalen.

Datum: 2024-02-20

Fran: Magnus Lindvall, lagenhetsnummer 162-0247

Till: Bostadsrattsféreningen Anghasten, Maria Bangata 13

Bakgrund:

Gymlokalen anvands idag flitigt av manga medlemmar och det &r cirka 200 lagenheter
som har access till lokalen.

Féreningen har en kostnad fér rengéringsmaterial samt maskinernas underhall da
dessa slits ut efter manga ar och behéver uppgraderas/utbytas inom en framtid.

Detta kommer dven belastar medlemmar som inte har access till gymmet.

Forslag:

Jag foreslar att bostadsrattsféreningen tar ut en arlig avgift pa ca: 100/150 kr per ar for
medlemmar som har access till lokalen.

Denna avgiften syftar till att kunna halla gymmet i god standard utan att det belastar
icke anvandare av gymmet.

Avslutning:

Jag ber styrelsen att behandla denna motion pa nasta styrelseméte och att forslaget tas
upp till omréstning pa arsstamman.

Med vanliga halsningar,

Magnus Lindvall
Ringvagen 39 C
Lagenhetsnummer 162-0247
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Motion om inférande av gemensam el (IMD)
1 meddelande

Nils Fjelkegard <nils@fjelkegard.se> 28 februari 2025 kl. 10:58
Till: styrelsen@brfanghasten.se

Rubrik: Motion om inférande av gemensam el (IMD)

Anledning: Gemensam el (eller individuell matning och debitering - IMD) innebér att samtliga elavtal fér boende i
féreningen tas bort och istéllet ersatts med ett gemensamt abonnemang for foreningen. Nya elmatare installeras och
boende faktureras istéllet for forbrukad el pa fakturan for manadsavgiften till foreningen.

Med gemensam el slipper varje lagenhet sina fasta avgifter till Ellevio och sin elleverantor. Detta ar en av de absolut
mest I6nsamma investeringar en Brf kan géra. Aterbetalningstiden fér den sortens investering ligger i regel runt 3 ar
med en besparing per lagenhet i snitt om 1000 kr per ar. Gemensam el gor aven att den dverskottsel som produceras
via vara nya solceller kan anvandas for att tacka lagenheternas elforbrukning, istéllet for att séljas till underpris pa
marknaden. De boende kan f6lja sin elférbrukning bade via fakturan och via en webbportal.

Var systerfoérening Brf Svardet har sedan flera ar tillbaka framgangsrikt infort gemensam el, med stora
kostnadsbesparingar for de boende som resultat. Bifogat finns den kalkyl och det informationsmaterial fran Svea
Smart Grid som togs fram infor dvergangen till gemensam el hos Brf Svardet 6 2020-2021.

Yrkande: Jag yrkar pa att arsstdamman ska ge styrelsen i uppdrag att utreda forutsattningarna for att infora gemensam
el (IMD) fér Brf Anghésten.

Stockholm, 2025-02-28
Nils Fjelkegard (tidigare ordférande i Brf Svardet 6)

2 bilagor

ol Bilaga 2 - Besparingskalkyl IMD Brf Svardet 6 2020.pdf
141K

«4 Bilaga 1 - IMD Info arsstamma Brf Svardet 6 2020.pdf
o 196K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=8dd9e454 7d&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1825294735369846162%7Cmsg-f:1825294735369846. .. 11



%/géaﬁ < 152 z/fya // s, /

Gemensam el (IMD) Brf Svardet 6

Gemensam El eller IMD som det ocksa kallas innebar att alla hushall i féreningen gar over till
foreningens gemensama el- och ndtabonnemang. Detta &r en valdigt bra investering i sig och
det gor ocksa vara solceller mer [6nsamma.

Gemensam El dr idag mer eller mindre standard vid nyproduktion och bla HSB och
Riksbyggen bygger idag alla sina hus enligt denna modell.

- h 4 N

Besparing for alla medlemmar

Med Gemensam El slipper varje lagenhet sina fasta avgifter till Ellevio och sin el-leverantor.
Detta &r en av de absolut mest I6nsamma investeringar en Brf kan géra. Aterbetalningstiden
for denna investering ligger for oss pa runt 3 ar med en besparing per ldgenhet i snitt om
1000 kr per ar. Totala besparingen for féreningen blir drygt 130 000 kr/ar.

Lagenheternas besparing bestar utav att:

- Ellevios fasta avgift om 805 kr/ar forsvinner
- Ellevios rorliga natavgift minskar fran 0,5 kr/kWh till 0,21 kr/kWh
- Elbolagets avgift som i snitt ligger pa 468 kr/ar forsvinner

Féreningen far dock lite 6kade kostnader framst i form av att den sk effektavgiften blir
hogre. Nar detta tagits hdnsyn till sa blir den totala besparingen per lagenhet i genomsnitt
cirka 1000 kr/ar.

Hur funkar det?

Som sagt sa tas alla individuella el- och ndtabonnemang bort och all el gar istéllet via
foéreningens abonnemang. Genom nya elmatare kommer fortsatt varje lagenhet att matas
individuellt och fa betala for just sin férbrukning. Skillnaden blir att kostnaden fér elen
kommer pa samma faktura som avgiften till féreningen.

Alla medlemmar far tillgang till en portal dar man kan félja sin férbrukning per dag. Att i
detalj kunna félja sin forbrukning leder nastan alltid till att denna minskar.
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Sa gar installationen till
Storsta delen av installationen gors under en och samma dag och bestar grovt i féljande
delar.

- Ombyggnation avinkommande el-central
- Byte av samtliga elmatare
- Dragning av kommunikationskabel

Installationen innebar att vi kommer ha ett stromavbrott i huset under nagra timmar nar
installationens gors. Ingen atkomst till lagenheterna behovs.

Forbattrad kalkyl solceller
For att en investering i solceller ska bli sa I6nsam som majligt vill man som férening anvdnda

sa stor del av elen som produceras sjilv. Genom att g éver till IMD kan dven alla ldgenheter
tillgodose sig elen som solcellerna producerar. Den el som vi idag séljer till natet kommer vi
istdllet anvanda i foreningen vilket ar betydligt mer I6nsamt. Vi kommer att férbattra
avkastningen pa vara solceller med cirka 15 %.

Av denna anledning sa ar IMD och Solceller en véldigt bra kombination. Vi far da en storre
total forbrukning som kan anvanda solelen.

Solceller utan IMD Solceller med IMD

Vanliga fragor
VAD HANDER MED DE INDIVIDUELLA EL-ABONNEMANGEN?

Alla abonnemang upphor da era befintliga elméatare fran Ellevio ersatts med nya matare. Det
spelar ingen roll om abonnemangen har bindningstid d& dessa utan kostnad upphér da
elmédtarna tas bort. Avslut av abonnemangen sker automatiskt, och du som boende behéver
inte gora nagonting, oavsett vilken eller vilka leverantérer du har.

KAN JAG VALIA VILKET TYP AV EL-ABONNEMANG JAG VILL HA?

Nej det kan du inte utan féreningen handlar upp en elleverantér vilket ocksa oftast leder till
ett battre elpris (utover redovisad besparing). Enligt férslaget kommer féreningen att ha som
policy att detta alltid skall vara ett "gront” elavtal.



//>7@ Hor nrol @/éjfe / 570/ D

MASTE NAGOT GORAS INNE | LAGENHETERNA?

Nej, elmatarna for respektive lagenhet sitter ute i elnischerna i trapphuset pa respektive
vaningsplan. Elcentralerna i lagenheterna paverkas inte av bytet. Bytet innebar dock att elen
kommer att vara avstangd under nagra timmar nar installationen gors. Information om nar
det blir kommer att anslas i god tid infor installationen.

VAD BESTAR INVESTERINGEN [?

Investeringen bestar i byte av samtliga elmdtare samt installation av ett system som samlar
in och sammanstaller forbrukningen for de olika elmatarna. Total kostnad for installationen
berdknas till ca 400 000 kr. Om stamman beslutar att bifalla forslaget kommer styrelsen att
upphandla en samarbetspartner for installation och administration av IMD-systemet.

HUR FORDELAS KOSTNADERNA MELLAN LAGENHETERNA OCH HUR BESTAMS PRISET?

Varje lagenhet betalar fortfarande for sin egen forbrukning, som méats genom de nya
elméatarna. Féreningen kommer att satta ett arligt pris per férbrukad kWh som téacker bade
foreningens gemensamma fasta kostnader och den I6pande kostnaden for el. Debitering av
boende kommer darefter att ske i efterhand (manadsvis eller kvartalsvis) pa fakturan med
avgift till féreningen utifran uppmatt forbrukning. Produktionen fran solcellsanlaggningen
raknas in i den kalkyl som ligger till grund for berakning av arligt pris per kWh. Den
leverantor som foreningen samarbetar med for administration av IMD-systemet kommer att
bista med den arliga kalkylen. Du som boende behdver inte goéra nagot annat an att betala
fakturan.

OKAR BYTET TILL IMD RISKEN FOR STROMAVBROTT?
Nej, det ar fortfarande Ellevio som star for sjdlva elnétet sa det blir ingen skillnad jamfort
med dagslaget.

KOMMER BOENDE ATT KUNNA FOLJA SIN EGEN FORBRUKNING VIA FAKTURAN?
Lagenheternas manadsférbrukning kommer att framga av fakturan. Utdver det kommer det
aven att finnas en webbaserad portal ddr boende kan dvervaka sin egen forbrukning mer i
detalj.
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Arsstimma: Motion
1 meddelande

Hanna Hjerppe <hjerppe.h@gmail.com> 1 mars 2025 kl. 18:27
Till: styrelsen@brfanghasten.se
Kopia: Joakim Viljakainen <jocke.viljakainen@gmail.com>

ATGARDER MOT HOGLIJUDDA BOLLSPEL PA INNERGARDEN

Det &r trevligt att vdr gemensamma innergdrd nyttjas for olika aktiviteter och vi tycker att
boenden i foreningen ska fortsatta med det.

Under de senaste aren har ett bollspel dar en boll (fotboll, basketboll eller liknande)
slds/kastas mot asfalten blivit popular bland barn och ungdomar i féreningen. Bollen som
studsar mot asfalten skapar en del ljud som ekar mycket pd innergarden och hérs in i
lagenheter aven fast fonsterna &r stangda.

Det finns redan en skylt pd gdrden som rdder att det gar bra att spela boll, men inte mot
husvaggarna. Antagligen har skylten hangts upp pga. ljudstérning och av samma anledning
foreslar vi att féreningen antingen:

1) Installerar ndgon typ av ljudddmpande mattor (t.ex. sddana som finns pa
lekplatser/utegym) ndgonstans pa innergdrden déar bollspel kan spelas utan att stéra évriga
boenden.

2) Begrénsa bollspel som skapar hég ljud som ekar pa garden.

Hanna Hjerppe och Joakim Viljakainen, MB9
2025-03-01

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=8dd9e4547d&view=pt&search=all&permthid=thread-f: 18254 13566214934 119%7Cmsg-f:1825413566214934. . 11
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Styrelsens propositioner till brf Anghistens arsstimma 2025-05-20

Proposition nr 1

Indexreglerat arvode till valberedningen

Bakgrund

Valberedningen har for narvarande inget arvode for sitt
arbete och har inte heller haft det historiskt. Valberedningen
gor ett stort arbete med att ta fram forslag pa styrelse till
drsstimman. Arbetet innebir bland annat intervjuer och
moten. Styrelsen anser dirfor att det dr rimligt att ersitta
valberedningen med ett indexreglerat arvode.

Styrelsens yrkande

Styrelsen foreslar arsstimman besluta att ett arvode ska
irligen utbetalas till valberedningen. Inbordes fordelning av
arvodet beslutar valberedningen sjilva om. Arvodet ska for ar
2025 vara 15 000 kronor och indexuppriknas arligen med
bastidpunkt januari 2025.

Proposition nr 2

Bifallen motion frén arsstimman 2019 foreslas inte ldangre
redovisas i framtida arsredovisningar som ej atgardad motion.

Bakgrund

Arsstimman beslutade 2019 om cykelstolpar pa garden.
Beslutet aterkommer i efterfoljande arsredovisningar som ej
atgardad motion, men den tinkta placeringen maste
omvirderas med tanke pa att brandbilar maste kunna ta sig
fram dar stolparna var tinkta att placeras.

Styrelsens yrkande

Styrelsen foreslar arsstimman besluta att tidigare
arsstimmobeslut inte lingre ir realiserbart utifran
ovanstaende skil. Darmed ska inte heller motionen redovisas
som ej atgardad.




Proposition nr 3

Installation av takfonster i vindsyta som upplates till
bostadsratt

Bakgrund

Styrelsen har enligt stimmobeslut den 9 september 2014 ratt
att fatta beslut om tilliggsupplatelse till bostadsratt som avser
del av trapphus eller del av vind (boyta). Om ansékan om
tilliggsupplitelse till bostadsritt av vind innebir att till
exempel takfonster ska installeras, krivs ett stimmobeslut.

Medlemmarna i ligenhet 162-0115 pa Maria Bangata 9 har
ansokt hos styrelsen om att fa kopa och inforliva del av vind 1
syfte att bygga om vindsytan till ytterligare bostadsyta. For att
raknas som rum kravs direkt dagsljus (fonster) och en golvyta
om minst sju kvadratmeter. Medlemmarna i Igh 162-0115 har
darfor ocksi ansokt om att fa installera takfonster i del av
vind for att kunna bygga rum.

Styrelsen stiller sig positiv till ansokan att fa kopa vindsytan,
vilket ar ett styrelsebeslut. Styrelsen stiller sig ocksa positiv
till att medlemmarna installerar takfonster for att kunna
bygga om vindsytan till bostad. Installation av takfonster ar
daremot ett stimmobeslut.

Om stimman bifaller propositionen innebir det en
engangsintikt for foreningen om cirka 770 000 kronor
(beloppet bestims utifran slutgiltigt mitt
kvadratmeteryta). Dirutover tillkommer intikten for
tilliggsytans avgift, cirka 2 500 kronor per manad, det
vill siga 30 000 kr om aret.

Styrelsen anser det viktigt att ansvarsforhallandena for
framtida underhall av fonstren tillfaller bostadsrattshavaren i

lagenheten, nu och framéver, och dirfor tydliggors 1 ett avtal.

Ritningar bifogas.

Styrelsens yrkande

1) Styrelsen foreslar arsstimman bifalla ansokan frin
medlemmar i lgh 162-0115 att fyra takfonster installeras
till de planerade rummen i vindsytan som i och med
takfonstren blir bostadsyta.

2) Om stimman bifaller styrelsens yrkande nr 1, foreslar
styrelsen stimman bifalla styrelsens yrkande att i avtal
reglera att savil nuvarande som framtida agare av
bostadsritten blir ansvariga for underhallet av de
installerade takfonstren.
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