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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Holmen, Sickla Kaj.
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gandamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2000-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Holmen 2 2000 Stockholm
HOLMEN GA:1 (43 %) 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansférsdkringar Stockholm.

| férsdkringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001-2002 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 2003

Foreningen har 114 bostadsrdtter om totalt 8 241 kvm och 4 lokaler om 521 kvm. Byggnadernas totalyta dr
8762 kvm.

Styrelsens sammanséttning

UIf Eivind Jonsson Ordférande

Eva Elisabet Pettersson Andersson  Styrelseledamot
Johan Gabriel Holmberg Styrelseledamot
Lars Bjurstrom Styrelseledamot
Leif Mikael Westerberg Styrelseledamot
Goran Mikael Forsberg Suppleant

Rolf Michael Siwertzon Suppleant

Per Nordenskiéld Suppleant
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Valberedning

Katarina Ringdahl
Per Spjut
Berit Persson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer
Victor Lindelof Auktoriserad revisor  R3 Revisionsbyrd i Géteborg AB
Andreas Ryberg  Revisorssuppleant R3 Revisionsbyrd i Géteborg AB

Sammantrdden och styrelsem&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2021 och strdcker sig fram till 2070. Underhdllsplanen

uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av vdrmevdxlare
Renovering av 2 hissar

2023 e Renovering av flaktsystem
2022 e Ommalning av tak

2021 e Byte avlédssystem

Planerade underhaill

2025-2026 e Renovering av 3 hissar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
Elleverantor

Elnat
Fastighetsférvaltning
Finansiella tjdnster
Fjdarrvarme

Hissar

L&s- och sakerhetstjanster
Vatten

Bredband

TV-tjanster

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fortum Markets

Ellevio AB
Energibevakning AB
SHB & Svenska Bolén AB
Stockholm Exergi AB
Kone AB

Sdderlds Vid Ringen AB
Stockholm Vatten AB
Ownit

Tele2
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Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Sickla Kaj Samfdallighetsférening, med en andel pd 10,3%.

Samfalligheten férvaltar sopsugsanldggningen.

Ovrig verksamhetsinformation

Garage som gemensamhetsanléggning, varav 50 platser fér BRF Holmen. | garaget har BRF Holmen 12
laddplatser for tillfallet.

BRF Holmen &r medlem i Energigemenskap Hammarby Sjéstad.
Foreningen har solcellsanldggningar.

| féreningen finns en 6vernattningsldgenhet till medlemmarnas férfogande.

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Pga stigande rantekostnader och styrelsens langsiktiga dtgardsplan togs ett amorteringsfritt ar under 2024.
Fr.o.m. 2025 d&tertas amorteringar igen till géllande amorteringsplan.

/&rscvgifternc for 2024 hdjdes med 15% enligt styrelsens dtgardsplan.
Arsavgifterna hdjdes med 10% under 2025 enligt det tredje steget i styrelsens &tgéardsplan.

Overklagan till Fjarrvérmendmnden gallande stora prisékningar av figrrvdarmen avslogs pga Exergis ovilja till
férhandling.

Ovriga uppgifter

Samtliga lagenheter har numera HD kvalitet pd TV-kanalerna.

Hjdartstartare installerades till alla medlemmars tillgdnglighet.

Miljétrattar har lédmnats ut till samtliga medlemmar fér att undvika onédigt stopp i avloppet.

Portkoder har slopats och ersatts aviLOQ Home.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bdrjan var 182 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under dret var 17. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 1779 medlemmar i féreningen. Det
har under é&ret skett 11 &verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 10 099 055 8915398 7 651113 7 471941
Resultat efter fin. poster -1506 102 -2 463 947 -414 614 -718 575
Soliditet (%) 73 74 73 73
Yttre fond 6885 267 7 373 865 6596 712 6 423 625
Taxeringsvarde 455392 000 455392 000 455392 000 346 990 000
,:rrsqvglft per kvm uppldten bostadsratt, 838 728 ) )
/&rscvgifterncs andel av totala

rérelseintdkter (%) 684 660 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 9 418 9 418 9 601 9789
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 8 858 8 858 9 030 9207
Sparande per kvm totalyta, kr 206 168 259 293
Elkostnad per kvm totalyta, kr 60 100 81 60
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 108 104 90 91
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 48 39 56
Energikostnad per kvm totalyta, kr 195 252 209 206
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 4,40 2,86 - -
Réntekdnslighet (%) 11,24 12,94 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v ‘ B1uUabflex-SyKLabfegl Sida 5av 18




Brf Holmen, Sickla Kaij.
769606-2913

Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Rakenskapsdrets férlust beror pd att avskrivningarna &r stora i férhallande till omfattningen av

resultatrakningen. Kassaflédet har dock fortsatt varit positivt trots renovering av 2 hissar och utbyte av

varmvattenvéaxlare.

e ee

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregéende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat évriga poster 2024-12-31
Insatser 186 336 000 - - 186 336 000
Uppldtelseavgifter 46 584 000 - - 46 584 000
Fond, yttre
. 7 373 865 -1288 598 800 000 6885 267
underhdll
Balanserat resultat -15 099 239 -1175 349 -800 000 -17 074 588
Arets resultat -2 463 947 2 463 947 -1506 102 -1506 102
Eget kapital 222730 679 (0] -1506 102 221224 577
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -16 274 588
Arets resultat -1506 102
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -800 000
Totalt -18 580 690
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rakning -18 580 690

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 099 055 8 915 398
Ovriga rérelseintdkter 3 ¢} 175 428
Summa rérelseintdkter 10 099 055 9 090 826
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4307 157 -6 062 249
Ovriga externa kostnader 9 -334 597 -340 112
Personalkostnader 10 -311782 -283 015
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 312 540 -2 650 080
Summa rérelsekostnader -8 266 076 -9 335455
RORELSERESULTAT 1832979 =244 629
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 78 293 19 290
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3 417 374 -2 238 607
Summa finansiella poster -3 339 081 -2219 317
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1506 102 -2 463 947
ARETS RESULTAT -1506 102 -2 463 947
Sida 7 av18
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 296 991972 298 492 055
P&gdende projekt 13 96 625 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 297 088 597 298 492 055
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 297 088 597 298 492 055

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 100 263 131891
Ovriga fordringar 14 1890 615 3680 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 15 255 557 200 765
Summa kortfristiga fordringar 2246 435 4012939

Kassa och bank

Kassa och bank 2 073970 598
Summa kassa och bank 2073970 598
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 320 404 4 013 537
SUMMA TILLGANGAR 301409 001 302505 592
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 232 920 000 232 920 000
Fond fér yttre underhdll 6 885 267 7 373 865
Summa bundet eget kapital 239 805 267 240 293 865
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -17 074 588 -15 099 239
Arets resultat -1506 102 -2 463 947
Summa ansamlad férlust -18 580 690 -17 563 186
SUMMA EGET KAPITAL 221224 577 222730 679
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 27 366 000 60 117 078
Summa langfristiga skulder 27 366 000 60117 078
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 50 251078 17 500 000
Leverantorsskulder 775 449 262 089
Skatteskulder 48 333 76 874
Ovriga kortfristiga skulder 539 015 449 684
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1204 550 1369189
Summa kortfristiga skulder 52 818 424 19 657 836
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 301409 001 302 505 592
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1832979 =244 629
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3312 540 2 650 080

5145 519 2405 451
Erhéllen rénta 78 293 19 290
Erlagd ranta -3 440 286 -2 259 408
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1783 526 165 332
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -21234 125 514
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 432 423 -494 214
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 2194714 -203 368
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -1909 083 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1909 083 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0 20 059 804
Amortering av l&n 0 -21562 882
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -1503 078
ARETS KASSAFLODE 285 632 -1706 446
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3571743 5278189
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3857375 3571743
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Holmen, Sickla Kaj. har fér forsta gdngen upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar. Detta kan innebéra bristande
jémférbarhet mellan rékenskapsdéret och féregdende rakenskapsér.

Undantag frén regeln att rakna om jamférelsetalen har tillémpats.

Ingdngsbalansrékning har upprattats per 2024-01-01.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,68 - 17,48 %

Markvéardet @r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fr yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ladmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 6 898 920 5999 352
Hyresintdkter lokaler, moms 1594 944 1467 733
Hyresintdkter garage 808 000 825300
Hyresintdkter garage, moms 132 000 103 500
Hyresintdkter p-plats 42 000 43100
Deb. fastighetsskatt, moms 198 216 270 943
Varmvatten, moms 10 872 10 872
Elintdkter laddstolpe moms 6 000 6 800
Overnattnings-/gdstldgenhet 54 600 25725
Drojsmalsranta 112 53
Pantsdttningsavgift 12 795 17 223
Overldtelseavgift 15763 9191
Administrativ avgift, moms 784 0
Administrativ avgift 1176 0
Andrahandsuthyrning 10 307 4 599
Vidarefakturerade kostnader 232 986 100 598
Vidarefakturerade kostnader, moms 79 581 30 409
Ores- och kronutjémning -1 0
Summa 10 099 055 8915398
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod ¢} 174 575
Ovriga intdkter 0 853
Summa (0] 175 428
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 160 495 152 831
Fastighetsskdtsel utdver avtal 101 979 197 038
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 91377 117 978
Fastighetsskdtsel gérd utdver avtal 70 995 18 876
Stddning enligt avtal 151985 141 597
Stédning utéver avtal 84 378 92 672
Sotning 59 012 56 791
Hissbesiktning 15168 8 299
Brandskydd 9 468 0
Gdardkostnader ¢} 955
Gemensamma utrymmen 1989 3304
Garage/parkering 0 283
Snéréjning/sandning 16 569 32632
Serviceavtal 85 240 129 573
Mattvatt/Hyrmattor 23 943 22 633
Forbrukningsmaterial 6538 7 964
Summa 879 136 983 427
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 181385 0]
Bostadsrdattsldgenheter 37 013 35200
Tvattstuga 10 396 8148
Trapphus/port/entr 4963 400
Sophantering/&tervinning 2 430 0
Dérrar och |&s/porttele 67 301 35510
VVS 1513 102 670
Ventilation 40 148 115146
Elinstallationer 61345 17 876
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3 424
Hissar 39202 90 765
Tak 17 091 0
Fasader 48 938 5946
Balkonger/altaner 0 3424
Mark/gérd/utemiljé 33803 28 328
Garage/parkering 64 511 16 501
Vattenskada 33424 45138
Skador/klotter/skadegérelse 34 844 0
Summa 678 306 608 476
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Brf Holmen, Sickla Kaij.
769606-2913

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

VS 0 88 299
Ventilation 0] 1139 984
Garage/parkering 0 60 315
Summa (o) 1288598
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 525 245 875 472
Uppvdrmning 948 208 911790
Vatten 237 664 419 902
Sophdamtning/renhélining 141130 128 762
Summa 1852 247 2335925
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 166 608 148137
Kabel-TV 48 944 46 553
Bredband 113 883 66 225
Samfdallighetsavgifter 178 294 199 843
Fastighetsskatt 389 740 385 066
Summa 897 469 845 824
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 2106 8 939
Juridiska &tgérder 0 52 512
Inkassokostnader 3107 1059
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 33 040 35505
Styrelseomkostnader 4 020 0
Fritids och trivselkostnader 4758 9799
Foreningskostnader 22282 25 456
Forvaltningsarvode enl avtal 122 686 117 678
Overlatelsekostnad 23929 20 174
Pantsdttningskostnad 15378 20 459
Ovriga férvaltningsarvoden 4 928 0
Administration 24 245 32147
Konsultkostnader 48 662 19 358
Féreningsavgifter 25 457 -2 976
Summa 334 597 340 112
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Brf Holmen, Sickla Kaij.
769606-2913

Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 248 515 226 325
Arbetsgivaravgifter 63 267 56 690
Summa 311782 283015
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 3417 374 2237878
Dréjsmdlsrénta 0 103
Kostnadsréanta skatter och avgifter 0 626
Summa 3417 374 2238 607
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 330 174 019 330 174 019
Arets inksp 1812 458 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 331986 477 330174 019
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -31 681964 -29 031884
Arets avskrivning -3 312 541 -2 650 080
Utgdende ackumulerad avskrivning -34 994 505 -31681964
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 296 991972 298 492 055
| utgdende restvérde ingdr mark med 79 500 000 79 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 200 792 000 200 792 000
Taxeringsvarde mark 254 600 000 254 600 000
Summa 455 392 000 455392 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets borjan ¢} 0
Anskaffningar under &ret 96 625 0]
Fardigstdllt under aret 0 0
Vid arets slut 96 625 o
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Brf Holmen, Sickla Kaij.
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 107 209 109 139
Transaktionskonto 1339483 2502971
Borgo rdntekonto 443 923 1068 174
Summa 1890 615 3680 284
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 62153 3000
Forutbet forsakr premier 174 480 166 608
Forutbet kabel-TV ¢} 12 236
Forutbet bredband 18 924 18 921
Summa 255 557 200 765
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 4,38 % 27 366 000 27 366 000
Handelsbanken 2025-09-30 4,55 % 32751078 32751078
Handelsbanken 2025-03-03 297 % 17 500 000 17 500 000
Summa 77 617 078 77 617 078
Varav kortfristig del 50 251078 17 500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 77 617 078 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.
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Brf Holmen, Sickla Kaij.
769606-2913

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 2 489 6332
Uppl kostnad Fastskét entrepr 1806 0
Uppl kostnad Stddning entrepr 12 653 217
Uppl kostn el 52 608 71642
Uppl kostnad Varme 126 721 132 563
Uppl kostnad Extern revisor 36 500 36 500
Uppl kostn réantor 46 050 68 962
Uppl kostn vatten 36 165 70153
Uppl kostnad Sophdmtning 14 217 4 976
Uppl kostnad arvoden 0 138 100
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 36 093
Férutbet hyror/avgifter 875 341 803 651
Summa 1204 550 1369 189
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 97 500 000 97 500 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Moderniseringen av hissarna fortldper. Utdver det har endast |6pande underhdll utfdrts.
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Brf Holmen, Sickla Kaij. Arsredovisning 2024
769606-2913

Underskrifter

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Eva Elisabet Pettersson Andersson Johan Gabriel Holmberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Bjurstréom Leif Mikael Westerberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

UIf Eivind Jonsson
Ordférande

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Victor Lindeldf
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Holmen, Sickla Kaj
Org.nr. 769606-2913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Holmen,
Sickla Kaj for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

I v ‘HJeuSafoxx-SkZFUaWMxeg

1{Z]



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Holmen, Sickla Kaj for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pd min

professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Victor Lindel6f

Auktoriserad revisor
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