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Objektsbeskrivning
Djursholm - Vendevagen 5F
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Rymlig 2:a med trivsam uteplats mot grénskande innergard. Engagerad 55+férening med aktiviteter fér de som
onskar.

Pris 4 350 000 kr

Manadsavgift 3 166 kr Betalas kvartalsvis i forskott. Ett obligatoriskt tillagg om 269 kr/man tillkommer
for tv och bredband. En schablonavgift debiteras for hushallsel (92 kr/man) och raknas
av efter forbrukning.

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 61 m?

INTERIOR

MA-SC-039908 Sida1av7
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Antal rum
Kokstyp
Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

MA-SC-039908

2 varav 1 sovrum
Kok
61 m2

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Varmt valkommen till denna trivsamma bostad i engagerad 55+ férening. Den
grénskande uteplatsen vetter mot mysig innergéard och ger en radhusliknande inramning
av bostaden. Direkt narhet till att kunna dricka morgonkaffet pa uteplatsen och begrunda
den praktfulla lilablommande rhododendron. Eller méta upp grannen for en
eftermiddagsfika pa den trevliga garden. Har har man ett fint ljusinslapp fran flera stora
fonster, rymliga sociala ytor och ett ordentligt sovrum. Har bor man med gangavstand till
Djursholms Torg med restauranger, butiker och service. Intill Samséviken med mysiga
promenadstrak langs med vattnet.

Lagenheten disponeras enligt féljande:

Hall
Valkommen in till en hall med plats fér hatt- och skohylla direkt till vanster samt
ytterligare férvaringsmajligheter i tre stycken garderober.

Kok

Praktiskt kok med bra férvaring bakom ljusgréna luckor. Stankskydd i svart kakel ovan
arbetsbank i rostfritt. | kdket ryms ett stort matbord och stolar. Koket ar utrustat med
kombinerad kyl/frys, mikrovagsugn, ugn och diskmaskin.

Vardagsrum
Ljust och rymligt vardagsrum med vackert parkettgolv. Har ryms soffgrupp och ovrigt
md&blemang utan problem. Fran vardagsrummet finns utgang till uteplatsen.

Uteplats

Stenbelagd uteplats som vetter mot féreningens trivsamma gard med sittmdbler. Har
finns plats for utemobler och i rabatterna finns gott om gronska med bl.a. en stor
lilablommande rhododendron.

Sovrum
Sovrummet vetter mot innergarden och rymmer dubbelséang med sangbord och
férvaringsmaobel.

Badrum

Badrummet ar kaklat i ljusgront med svart klinkergolv. Utrustat med dusch, wc, tvattstall
med kommod, handdukstork samt tvattmaskin med arbetsbank och vaggskap ovan.
Dessutom finns forvaring i tvd badrumsskap.

Foreningen

Brf Gandvik ar en valskott bostadsrattsférening med god ekonomi. Féreningen ar en 55+
forening och kraver att minst en agare per bostad har fyllt 55. Féreningen satsar pa
miljén och har installerat bergvarme. Féreningen har 96 lagenheter som ar grupperade
kring de sex innergardarna med gemensamma tradgardsmaobler. | kallarplanet finns
bilgarage med laddstationer, biltvatt, cykelrum, snickeriverkstad samt lagenheternas
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kallarforrad. P4 samma plan finns stor tvattstuga samt en bastu med ett mindre gym. |
en souterrangdel finns samlingslokal for upp till 50 personer med pentry dar
medlemmarna kan anordna privata middagar och fester. Lokalen anvands aven for
méten, samvaro, grupptraning och hobbyverksamhet. Féreningen har egen popular
boulebana. En stor grupp tradgardsvanner skoter vaxtligheten pa borggarden ovanfér
garaget. Det finns en konstklubb, dar medlemmarna malar tillsammans och en
gymnastikgrupp.

Naromrade

Brf Gandvik ligger pa kort gangavstand till det smastadscharmiga Djursholms Torg med
flera bra restauranger, caféer, inredningsbutiker, kladbutiker, bokhandel, optiker,
tvattinrattning, frisersalonger och antikhandel samt mataffar, bibliotek, apotek,
vardcentral och ett postombud i en valsorterad godisaffar. Aktiva boende lockas av
promenader langs vattnet och sommarbad i Vartan och ett mycket rikt batliv vid kajerna.
Pa vintern ar Vartan ett populart omrade for langfardsskidskoakare.

| narheten finns Djursholms Tennisklubb, med utomhusbanor vid Djursholms Slott och
en stor inomhushall vid den nya gymnasieskolan. Dessutom finns Djursholms ridklubb
och gymmet Djursholms TraningsCenter, Djursholms Golfklubb med 18+9 hal dar vi pa
snorika vintrar har mojlighet till skidakning. Lite langre bort finns Stockholms golfklubb
vid Kevinge. En curlingklubb med en modern hall bredvid tennishallen finns ocksa. Lop-
och gangstigar i Altorp. Badhus finns nara Danderyds sjukhus. | Mérby Centrum finns
bl.a. Friskis& Svettis och SATS.

Det ar bra kommunala transporter, kort busstur till Mérby Centrum/Danderyds sjukhus
och T-banan. | narheten finns Roslagsbanan mot Stockholm och till Nasbypark,
Osterskar och Karsta.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Balkong/uteplats

Bilplats

Vendevagen 5F, 182 69 Djursholm

59

1002

Uteplats finns.

Bilplats finns. Féreningen har ett garage med 63 st platser varav 12 med el. Till platserna
ar det separat ko.

EKONOMI

Manadsavgift

3 166 kr. Betalas kvartalsvis i forskott. Ett obligatoriskt tillagg om 269 kr/man tillkommer
for tv och bredband. En schablonavgift debiteras for hushallsel (92 kr/man) och raknas
av efter forbrukning.

Andel i forening 0,9287 %
MA-SC-039908 Sida3av7
Soédermaklarna www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301 070-718 95 92

Hornsgatan 37
118 49 STOCKHOLM

Bankgiro: 5986-4744



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

sOdermiiklarna

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

0,9317 %

99 657 kr. Enligt AR 2024

Bostadsratten ar pantsatt. Lanen I0ses senast pa tilltradesdagen.

FORENING
Namn Brf Gandvik (org.nr 716400-1724)
Adress Vendevéagen 5, 182 69 DJURSHOLM

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oikta forening
Tillater foreningen

juridisk person som
kopare?

1470 kr, betalas av képaren
588 kr
Akta

Nej

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1969
Uppvarmning Bergvarme
Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Renoveringar

MA-SC-039908

Foreningen har ett gruppavtal for tv och bredband. Ett obligatoriskt tillagg om 269 kr/man
tillkommer for detta.

Bergvarme installerat 2024

12st laddplatser har installerats nere i garaget 2021
Oversyn av tak samt byte av trasiga takpannor 2020
Bredbands TV sedan 2016

Stamrenovering/relining har utférts under 2017
Hissar byttes 2015

Tvattstugan moderniserad

Yttre malningsarbete sker I6pande

Arbetet med radonatgarder avslutat. Senaste radonmatningen var godkand 2018 och var
da under gransvardet 200 bg/m3

Skotsel av gemensamma tradgardar - fortldpande
Loftgangar och balkonger renoverade 2015-16
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

| kallarplanet finns bilgarage med laddstationer, biltvatt, cykelrum, snickeriverkstad samt Iagenheternas kallarférrad.
P& samma plan finns stor tvattstuga samt en bastu med ett mindre gym.

| en souterrangdel finns samlingslokal fér upp till 50 personer med pentry dar medlemmarna kan anordna privata
middagar och fester. Lokalen anvands aven fér méten, samvaro, grupptraning och hobbyverksamhet.

Foreningen har egen popular boulebana. En stor grupp tradgardsvanner skoter vaxtligheten pa borggarden ovanfor
garaget. Féreningen har en konstklubb, dar medlemmarna malar tilsammans och en gymnastikgrupp.

ENERGIDEKLARATION

Status Utford 2024-12-04
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 101 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 92 Vatten/aviopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Véagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 250 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 342
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgéra sin undersdkningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgoér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren lamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som kdper bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
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natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for séljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgér upplatelse av bostdder med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Saki Carapanos
Reg.Fastighetsméklare
070-718 95 92

saki.carapanos@sodermaklarna.se
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