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Styrelsen for BRF Trekanten pa soder far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.
Med site 1 Stockholm
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018 och registrerades 2019-03-19 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvéarv Kommun

Rosendal Mindre 30 2003 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtritt till féreningen sedan 2003.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1974-1975 och bestér av 1 flerbostadshus i 6 vaningar. Fastighetens vardear ar
1975.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 7 642 kvadratmeter, varav 5 845 kvadratmeter
utgdr ldgenhetsyta och 1797 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 79 lagenheter varav 74 med bostadsrétt, 5 hyresldgenheter och 7 lokaler med

hyresritt.

Liagenhetsfordelningen for bostadsritter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 18 48 6 6
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Forvaringsutrymme 14
Soprum 5
Forrad 5
Skradderi 41
Maikleri 188
Café 145
Restaurang 253
I fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:
Tvittstuga

Hobbyrum

Cykelrum

Foreningen har 86 garageplatser varav 30 platser for elladdning av bilar.
Foreningen har frivilligt momsregistrerat 754 m2, vilket motsvarar 9,87 % av fastighetens totalyta.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten 1 byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2006. Underhallsplanen uppdateras fortlopande.
Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra fastighetens vérde ver
tiden.

I den underhallsplan for de ndrmaste tio aren som styrelsen sammanstéllt giller foljande;

- Ytskik 1 korridorer, trapphus och portar senast ar 2034. Berdknad kostnad ca 100 tkr

- Energisparatgérder 16pande under de ndrmaste fem éren totalt 4 mkr varav 300 tkr avsatts for
projektering for 2025

- Skolgardens tétskik 2026, 3 mkr

- Krisberedskap 16pande under de ndrmaste tre aren varav 50 tkr avsatts for 2025

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
- Kameral och ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av BK Fastighetsservice AB
- Fastighetsskotsel

Foljande har skotts 1 egen regi:

- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

Stad: Plantera med mera

Jour: BK Fastighetsservice AB
Hissar: Hisspartner AB
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Garageport: Otis AB

Ventilation: Bm luftbehandling AB

Gérden: Skots av foreningens medlemmar
Lashantering taggar: CLS Elektronikservice i Stockholm AB
Byggkonsult: Fagerstrom Konsult & Byggnads
Sophantering: Stockholm vatten och avlopp
Atervinning: Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Bredband/Fiber: Telenor

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Genomford atgdrd

2023

- Nya koder till portarna infordes 1 borjan av aret.

- Laddstolparna har under aret utrustats med en automatisk métare sa att varje hyresgést/bilagare far
betala den el man sjélv forbrukat.

- Atervinningsrummet isolerades.

- Soltrappan fardigstilldes.

- Stamspolning genomfordes.

- Stidning av garage och soprum.

- Foreningen firade 20 &r med en kraftskiva.

- Stockholms stad har beviljats installation av eget digitalt nyckelsystem for sina hemtjanstkunder
- Kontroll enligt Systematiskt Brandskydds Arbete SBA, sker kontinuerligt i enlighet med plan.

- En rullstolsanpassning med upphdjning av betongplattor utfordes utanfér Timmermansgatan 17.
- Foreningen har under aret engagerat en fastighetsjurist for att forhandla med Skolfastigheter i
Stockhholm SISAB, om drift/underhallsplanen samt om tomtréttsfragan.

2022

- Garaget har renoverats. En skylt om max axeltryck har sats upp pé garden.

- En uppdatering av brandskyddet har genomforts.

- En energispargrupp har tillsats.

- En ny stiddentreprendr borjade 1 januar 2023 efter att gamla sades upp i slutet av aret.
- Beslut om nya koder.

- Ytterligare 10 laddplatser har installerats..

- Beslutades att bortforslingen av smael tas bort vid arsskiftet 2022/2023.

2021

Upphandling av garagerenovering

Forséljning av hyresritt

Ytterligare laddstolpar har installerats i garaget

Planering for forbéttring av skalskyddet

Upprustning av garden med borttagning av boulebanan och bla nya murar runt véxtlighet och lekplats
Nya elcentraler instédllerade

Ledlampor inkdpta till gagaret

2020
Byte av flaktelektronik.
Forstarkt ndodbelysning i korridorer och trapphus
Inspektioner, projektering och upphandling upprustning av garaget
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Ombyggnation av stddmur pa garden
Flera laddstationer for elbilar
Forséljning av en hyresrétt.

2019
Laddstationer for elbilar
Upprustning av kéllarkontor i samband med 6versvimning

2018

Nya cykelstéll

Laddstationer for elbilar

Nya kodlas till entréer samt kéllardorrar
Nytt bokningssystem tvittstugan

Ny energideklaration har utforts
Brandsyn

Renovering tridgadrdsmdbler

Malning utav kéllargangar

2017

Indragning av fiber
Automatiska dorrstédngare
OVK - Godkénd slutbesiktning

2015/2016
Stambyte

2014

Ny fastighetsskotare, BK Fastighetsservice
Etablerad jourlosning.

Bytt rorstraken i kéllaren

Forsta etapp i stambytesprocessen.
Sékerhetsskap inforskaffat till styrelserummet

2013
Underhéllsmalning av fonster har slutforts
Betongelementen mellan balkongerna har tétats

Taket har lagts om med en ny matta, bredavlopp har ordnats och extra isolering har lagts
Engagerat en byggnadskonsult for var teknisk forvaltning som ger kontinuitet i férvaltningen
Undersokt status pé stammar och grenledning som visade p& behov av stambyte

En pergola byggdes pa garden
Utvirderade var fastighetsskotsel

2012
Justering av virme for att minska virmekostnaderna

Underhallsméalning av fonster

Belysning i lyktstolpar pa skolgérd aktiverad
Staket har gjorts avtagbart vid rokluckor pa garden
Portkod mot garden

5(25)
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2011

Installation av brandsldckare pa samtliga vaningsplan samt brandvarnare i alla ldgenheter

Nya innertak i trapphus

Byte av las for alla gemensamma utrymmen i fastigheten

Renovering av samtliga hissar; Byte av apparatstill, renovering av motorerna, installation av innerddrrar
enligt

géllande sikerhetsregler, samt ny inredning.

Renovering av garden; Ytterligare ett cykelstill, godkénd kanalisation for el i marken, stabilisering av
sarg till sandladan.

2010
Upprustning av trapphus och entréer

2009

Fonster mot garden utbytta

Byte av garageport

Termostater i samtliga ldgenheter utbytta

Ny tryckstegringspump

10 bord och 50 klappstolar inkopta for gardsfester och utléning till medlemmar
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

2024

- Avrinningsbrunnarna pa gérden har rengjorts och utvidgats, sa att avrinningen kan ske smidigare. Detta
ar ocksé en fraga for SISAB d v s skolan. Foéreningen har tillsammans med var fastighetskonsult inlett en
diskussion med SISAB om statusen pa ytskiktet pa marken pa och under garden med bl a basketplanen.

- Blodlonnen pé gérden har beskurits av arborist.

- Underhéllet av garden har genomforts av de boende i huset. Maskiner och redskap har inhandlats sa att
underhéllet 14tt kan skotas.

- En uppdatering av krisfrdgorna har lagts pd hemsidan. Denna ligger pa hemsidan och heter “Beredskap i
kris”.

- Lekplatsen har inspekterats. Vissa forbattringsétgarder med anledning av denna kommer att genomforas
2025.

- Reventor har genomfort en OVK i huset. Atgirderna med anledning av denna genomfors 2025

-  samband med att OVK genomfordes, inspekterades alla balkongdorrar i huset. Resultatet var béttre én
vantat.

- Oppettiderna for kodlasen utvidgades under hosten.

- I &tervinningsrummet plockades glasbehéllarna bort for att ge plats &t matavfallskérlen. Frekvensen pa
hiamtningen 6kades till tva gdnger per vecka for att b la minska soplukt och begrédnsa insekterna.

- Stiadning av garage och soprum genomfordes under hosten.

- Den jurist som foreningen engagerat har lyckats forhandla med Stockholms stad sa att vi under
sommaren tecknade ett formanligare tioarigt avtal med Stockholms stad 4n vad som initialt erbjods..

- 5 informationsblad har delats ut. Informationsbladen sétts upp i hisshallen och liggs pa hemsidan.

Egenkontroll

Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan padverka minniskors hélsa och miljon om de inte skots
ratt.

Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska dirfor enligt miljobalken utféra egenkontroll, dir dven
energianvandning ingar. Riskomraden som fastighetsédgaren forvintas ha kontroll 6ver dr bl.a. ventilation,
radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur och energianvéndning. Fastighetségaren ska utfora
regelbundna kontroller och ha en vil genomténkt dokumentation. Miljéforvaltningen utdvar regelbunden
tillsyn.

Fragan om krishantering for bl a brand, 6versvimningar och naturkatastrofer, har aktualiserats i styrelsen.
Den uppdaterade krisplanen ligger p&d hemsidan.

Atgéirder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetsidgarens
egenkontroll av verksamheten. OVK d v s Obligatorisk Ventilations Kontroll, genomférdes under 2024.
En del efterarbeten med anledning av denna kommer att genomforas under 2025.

For 6kad brandsékerhet och for att sékra framkomlighet har ocksa regelbundna besiktningar, SBA d v s
Systematisk Brandskydds Arbete, av bl a trapphusen gjorts, ddr boende i forekommande fall uppmanats
ta bort foremal. En uppdatering av brandskyddsfragorna redovisades i det infoblad som ldamnades ut i
december. Den gar ocksé att aterfinna pa hemsidan under fliken “Brandskydd i hemmet”. I samband med
decembers gloggtraff pd garden, delades nya batterier till brandvarnarna ut.

For att sékerstélla att eventuella renoveringar gors pa ett fackmannaméssigt sétt utnyttjar vi vid behov var
byggkonsult.
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Underhallsplan
Underhallsplanen uppdateras regelbundet med resultat fran genomforda aktiviteter samt kompletteras vid
behov med nya aktiviteter.

Arsplan
Baserat pa arlig statusgenomgang av fastigheten, tar vi tillsammans med en byggnadskonsult fram en
arsplan som vi arbetar efter.

Den omfattar for 2025;

- Uppf6ljning av OVK

- Energisparatgirder

- Garagetak och gérden

- Krisberedskap

- Oversyn av grinden ut mot skolgarden

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvérderas kontinuerligt

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &ar 74 st.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsuthyrning ges t ex for studier, militértjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsuthyrningen &r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen den &r faststélld enligt foreningens stadgar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Forindringar i Bostadsriittslagen
Nya regler i Bostadsrittslagen géller fran 2024;

-Obligatorisk matavfallshantering. Detta skedde under hosten 2024.

-Kommunerna far ansvar for fastighetsnira forpackningsinsamling. Detta tillgodoses genom vart
atervinningsrum.

-Frén 1 januari 2024 blir det mojligt for bostadsrattsforeningar att halla stimmor helt digitalt utan
fysisk nédrvaro. For bostadsrattsforeningar som vill gé over till helt digitala stimmor krivs
andring av stadgan. Fradgan om digitala stimmor kommer att aterigen aktualiseras pa arsmotet
2025.
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning 2024-04-15 - 2025-04-07

Allan Hennius Ordférande
Jan-Erik Nilsson Ledamot
Siv Nordqvist Ledamot
Ted Weisberg Ledamot
Martin Krensler Ledamot
Ralf Asberg Ledamot
Olle Svensson Suppleant
Kalle Sternberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvé ledaméter i forening.

Styrelsen har haft 11 st protokollforda sammantrdden sedan d&rsmotet 2024 och planerar ytterligare minst
3 mdten innan arsmotet 2025.

Revisor
Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Valberedning
Lotta Reuterskiold sammankallande

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-04-15.
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Foreningens ekonomi

- Upprikning av avgifterna Styrelsen beslutade i borjan av 2023 att 6ka avgifterna for att battre
kunna hantera framtida kostnader i form av ranteh6jningar, tomtréttsavgéld samt upprustningar. Tyvarr
har detta inte rdckt utan styrelsen beslutade i borjan av 2024 att ytterligare hoja avgifterna bade for
lagenheterna och garageplatserna.

Utfallet for avgiftshojningen ledde till att féreningen under aret dels kunde betala av en del av ett 1&n som
omsattes i maj, vilket minskar kostnaderna pa sikt, dels ha en god framforhéllning vad géller avtalet om
tomtrétten.

Nagon ytterligare upprikning av avgifterna anser styrelsen inte behover goras under 2025.

- Omlédggning av lanen under 2025
Lanekostnaderna under 2024 har varit hdga da tre 1an 16pt ut. Réntekostnaderna var under 2024 ca 500
tkr hdgre dn 2023. Under 2025 kommer tre 1an att omsattas. Styrelsen har for avsikt att ha ndgra lan med
rorlig ranta och nagra med fast rdnta, men kommer ocksa att se till att det i fortsdttningen ar olika
omsattningsdatum/ar for lanen. Férhoppningsvis kan foreningen rédkna med att rantekostnaden for lanen
blir lagre &n 3 % vilket skulle innebéra en kostnadsminskning om 250 tkr eller mer

- Tomtrittsavgaldet
Foreningen har med forhandlingshjilp av jurist traffat ett avtal med Stockholms stad om
tomtréttsavgildet. Tomtrattskostnaden har justerats i relation till dagens kostnad for varje lagenhet per
ménad och ar (juni ménad till maj ménad ndstkommande ar) enligt foljande;
2025 med 273 kr,
2026 med 405 kr
2027 med 537 kr
2028 med 669 kr.

Direfter och under ytterligare fem ér ar avgilden fastslagen till totalt 1 868 000 kr d v s en 6kning med
801 kr per lagenhet och ménad. Vi lyckades med juristens hjdlp minska de gemensamma kostnaderna for
avtalsperioden frimst géllande avgdlden for lokalhyresgdsterna med 73 700 kr per ar vilket leder till 737
000 ldgre kostnad under sammanlagt tio ar.

- Garden
Péa arsstimman beslutades att foreningen inte lagre skulle anlit entreprendr for skotseln av gérden.
Beslutet om “egenskdtsel” har bidragit till att radikalt minska de gemensamma kostnaderna d v s en
minskning av kostnaderna med 250 tkr. Tyvirr har en del av minskningen étits upp av att foreningen
behovt projektera och bygga om avrinningsanldggningen pa “skolans sida”. Dessutom har ett lackage av
taket i garaget upptéckts som ocksa hérror sig till ytskiktet pa garden. Foreningen arbetar vidare med att
tillsammans med SISAB hitta en 16sning for att tdta ytskiktet mellan gardsplan och bl a garaget.

Under aret uppticktes att en av rokluckorna ovanfor garaget var otit sa att det lackte ner regnvatten pa en
av garageplatserna. For att atgdrda det yttre vattenskyddet har platslagare anlitats.

- El, vatten och virme
Kostnaderna for vatten/el och viarme har okat, speciellt kostnaden for virmen som 6kade med 160 tkr.
Styrelsen foljer darfor energispargruppens arbete med att se over var foreningens kostnader for
vatten/varme i huset ar hdgst och om det dr mojligt att begriansa dessa kostnader genom bl a individuell
elmétning, tervinning av frénluftsvéirme samt att installera solceller pa taket.
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Lokalhyresgésterna betalar hyra enligt uppriakningsklausuler.
- Den samlade hyresintékten for lokalhyresgésterna berdknades i 2024 ar budget till 2 797 619 kr.

Arets resultat

Foreningens resultat for 2024 visar ett underskott pa 3 230 867 kr, men det beror framst pa avskrivningar
om 4 464 824 kr, vilket dr en bokforingsmassig kostnad och inte en faktisk utgift. Exklusive
avskrivningar har féreningen ett positivt kassaflode.

Underskottet paverkas dven av 6kade riantekostnader till f61jd av laneomséttningar. For att mota detta har
styrelsen genomfort en avgiftshdjning pé 7,5% frén andra kvartalet 2024 och arbetar aktivt med
kostnadskontroll, I&neoptimering och effektiviseringar. Dessa atgirder sékerstéller foreningens
langsiktiga ekonomiska stabilitet.

Det negativa resultatet dr dirmed en del av foreningens langsiktiga strategi och paverkar inte den
ekonomiska stabiliteten. Styrelsen bedomer att de genomforda atgirderna skapar en hallbar ekonomisk
utveckling for féreningen.

Arsavgifier

Under 2022 var avgifterna ofordndrade. Styrelsen beslutade dock under forsta motet 2023 att hoja
avgifterna for medlemmarna med 10 % frén andra kvartalet. Ytterligare hojning med 7,5% kommer att
ske fran andra kvartalet 2024. Detta for att mota de allmidnna kostandsékningarna.

Lan
Lanen var under aret hos Nordea, se not 12. Styrelsen har beslutat fordela de langsiktiga lanen sa att de
inte avslutas vid samma tidpunkt.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvarde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per ldgenhet. Foreningen ar
skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsférening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm
bostadsrittsyta*

Skuldséttning per kv totalyta*
Soliditet ( %)

Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad per kvm totalyta (kr)
%

Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintakter*

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2024
7812
-3 231

500

4 692
3293
74
172
290

34

2023
7220
3362
474

4764
3362
76
150
10

267

34

2022
6 086
-6 478
426

()

S

252

2021
6 629
-3 470
421

12 (25)

2020
6 480
-1455
421

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 84792936 51527671
Disp av foreg ars resultat
Fordndring under aret
Belopp vid arets utging 84 792 936 51 527 671

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s4 att

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning Gverfores

Fond for
yttre UH
7 586 675

927 000
8513 675

Ansamlad

forlust

-53 976 208
-3 361975
-927 000
-58 265 183

-58 265 183
-3230 867
-61 496 050

927 000

-4 000 000
-58 423 050
-61 496 050

Arets
resultat
-3361 975
3361975
-3 230 867
-3 230 867

13 (25)

Totalt

86 569 099

0
-3 230 867
83 338 232

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

03N N b~

2024-01-01
-2024-12-31

7 810 652
123 072
7933 724

-2 123 340
-3 088 620
-331 838
-277 661

-4 464 824
-10 286 283
-2 352 559

727772
-951 080
-878 308

-3 230 867

-3230 867

14 (25)

2023-01-01
-2023-12-31

7219762
274 766
7 494 528

-2 227 879
-3230 084

-221 237

-246 335
-4 464 824
10 390 359
-2 895 831

64 116
-530 260
-466 144

-3 361975

-3 361975
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 9
Markanlidggningar 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Pagéende arbete 14
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

106 702 497
0

82363

106 784 860

106 784 860

362 925
362 925

1233314
30 622
394 986
1 658 922

3116 083
3116 083
5137930

111 922 790

15 (25)

2023-12-31

111 155 694
0

93990

111 249 684

111 249 684

936 024
29 627
372780
1338 431

2750022
2750 022
4 088 453

115 338 137
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

2024-12-31

136 320 607
8513 675
144 834 282

-58 265 183

-3230 867
-61 496 050
83 338 232

35000
35000

25162 500
67 534

44 983
468 174

2 806 367
28 549 558

111 922 790

16 (25)

2023-12-31

136 320 607
7 586 675
143 907 282

-53976 208
-3361975
-57 338 183
86 569 099

7 000 000
35000
7 035 000

18 550 000
283 631
92 883
274 285
2533239
21734 038

115338 137
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagéende arbete
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-3230 867
4 464 824
-48 895

1 185 062

-362 925
-297 290

-22 207
-216 097
467 017
753 560

-387 500

-387 500

366 060

2750022
3116 082

17 (25)

2023-01-01
-2023-12-31

-3 361 975
4 464 824
30 385

1133 234

0

161 006
53784
-29 477
170 028
1488 575

-1 450 000
-1 450 000
38 575

2711 446
2750 021
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar 1 styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Virderingsprinciper m m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intikter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foreningen erhéllit eller kommer att erhélla for egen rikning
redovisas som intékt. Intékter vérderas till verkligt virde av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader niar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen. Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststillt vid anskaffningstillféllet i
da radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.

Stomme inkl grund 86
Tak 30
Fasad 20
Dérrar 7

VVS-stammar 40
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Ytskick, lokaler
Ventilation inkl styr
El

Ovrigt
Garage/parkering
Hiss

Tradgard
Fonsterrenovering
El kéllaren
Renovering trapphus

10
15
40
20
14
14
14
14
14
14

Utover ovan tillkommer dessa komponenter vilka dr investeringar féreningen gjort

Materiella Anliggningstillgangar

Laddstolpar

Finansiella tillgangar och skulder

Total avskrivningsperiod
10

19 (25)

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade

utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncern redovisning (K3).

Redovisning i och borttagande frdn balansrdkningen
En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nédr de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt vésentligt 6verforts till annan part och foretaget inte 1&ngre har kontroll

over den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nir den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Garageplats
Fast.skatt
Tillagg el garage

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Ovriga intikter drift/underhall
Utdelning brandkontoret
Statligt stod

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgild

Ovriga reparationer
Hyregéstforeningsavgift

2024

2 681 040
562 018
2797 619
1594 373
139 326
36277

7 810 653

2024

5970
2200
113 231
1671

0

123 072

2024

=77 104
-83 447
-467 140
-1 108 400
-386 528
=720

-2 123 339

20 (25)

2023

2480 575
536 554
2627 051
1375510
139 326
60 746
7219 762

2023

9085
126 350
54 480
0

84 851
274766

2023

-67 917
-75223
-463 942
-1 108 400
-511 677
=720
-2227 879
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Not 5 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
F-skotsel

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Kéllsortering
Markytor/tradgérd

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Ré&dgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg,

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader inklusive sociala avgifter

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Lon till tjansteman inklusive avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Forbattringar

2024

-192 910
-36 227
-80 703
-33 046
-26 056

-186 780
-56 708

-328 065

-1 641 372

-250 100

-176 171
-72 740

-7 743
-3 088 621

2024

-32719
-105 026
-140 915

-15 890

-5 499
-5 567

-26 222

-331 838

2024

-223 088
-52 986
-1 587
-277 661

2024

-4 179 081
-274 116
-11 627

-4 464 824

21 (25)

2023

-173 733
-136 629
-79 844
-31 983
-24 613
-175 620
-53 735
-345 908
-1 480 515
-199 414
-169 258
-110 938
-247 893
-3230 083

2023

-35 535
-31 657
-135 338
-6 015
-7 041
-5 651

-221 237

2023

-202 800
-43 535

-246 335

2023

-4 179 081
-274 116
-11 627

-4 464 824
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerae anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackmulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

129918 078
129 918 078

-23 149 618
-4 179 081
-27 328 699

102 589 379

106 400 000
202 600 000
309 000 000

275 000 000
34 000 000
309 000 000

9765024
9765 024

-5377790
-274 116
-5 651 906

4113118

102 589 379
4113118
106 702 497

22 (25)

2023-12-31

129918 078
129 918 078

-18 970 537
-4 179 081
-23 149 618

106 768 460

106 400 000
202 600 000
309 000 000

275 000 000
34 000 000
309 000 000

9765024
9765 024

-5103 674
-274 116
-5 377790

4 387 234

106 768 460
4387234
111 155 694
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Not 10 Markanliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - markanléggning
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan - maskin / tekn.anldgg
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

2024-12-31

2569 890
2569 890

-2 569 890

-2 569 890

0

2024-12-31

433319
433 319
-339 329
-11 627

-350 956

82 363

23 (25)

2023-12-31

2569 890
2569 890

-2 569 890
-2 569 890

0

2023-12-31

433319
0
433 319

-327702
-11 627
-339 329

93 990

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Nordea Hypotek 3,160 2025-06-18
Nordea Hypotek 4,260 2025-02-21
Nordea Hypotek 3,042 2025-06-24
Nordea Hypotek 3,180 2025-02-21

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2024-12-31
7 000 000
10 000 000
3162 500
5000 000
25162 500

25162 500

Lanebelopp
2023-12-31
7 000 000
10 000 000
3550 000
5000 000
25550 000

18 550 000

Enligt de direktiv som trddde i kraft under 2021 ska l&n med slutbetalningsdag inom ett &r klassificeras
som kortfristiga. Foreningen har dock inte for avsikt att slutbetala lanen under 2024.



o\l

BRF Trekanten pé soder
Org.nr 769604-7013

Not 13 Stiallda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser
Not 14 Pagiaende arbete
Ventilationsutredning och ytskiktsrenovering

Upprustning av innergérden
Installation av elbilsladdstolpar

2024-12-31

67 500 000
67 500 000

Inga

2024-12-31

146 706
176 706

39513
362 925

24 (25)

2023-12-31

67 500 000
67 500 000

Inga

2023-12-31
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