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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-29. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-12-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2025-10-22 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta
Forvirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Uven Storre 25 1 Stockholms Kommun forvérvades 2010. Fastigheten

ar beldgen pa adresserna Brannkyrkagatan 83 och Hornsgatan 94.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos forsékringsbolaget If Skadeforsékring. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Enligt forsdkringsbrev ingar det BRF-tillagg.

Foreningens mark ér frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1942-1944 och bestér av 2 flerbostadshus. Virdearet dr 1994.

Byggnadsytan utgdrs av 2 565 kvm ldgenhetsyta och 781 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Légenheter och lokaler
Foreningen uppléter 53 lagenheter med bostadsrétt och 1 bostadshyresratter samt 3 lokaler. Ligenheterna fordelas

enligt nedan:

1 rok 26 st
2 rok 25 st
3 rok 2 st
4 rok 1 st

Byggnadens tekniska status
Foreningen har gillande underhéllsplan som stracker sig till 2048.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall 2025

- Renovering av hyresldgenhet infor forsiljning

- Atgiirder kopplade till fuktskada i hyresligenhet
- Lopande underhill av fastigheten

- Byte av belysning i delar av fastigheten

- Arbete enligt underhéllsplan

Planerat underhdll 2026

- Stamspolning

- Renovering av innergéard

- Renovering av fonster

- Fortsatt arbete enligt underhéllsplan
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Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 67 st

Medlemmar vid érets utgdng 68 st

Under aret har 5 6verlatelser och 2 upplatelser skett.
Styrelsen har inte beviljat nagon andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Efter foreningsstimman den 16 juni 2025 har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Anna Lindberg Ordforande

Sam Bjoredal Ledamot

Malin Bjorklund Ledamot

Marko Pietildinen Ledamot

Thomas Pietsch Ledamot

Veronica Ekstrand Suppleant

Henrik Lindberg Suppleant

Vid Rados Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit ménatliga protokollférda sammantraden.

Revisor
Emilie Bavner Auktoriserad revisor Azets Revision & Rédgivning AB

Valberedning
Ellen Hansson
Veronica Ekstrand

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 16 juni 2025.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har styrelsen haft ett aktivt arbete inom ekonomi, forvaltning och utveckling av foreningens fastighet och organisation.
Foreningen har under &ret genomfort och planerat ett antal atgérder i fastigheten. Arbete har bedrivits kring:

- OVK och ventilationsfragor

Underhall av tak, inklusive utredning av skador

- Stam- och rorfragor infér kommande atgérder

- Belysningsatgirder och energieffektivisering

- Forberedelse for FNI

- Renovering av innergérden

- En fuktskada i en hyresldgenhet har atgardats i samarbete med forsékringsbolag

Under aret har foreningen genomfort en omfattande renovering av en hyresldgenhet infor forséljning.
En lagenhet har dven byggts om och sélts, vilket paverkat foreningens ekonomi positivt.
Foreningen har under aret dven arbetat med lokaluthyrning och sékrat avtal med hyresgést.

Efter &rsstimman har en ny styrelse tilltritt och en tydlig ansvarsfordelning har faststillts.
Styrelsen har vidare arbetat med att implementera, fortydliga och informera om stadgar samt rutiner.
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Foreningens ekonomi

Styrelsen har under éret initierat ett arbete med att se dver foreningens lanesituation infér kommande omforhandlingar samt analyserat

framtida kostnader i relation till belaning.

Fokus har legat pé att sékerstélla en 1angsiktigt hallbar ekonomi, inklusive planering av amorteringar och budgetarbete infor

kommande ar.

Avgiftshojning
Arsavgifter har varit oforindrade under éret.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadsldgenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 246 000 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens site dr Stockholms 1dn, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

2025
Nettoomséttning 4 068 541
Resultat efter finansiella poster -1 393 042
Soliditet (%) 65,18
Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta) 688
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 42
Skuldsdttning (kr/kvm totalyta) 9 606
Skuldsittning (kr/kvm bostadsréttsyta) 12 805
Sparande (kr/kvmtotalyta) 116
Réntekénslighet (%) 19
*Energikostnad (kr/kvm totalyta) 235

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2 510 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt)

uppgar till 3 346 kvadratmeter.
*Energikostnad = Elkostnad+ Fjarvarmekostnad+Vattenkostnad

Upplysning vid forlust

For verksamhetsaret 2025 gor foreningen ett minusresultat, detta r inte ndgot vi bedomer ska paverka

2024
4114 460
-48 055
60,16
708

42

11 130
15376
167
22
228

2023
3977 668
-117 177
60,03
691

42
11220
15 500

235

22

217

2022
3648 933
326 555
59,42
643

43

11 552
15 960
327

25

213

foreningens framtida mojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden. Styrelsen haller likviditeten

under kontroll. Féreningen amorterar 10pande av fastighetsl&én med 300 000 kr arligen. Under 2025 har

foreningen dven amorterat av extra 4 800 000 kr. Detta bidrar till lagre rdntekostnader framdver.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Uppléitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets ingdng 61 968 603 14 193 348 3595 648
Okning av insatskapital 1364371 4455 629
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 63 332974 18 648 977 3595 648
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -21 780 794

Arets resultat -1 393 042
-23 173 836

Forslag till disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 1 350 000

lanspraktagande av fond for yttre underhall -1 049 603

Balanseras i ny rakning -23 474 233
-23 173 836

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
Not 2025-12-31

2 4 068 541

4 068 541

3 -3806 305
-115 909
-607 433

2024-01-01
2024-12-31

4 114 460

-4 529 647

-461 106

28 935
-960 871

4114 460

-2329 128
-39 084
-607 380

-931 936

-1393 042

-1393 042

-1 393 042

Sida 6 av 12

-2975 592

1 138 868

3186
-1190 109

-1 186 923

-48 055

-48 055

-48 055



Brf Uven Storre 25
Org.nr. 769618-2471

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4 92 679 786
5 232971

92912 757

92912 757

0
173 278
209 576
382 854

2 434 673
2434 673

2817 527

95 730 284
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2024-12-31

93239 870
280 320

93520 190

93520 190

15 094
163 453
195 001

373 548

2 467 969

2467 969

2841 517

96 361 707
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31
Not

81 981 951
3 595 648

85577 599

-21 780 794
-1393 042

2024-12-31

76 161 951
3 595 648

-23 173 836

62 403 763

6 32 140 980
250 534

6 544

197 559

730 904

33326 521

95 730 284
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79 757 599

-21 732739
-48 055

-21 780 794

57 976 805

23 590 980

23590 980

13 650 000
173 972
20 657
177 690
771 603

14793 922

96 361 707
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -461 106 1 138 868
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 607 433 607 380
Erhallen rdnta mm 28 935 3186
Erlagd rinta -960 871 -1 190 109
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital -785 609 559 325
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 15 094 -13 031
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -24 400 -11 109
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 76 562 3000
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -34 943 52994
Kassaflode fran den lopande verksamheten -753 296 591 179
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 5820 000 0
Amortering av fastighetsldneskulder -5 100 000 -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 720 000 -300 000
Foréandring av likvida medel -33 296 291 179
Likvida medel vid érets borjan 2467 969 2176 790
Likvida medel vid arets slut 2434 673 2 467 969
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod

Materiella anldggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter bostader
Hyresintédkter lokaler
Arsavgifter*
Fastighetsskatt
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Hyres/avgiftsrabatter
Ovriga intiker

* arsavgift ingar virme, vatten och kabel TV/bredband.

Driftkostnader, reparationer och underhall

Reparation och underhall*
OVK

Stddning & mattor

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Kabel-tv/bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsékring

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Stylingtjanst

Hemnet

Revisionsarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Konsultkostnader

Ovriga administrationskostnader

* Ingar fastighetsunderhll med belopp pé 1 049 603 kr
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2025

125910

2 007 040
1727710
182 043

8 746
4071

-7 000

20 021

4 068 541

2025

1323 764
49 426
138 612
94 220
517 654
174 403
96 159
117 994
231 285
300 192
160 863
339 096
21 600
15900
30345
5773
117350
71 669

Antal ar

100
5-10
10

2024

234976
1978 569
1713471

180 563

4179

763
-7 782
9721

4114 460

2024

159 058
0

73 231
87 497
514 964
159 362
83 996
118 833
214 630
290 570
115096
332020

0

29 750
5503
92 740
51877

3 806 305

2329128
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

HB 751357 2,48% 2026-09-01
HB 761798 2,58% 2026-09-30
HB 761796 2,58% 2026-09-30

Alla foreningens 1&n har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

Dessa lan klassificeras och redovisas dérfor som kortfristiga.

Ovriga noter
Not 7  Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
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2025-12-31

100 579 283

100 579 283
-7339413
-560 084

-7 899 497

92 679 786

87 600 000
63 400 000

151 000 000

2025-12-31

653 929

653 929
-373 610
-47 349

-420 959

232971

2025-12-31

8 850 000
10 240 980
13 050 000

32 140 980

2025-12-31
56 200 000

Inga

2024-12-31

100 579 283

100 579 283
-6 779 325
-560 088

-7339 413

93239 870

95 600 000
55 000 000

150 600 000

2024-12-31

653 929

653 929
-326 318
-47 292

-373 610

280 320

2024-12-31

13 650 000
10 240 980
13 350 000

37240 980

2024-12-31
56200 000

Inga
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NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Arsredovisningens innehill blev klart 2026-04-20
Elektroniska underskrifter

Anna Lindberg Sam Bjoredal

Marko Pietildinen Malin Bjorklund Thomas Pietsch

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-29. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-12-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2025-10-22 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta
Forvirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Uven Storre 25 1 Stockholms Kommun forvérvades 2010. Fastigheten

ar beldgen pa adresserna Brannkyrkagatan 83 och Hornsgatan 94.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos forsékringsbolaget If Skadeforsékring. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Enligt forsdkringsbrev ingar det BRF-tillagg.

Foreningens mark ér frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1942-1944 och bestér av 2 flerbostadshus. Virdearet dr 1994.

Byggnadsytan utgdrs av 2 565 kvm ldgenhetsyta och 781 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Légenheter och lokaler
Foreningen uppléter 53 lagenheter med bostadsrétt och 1 bostadshyresratter samt 3 lokaler. Ligenheterna fordelas

enligt nedan:

1 rok 26 st
2 rok 25 st
3 rok 2 st
4 rok 1 st

Byggnadens tekniska status
Foreningen har gillande underhéllsplan som stracker sig till 2048.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall 2025

- Renovering av hyresldgenhet infor forsiljning

- Atgiirder kopplade till fuktskada i hyresligenhet
- Lopande underhill av fastigheten

- Byte av belysning i delar av fastigheten

- Arbete enligt underhéllsplan

Planerat underhdll 2026

- Stamspolning

- Renovering av innergéard

- Renovering av fonster

- Fortsatt arbete enligt underhéllsplan
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Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 67 st

Medlemmar vid érets utgdng 68 st

Under aret har 5 6verlatelser och 2 upplatelser skett.
Styrelsen har inte beviljat nagon andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Efter foreningsstimman den 16 juni 2025 har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Anna Lindberg Ordforande

Sam Bjoredal Ledamot

Malin Bjorklund Ledamot

Marko Pietildinen Ledamot

Thomas Pietsch Ledamot

Veronica Ekstrand Suppleant

Henrik Lindberg Suppleant

Vid Rados Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit ménatliga protokollférda sammantraden.

Revisor
Emilie Bavner Auktoriserad revisor Azets Revision & Rédgivning AB

Valberedning
Ellen Hansson
Veronica Ekstrand

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 16 juni 2025.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har styrelsen haft ett aktivt arbete inom ekonomi, forvaltning och utveckling av foreningens fastighet och organisation.
Foreningen har under &ret genomfort och planerat ett antal atgérder i fastigheten. Arbete har bedrivits kring:

- OVK och ventilationsfragor

Underhall av tak, inklusive utredning av skador

- Stam- och rorfragor infér kommande atgérder

- Belysningsatgirder och energieffektivisering

- Forberedelse for FNI

- Renovering av innergérden

- En fuktskada i en hyresldgenhet har atgardats i samarbete med forsékringsbolag

Under aret har foreningen genomfort en omfattande renovering av en hyresldgenhet infor forséljning.
En lagenhet har dven byggts om och sélts, vilket paverkat foreningens ekonomi positivt.
Foreningen har under aret dven arbetat med lokaluthyrning och sékrat avtal med hyresgést.

Efter &rsstimman har en ny styrelse tilltritt och en tydlig ansvarsfordelning har faststillts.
Styrelsen har vidare arbetat med att implementera, fortydliga och informera om stadgar samt rutiner.
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Foreningens ekonomi

Styrelsen har under éret initierat ett arbete med att se dver foreningens lanesituation infér kommande omforhandlingar samt analyserat

framtida kostnader i relation till belaning.

Fokus har legat pé att sékerstélla en 1angsiktigt hallbar ekonomi, inklusive planering av amorteringar och budgetarbete infor

kommande ar.

Avgiftshojning
Arsavgifter har varit oforindrade under éret.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadsldgenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 246 000 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens site dr Stockholms 1dn, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

2025
Nettoomséttning 4 068 541
Resultat efter finansiella poster -1 393 042
Soliditet (%) 65,18
Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta) 688
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 42
Skuldsdttning (kr/kvm totalyta) 9 606
Skuldsittning (kr/kvm bostadsréttsyta) 12 805
Sparande (kr/kvmtotalyta) 116
Réntekénslighet (%) 19
*Energikostnad (kr/kvm totalyta) 235

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2 510 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt)

uppgar till 3 346 kvadratmeter.
*Energikostnad = Elkostnad+ Fjarvarmekostnad+Vattenkostnad

Upplysning vid forlust

For verksamhetsaret 2025 gor foreningen ett minusresultat, detta r inte ndgot vi bedomer ska paverka

2024
4114 460
-48 055
60,16
708

42

11 130
15376
167
22
228

2023
3977 668
-117 177
60,03
691

42
11220
15 500

235

22

217

2022
3648 933
326 555
59,42
643

43

11 552
15 960
327

25

213

foreningens framtida mojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden. Styrelsen haller likviditeten

under kontroll. Féreningen amorterar 10pande av fastighetsl&én med 300 000 kr arligen. Under 2025 har

foreningen dven amorterat av extra 4 800 000 kr. Detta bidrar till lagre rdntekostnader framdver.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Uppléitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets ingdng 61 968 603 14 193 348 3595 648
Okning av insatskapital 1364371 4455 629
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 63 332974 18 648 977 3595 648
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -21 780 794

Arets resultat -1 393 042
-23 173 836

Forslag till disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 1 350 000

lanspraktagande av fond for yttre underhall -1 049 603

Balanseras i ny rakning -23 474 233
-23 173 836

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 4 068 541

4 068 541

3 -3806 305
-115 909
-607 433

2024-01-01
2024-12-31

4 114 460

-4 529 647

-461 106

28 935
-960 871

4114 460

-2329 128
-39 084
-607 380

-931 936

-1393 042

-1393 042

-1 393 042
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4 92 679 786
5 232971

92912 757

92912 757

0
173 278
209 576
382 854

2 434 673
2434 673

2817 527

95 730 284
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

81 981 951
3 595 648

85577 599

-21 780 794
-1393 042

2024-12-31

76 161 951
3 595 648

-23 173 836

62 403 763

6 32 140 980
250 534

6 544

197 559

730 904

33326 521

95 730 284
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79 757 599

-21 732739
-48 055

-21 780 794

57 976 805

23 590 980

23590 980

13 650 000
173 972
20 657
177 690
771 603

14793 922

96 361 707
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -461 106 1 138 868
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 607 433 607 380
Erhallen rdnta mm 28 935 3186
Erlagd rinta -960 871 -1 190 109
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital -785 609 559 325
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 15 094 -13 031
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -24 400 -11 109
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 76 562 3000
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -34 943 52994
Kassaflode fran den lopande verksamheten -753 296 591 179
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 5820 000 0
Amortering av fastighetsldneskulder -5 100 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 720 000 -300 000
Foréandring av likvida medel -33 296 291 179
Likvida medel vid érets borjan 2467 969 2176 790
Likvida medel vid arets slut 2434 673 2 467 969

Sida 9 av 12







Brf Uven Storre 25
Org.nr. 769618-2471

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod

Materiella anldggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter bostader
Hyresintédkter lokaler
Arsavgifter*
Fastighetsskatt
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Hyres/avgiftsrabatter
Ovriga intiker

* arsavgift ingar virme, vatten och kabel TV/bredband.

Driftkostnader, reparationer och underhall

Reparation och underhall*
OVK

Stddning & mattor

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Kabel-tv/bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsékring

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Stylingtjanst

Hemnet

Revisionsarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Konsultkostnader

Ovriga administrationskostnader

* Ingar fastighetsunderhll med belopp pé 1 049 603 kr
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2025

125910

2 007 040
1727710
182 043

8 746
4071

-7 000

20 021

4 068 541

2025

1323 764
49 426
138 612
94 220
517 654
174 403
96 159
117 994
231 285
300 192
160 863
339 096
21 600
15900
30345
5773
117350
71 669

Antal ar

100
5-10
10

2024

234976
1978 569
1713471

180 563

4179

763
-7 782
9721

4114 460

2024

159 058
0

73 231
87 497
514 964
159 362
83 996
118 833
214 630
290 570
115096
332020

0

29 750
5503
92 740
51877

3 806 305

2329128
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

HB 751357 2,48% 2026-09-01
HB 761798 2,58% 2026-09-30
HB 761796 2,58% 2026-09-30

Alla foreningens 1&n har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

Dessa 1an klassificeras och redovisas darfor som kortfristiga.

Ovriga noter
Not 7  Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
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2025-12-31

100 579 283

100 579 283
-7339413
-560 084

-7 899 497

92 679 786

87 600 000
63 400 000

151 000 000

2025-12-31

653 929

653 929
-373 610
-47 349

-420 959

232971

2025-12-31

8 850 000
10 240 980
13 050 000

32 140 980

2025-12-31
56 200 000

Inga

2024-12-31

100 579 283

100 579 283
-6 779 325
-560 088

-7339 413

93239 870

95 600 000
55 000 000

150 600 000

2024-12-31

653 929

653 929
-326 318
-47 292

-373 610

280 320

2024-12-31

13 650 000
10 240 980
13 350 000

37240 980

2024-12-31
56200 000

Inga
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NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Arsredovisningens innehill blev klart 2026-04-20
Elektroniska underskrifter

Anna Lindberg Sam Bjoredal

Marko Pietildinen Malin Bjorklund Thomas Pietsch

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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