Bostadsrittsféreningen Hammarby Kayj 1(15)
Org.nr 769607-6459

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hammarby Kaj far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsréttsférening. Foreningens dndamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Badan 1 i Stockholms kommun 2001.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt 82 bostadsrétter.
Den totala boytan dr 6 689 kvm.

Lagenhetsfordelning:

29 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos Brandkontoret Fastighetsforsakring i Stockholm.

Gemensamhetsanlédggningar
Foreningen 4r medlem i tre gemensamhetsanldaggningar:

Sickla kaj Samfillighetsforening - forenings forvaltad sopsugsanldggning (Grynnan GA:1) som servar 11
fastigheter i Sickla Kajomradet. Andelstalet for Hammarby Kaj dr 6688 (av totalt 79926) dvs ca 8,37%.
Delagarforvaltad garage anldaggning (Grynnan GA:2). Féreningens andel &r 29% och motsvarar 35
parkeringsplatser for bil och tva f6r MC som for narvarande hyrs ut av Corepark AB. Féreningen
medlemmar har fortur vid fordelning av anldggningens lediga platser.

"Kajutan" Badan GA:1 - deldgarforvaltad gemensamhetslokal i separat byggnad. Kostnaderna for drift
och forvaltning fordelas mellan Hamamrby Kaj (51,75) och Harmmarby Park (48,3%).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetsavgift for ar 2025 uppgér till 1 724 kr per bostadslidgenhet. Fastighetsavgiften &r indexreglerad
och dr knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt for garaget dr fér ndrvarande en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 307 000 000 kr, varav byggnadsvirdet 159 000 000 kr och markvirdet 148 000 000
kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel med Allgranth Fastighet AB.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomisk plan registrerats av Bolagsverket den 8 maj 2002.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Kjerstin Skoglund  ordférande
Linda Fryklund
Mozayan Ghadimi
Asa Lindberg t o m 24 februari 2026
Gunilla Lindroth
Suppleant Gunilla Ernflo t o m 20 augusti 2025

Annica Lindstrom
Britt-Inger Hahne
Suzanne Sallander  fr o m 24 november 2025

Foreningen hade en extrastimma den 24 november da ett andra beslut pa foreningens nya stadgar togs
samt ett fyllnadsval pa en suppleant.

Fo6reningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsidkring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Matz Ekman, auktoriserad revisor, LR Bostadsrevision
Bo Alexandersson, internrevisorssppleant

Valberedning t 0 m 24 november 2025
Suzanne Sallander (sammankallande), Vivi-Ann Ekholm, Tommy Svahn och Maria Séderberg.
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Valberedning fr o m 24 november 2025
Maria Soderberg (sammankallande), Tommy Svahn och Anders Bartl.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

I februari installerades bergvédrme i fastigheten och fjarrvarmen kopplades bort. Ett 1an pa 12 miljoner
togs 2024 for att finansiera denna investering. For 6vrigt se sérskild rapport om bergvirmeprojektet.

I april lades ett lan pa 16,3 miljoner om, Swedbank gav da den bésta rédntan pa 2,63. Féreningen har
tidigare bara haft Handelsbanken, vi blev dock uppmanande av var ekonomiske radgivare Finoptio att
sprida vara lan pa flera banker.

Gistlagenheten var uthyrd 113 nétter under aret.

Foréndringar i avtal

Ett nytt tradgérdsavtal med Viéxthuset Utveckling har tecknats.

Avtal med ny driftforvaltare av garaget Corepark, tecknades under varen 2025 och borjade gilla under
hosten, det innebar att flera av vara medlemmar kunde erhélla garageplats.

Utokad driftavtal med Allgranth med leverantdrsval, expertis samt att adminstrativt ansvar for
underhallsplanen.

Nytt driftsavtal med Ferla for bergvidrme, franluftsfldktar, batteri och solcellsskotsel

Nytt driftsavtal med Kone for hissarna.

Nytt driftsavtal med Truxel for stodtjanstforsiljning genom batterier.

Utférda reparationer

En stor vattenskada upptécktes i januari i ett badrum pa Korphoppsgatan 40 vilket innebar att delar av
golvet i trapphusplanet behdvdes bytas samt helrenovering av badrummet i den aktuella ldgenheten.
Plattor pé ett innertak péa trapplan i S23 gav vika och behdvdes justeras.

De nya viarmeatervinningsfliktarna blev dammiga och ventilationskanalerna fick rensas.

I Kajutan har bastuaggregatet bytts.

Utfoérda underhallsatgérder enligt Underhéllsplanen

Doérrmotorer plus kretskort 1 hissen i K40 och sensorer bytes, golvet reparerades tillfilligt for att klara
besiktningen.

Motorerna plus kretskort byttes i 6vriga hissdorrar.

Dorréppningsmotor till porten K40 byttes till, den av EU senast godkédnda motor med sensorer.
Oppningstider justerades pa samtliga portar for att underlitta passage for rullatorer och rullstolar mm. En
avloppsrensning genomfordes i hela fastigheten. I samband med detta upptécktes ldckor i kéllaren samt i
ett badrumsavlopp vilka atgédrdades.

Takldcka uppticktes pa plan 5 S23 under terrassens rostfria plat, hal lagades och ny fogmassa samt lock
ordnades i balkongstédsgenomféringen.

I Kajutan har golvet slipats.

Obligatoriska kontroller

Radonmétning har utforts, utan anmérkningar.
Brandskyddskontroll, utan anmérkningar.
Hissbesiktningar, anmarkningarna atgiardade.

Ovriga uppgifter
Legionellasaneringen som inledes i december 2024 avslutades i borjan av aret. Dialog med Milj6-och
hélsoskyddsndmnden fortgar och undersdkningar ska gora halvarsvis.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 110 (109) medlemmar. Under aret har 10 (3) medlemmar tilltrdtt samt 9
(4) medlemmar uttritt ur foreningen vid 7 (5) antal Sverlatelser. Tva medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 6 668 6277 5578 5498
Resultat efter finansiella poster -4 307 -2416 -1 106 -556
Soliditet (%) 71,1 71,1 75,3 75,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 895 833 743 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9831 9 889 7998 8056
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 929 10 994 8 891 8 957
Sparande per kvm (kr/kvm) 52 22 127 241
Réntekanslighet (%) 12,2 13,2 12,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 151 235 179 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 89,8 88,8 89,2 0,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intidkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
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Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att installation av bergvérme genomforts under aret och kostnadsforts i

bokslutet per 2025-12-31.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.
For att finansiera forlusten har foreningen hojt arsavgiften med 7% samt planerar att 6ka amorteringen av

foreningens lan.

Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng 78 372 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 78 372 000

Upplitelse-

avgifter

119 994 000

119 994 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning dverféres

Fond,

yttre underhall

1850519

-98 029

1752 490

Balanserat

resultat

-10 446 059

-2 318450

-12 764 509

-12 764 508
-4 306 803
-17 071 311

167 200
-829 458
-16 409 053
-17 071 311

Arets

resultat

-2416 479

2416479
-4 306 803

-4306 803

Totalt

187 353 981

0

-4 306 803

183 047 178

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 6 667 821
6 667 821

W

-4 000 805

-669 711
5 -149 405
-3 963 497
-8 783 418
-2 115 597

AN

19 412
-2210618
-2191 206
-4 306 803

-4 306 803

-4 306 803

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

6276 907
6276 907

-3 495 337
-1272 038
-152 339
-2 150754
-7 070 468
-793 561

59202
-1 682120
-1 622918
-2416 479

-2416 479

-2416 479
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 255105 369 247 830 745
Pagaende projekt 8 0 10 402 893
Summa materiella anliggningstillgangar 255105 369 258 233 638
Summa anliggningstillgangar 255105 369 258 233 638

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 45970 141 175
Ovriga fordringar 9 1542 647 2051095
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 10 292 176 198 912
Summa Kortfristiga fordringar 1 880 793 2391182
Kassa och bank

Kassa och bank 448 943 2 990 597
Summa kassa och bank 448 943 2990 597
Summa omsittningstillgangar 2329 736 5381779
SUMMA TILLGANGAR 257 435105 263 615 417
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

198 366 000
1752490
200 118 490

-12 764 508

-4 306 803
-17 071 311
183 047 179

52816 250
52 816 250

20 285 000
196 077

9 840

35 668

1 045 091
21 571 676

257 435 105

8 (15)

2024-12-31

198 366 000
1850 519
200 216 519

-10 446 058

-2416 479
-12 862 537
187 353 982

56 651 250
56 651 250

16 885 000
1980 491
25719
91760
627215
19 610 185

263 615 417
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fo6randring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fo6riandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av langfristiga skulder
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-4 306 803
3963 497
-15 879

-359 185

95 205

85 634
-1784 414
361 785
-1 600 975

-835 228
-835 228

0
-435 000
-435 000

-2 871203

4715791
1 844 588

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-2416 479
2150 754
36 930

-228 795

-135 009
-151916
-93 728
-5 865
-615 313

-14 006 071
-14 006 071

14 500 000
-435 000
14 065 000

-556 384

5272175
4715 791
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningarnas arsredovisningar.

Foreningen har en ny forvaltare fran 2025 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i
redovisningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna dr forandrade jamfort med foregaende ar da man gatt fran K2-regelverket till
K3-regelverket. Detta paverkar féreningen i och med att avskrivingarna blir ca 1.8 miljoner hégre dn
tidigare ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingéar férutom inkSpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara visentlig.
Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 120 ar
Stamledningar viarme 80 ar
Stamledningar VA, vasad, yttertak, el, balkonger/altaner 50 ar
Fonster 40 ar
Hissar 30 ar
Ventilation, styr- o dvervakning, tankar, franluftsbatterier 25 ar

Batterilager, IMD, solceller, fldktar 20 ar
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Virmepumpar, pumpar

Komponentindelning

15 ar

11 (15)

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intidkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten. Arets totala

skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintikter, garage moms

El, elbolag moms intdkter fran batterierna
El, moms

Overnattningsligenheten

Avgift andrahandsupplatelse
Pantforskrivningsavgift

Overlatelseavgift

Ovriga intikter

2025

5741183
455 241
74 928
242 612
46 084
11270

0

0

96 504

6 667 822

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, abonnemang for tv, bredband

2024

5469 168
498 150
321

102 127
43 750
1911
3438

11 464
146 578
6276 907
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Sn6rdjning/sandning
Stadning
Serviceavtal
Besiktning
Reparationer
Reparation hissar
Planerat underhall
Fastighetsel
Fjéarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Bredband
Fo6rbrukningsmaterial
Tradgardsskotsel
Material att vidarefakturera
Myndighetskrav
Radonmétning
Gemensamhetsanldggningar
Porttelefon, drift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt och -avgift

Tele- o datakommunikation
Hantering 6veratelse o pant
Revisionsarvode inkl konsultationer
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift mm

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Ovriga arvoden

2025
148 504
30 620
162 593
42 791
48 491
601 723
102 795
829 458
778 216
183 536
159 210
54707
102 981
110 552
53218
24214
159 586
24 205
32610
38 375
255117
57303
4 000 805

2025

197 368
6316

0
45314
152 887
16 425
251 401
669 711

2025

119 339
17917
12 149

149 405

12 (15)

2024

89 076
53183
168 077
159 490
63 549
276 726
35730
98 028
295 862
1339 442
109 943
217 081
116 418
81 786
56 192
37 666
175 252
0
13079
0
29079
79 666
3 495 325

2024

245020
12 696
27226
60 625

176 223

123

750 125

1272 038

2024

122 000
23 346
6993
152 339
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets aktivering avseende bergvirme
Omklassificering

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I utgédende restvirde ingar mark med 66 450 000 kr

Not 8 Pagaende projekt

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran SBC

Ovriga fordran SBC
Ovriga fordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Bredband

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

2025-12-31

272 850 649
835228

10 402 893
284 088 770

-25019904
-3 963 497
-28 983 401

255105 369

159 000 000
148 000 000
307 000 000

2025-12-31

10 402 893
0

-10 402 893
0

2025-12-31

68 357
1395 644
0

0

78 645

1 542 646

2025-12-31

0
28107
19 352

193 457
51260
292 176
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2024-12-31

272 850 649
0
0
272 850 649

-22 869 150
-2150 754
-25 019 904

247 830 745

151 000 000
183 000 000
334 000 000

2024-12-31

0
10 402 893
0
10 402 893

10 402 893

2024-12-31

247 255
278 771
518 857
927 566
78 645

2 051 094

2024-12-31

11529
27276
14 514
79 430
66 163
198 912
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

3,57

4,28

2,86

2,24

2,50

2,71

2,63

Datum for

ranteindring

2026-03-30
2026-06-30
2027-07-30
2025-04-30
2028-09-30
2027-09-01
2028-04-25

Lanebelopp
2025-12-31
9 000 000
10 850 000
22 501 250
0

12 000 000
2 500 000
16 250 000
73 101 250

20 285 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
9000 000
10 850 000
22 736 250
16 450 000
12 000 000
2500 000

0

73 536 250

16 885 000

Fo6reningen har lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir #r finansieringen langfristig och
styrelsens bedémning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 20 285 000 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 435 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 19 850 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Stddning

El

Virme

Réntor

Sophidmtning

Reparation o underhall
Fastighetsskotsel

Ovriga upplupna kostnader
Fo6rutb hyror/avgifter
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna lagst soc avg

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

8423
112 967
22116
126 087
4410
74 573
15 838
26 531
511028
126 338
16 779
1 045 090

2025-12-31

73 700 000
73700 000

2024-12-31

12 433
19472
165 576
148 851
2111

0

0

0

278 771
0

0

627 214

2024-12-31

73 700 000
73700 000
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Tva lan ska laggas om under forst halvaret, 30 mars samt 30 juni.

Styrelsen har budgeterat for att vi ska amortera vid omlédggning av sista lanet om ekonomin sa tillater.
Ny energideklaration ska goras vilket gor att vi far en béttre energiklass, vilket kan fa betydelse for vara
lan.

Denna arsredovisning ersétter tidigare med beslutsdatum 7 april.
Arsredovisningen har beslutats 17 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberittelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betraffande denna
arsredovisning.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Kjerstin Skoglund Gunilla Lindroth Jarnefelt
Ordforande
Mozayan Kouzehagar Ghadimi Linda Fryklund

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Bo Alexandersson Matz Ekman
Internrevisorsuppleant Auktoriserad revisor
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Denna revisionsberittelse ersitter den revisionsberittelse som vi avlimnade
den 8 april 2026

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Hammarby Kaj,
org.nr. 769607-6459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hammarby Kaj for
rikenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den av frin féreningen valda revisorns
ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovrig upplysning

Vi avlimnade den 8 april 2026 en revisionsberittelse avseende riakenskapséaret 2025 vilken denna
revisionsberittelse ersétter. Skilet till denna nya revisionsberittelse ar att styrelsen den 17 april 2026
har valt att uppratta en ny arsredovisning for rdkenskapsaret 2025 som ersétter den som styrelsen
uppréttade 7 april 2026.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing for mindre komplexa foretag
(ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e  Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller 4sidosidttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fran foreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida A&rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hammarby Kaj for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorernas ansvar. Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorernas ansvar

Vért mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras
pd den auktoriserade revisorns professionella bedomning och den av staimman valda revisorns
bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och priovar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Matz Ekman Bo Alexandersson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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