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sOdermiiklarna

HEMMA PA SODER

Objektsbeskrivning
Hagsatra - Lillhagsvagen 32, 2 tr

Ljus hérnldgenhet utan insyn om 3 rok pa 69m? med stora fénster & hérlig balkong. Bostaden &r i fint skick & ligger i
lugn omréade néra T-bana & P-tag.

Pris 2 200 000 kr pris/bud
Manadsavgift 6 360 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 69 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum

MA-SC-040291
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Kokstyp
Boarea

Areakailla

Hall

Vardagsrum

Kok

Balkong

Sovrum 1

Sovrum 2

Badrum

Forrad

Kok
69 m?
Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

Lagenheten ar registrerad som 2,5 rum och kok i lagenhetsférteckningen.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med gott om plats fér forvaring i ordentlig skjutdérrsgarderob. |
anslutning till hallen finns aven en rymlig kladkammare inredd med forvaringssystem
"Pax" fran Ikea. Hallen har renoverats 2026 med nytt klinkergolv med elgolvvarme.
Harifran nas bostadens 6vriga rum pa ett naturligt och lattillgangligt satt.

Rymligt och trivsamt vardagsrum med rikligt ljusinslapp fran stort fonsterparti med fin
utsikt éver gard och grénska. | vardagsrummet finns gott om plats for soffgrupp med
tillhdrande méblemang.

Modernt och stilrent kok renoverat 2022. Har finns goda férvaringsmajligheter bakom vita
luckor med svarta beslag och ovan den ljusa bankskivan sitter vitt kakel. Koket ar
utrustat med spisflakt, spis, ugn, kombinerad kyl/frys samt diskmaskin. Koket ar val
tilltaget och rymmer ett stérre matbord och stolar. Fran vardagsrummet finns utgang till
balkongen.

Stor inglasad balkong med plats fér utemaébler. Balkongen vetter mot gronskande skog
som ger en vacker och rogivande utsikt.

Ljust och rofyllt sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande méblemang. Fénster
ger ett fint ljusinslapp och en behaglig atmosfar.

Ytterligare ett bra sovrum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller
hemmakontor. Aven har finns gott om plats fér sdng och férvaring.

Modernt uppdaterat badrum som klatts med mikrocement (2024). Har finns tvattstall
med kommod, handdukstork, wc, dusch med takdusch, badrumsskap och tvattmaskin.
Belysning via spotlights styrs med Plejd-app.

Till lagenheten hor aven ett rymligt forrad om cirka 6—7 kvm.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

MA-SC-040291

Valkommen till ett mycket trivsamt och smakfullt renoverat hem pa Lillhagsvagen 32,
belaget i ett lugnt och familjevanligt omrade med naturen alldeles runt hérnet. Har
erbjuds en genomtankt planlésning med tva bra sovrum, generdsa sociala ytor och en
inglasad balkong med héarlig kdnsla av att vara néra naturen. Hela bostaden har
renoverats under de senaste aren och erbjuder idag en modern och enhetlig kansla.
Samtliga ytskickt renoverades under 2026 det vackra golvet ar lagt i fiskbensmonster
och ar genomgaende i hela bostaden. Da byttes aven alla eluttag och strémbrytare. |
féreningen finns festlokal samt bastu via samfallighet. Via samfalligheten finns aven
garage och p-plats (kortare ko).
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Har bor du i en lugn och familjevanlig miljé med narhet till férskolor, service,
kommunikationer och gronomraden. Férskola finns direkt i huset och ytterligare en
forskola ligger cirka 150 meter bort. Buss 143 tar dig smidigt mot bade Alvsjé och
Hogdalen, tunnelbanan nas pa cirka 10 minuters promenad och pendeltaget pa cirka 15
minuter. Alvsjdbadet renoveras och planerat att sta klart 2027.

Lillhagsvagen 32, 2 tr, 124 71 Bandhagen

234

1203

2 av 4. Vaningsplan 2 av 4.

Balkong finns.

Bilplats Bilplats finns. Genom samfalligheten (Liggmilan) finns mdjlighet att hyra garageplats
samt parkeringsplats utomhus. Priserna varierar beroende pa plats men ligger mellan
350-650 kr/man. Till garage/parkeringsplats ar det separat ko.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséttning

6 360 kr. | avgiften ingar varme, vatten, bredband och tv (basutbud).
1,88023 %
1,867 %

619 118 kr. Beraknat fran uppgifter ur arsredovisning 2025

Bostadsratten ar pantsatt. Lanen I6ses senast pa tilltradesdagen.

FORENING
Namn Brf Alvsjdbadet nr 1 (org.nr 716421-3485)
Adress Lillhagsvagen 36, 12471 Bandhagen

Allméant om féreningen

Antal lagenheter

MA-SC-040291

Fastighetens beteckning ar: Liggmilan nr. 1 och omfattar adresserna Lillhagsvagen 30 -
36. Fastigheten exploaterades och byggdes ar 1990- 91 av JM Byggnads- och
fastighets AB.

BRF Alvsjobadet 1 som &ger och forvaltar:

3 st. flerbostadshus med tillsammans 49 st. bostadslagenheter.

1 st. forskola i delvis separat byggnad och delvis integrerad i tva av bostadshusen.
1 st. gardshus.

49 st
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Antal lokaler 1 st

Overlatelseavgift 1 480 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 592 kr

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja
dgande?

Ager féreningen marken? Negj

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1992

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband Bredband via Ownit ingar i avgiften. Basutbud for tv via Telenor ingar i avgiften.
Renoveringar Foreningen beddmer att hissarna kommer behdva renoveras om nagra ar, de bedéms

vara i gott skick i dagslaget.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Det finns cykelforrad, barnvagsforrad, 1 st. trafflokaler som gar att hyra, tvattstuga och vindsférrad. Genom
samfalligheten finns aven bastu som kan bokas kvallar och helger samt grovtvattstuga.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-02-18
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 147 kWh per m? och ar

primérenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 300 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 300 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 600
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Omradet omger Lillhagsvagen pa bada sidor. Forening ar placerad langst in vid
vandplanen i omradet och har darfér ingen stérande genomfartstrafik.
Lillhagsvagen ar en atervandsgata till Ormkarrsvagen, som finns i norra Hagsatra,
Ormkarrsomrédet, intill Alvsjobadet,som &ven givit namn &t bostadsrattsféreningen.
Omradet ar mycket barnvanligt och har faktiskt tva férskolor: en inom var egen férening
och en i var grannférening, samt aven narhet till parklek.

Foreningen har, som narmaste granne i norr, dster och soder, ett stort natur- och
strévomrade, som inbjuder till promenader och fritidsaktiviteter. Hagsatra idrottsplats
ligger inom gangavstand.

| sdder ligger Brf. Alvsjébadet nr. 2 och i vaster breder Alvsjdbadets stora grasmatta ut
sig med tre bassanger for fritidsbad, som halls 6ppna fran forsta juni till sista augusti. |
norr har Stockholmsmaéssan i Alvsjé sina lokaler.

| séder ligger Hagsatra centrum med ett trettiotal butiker och kafé- och
restauranglokaler, samt T- banestation. Hagséatraskolan ligger &ven med néarhet till
centrum.

Kommunikation Hagsata centrum med T-bana nar du pa ca 10 minuters promenad langs en upplyst och
asfalterad vag. Omedelbart dar Lillhagsvagen startar, vid Ormkarrsvagen, finns
busshallplatser fér fard mot Hagséatra centrum, eller mot Alvsjé station.

Vid Alvsjd station nar man pendeltagen fér vidare fard mot Stockholm eller utat
Sodertérnshallet.

OVRIGT

Kdparens undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Kbparen
uppmanas att undersoka bostadsratten fore kopet. Saljaren ansvarar inte for saddana fel som kdéparen borde ha markt
vid undersokningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersokningsplikt.
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Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgoér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren lamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for séljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgér upplatelse av bostdder med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sddana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfor boendekostnaden utover
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfér garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgar en administrationsersattning som Sédermaklarna AB erhaller for att ha
administrerat avtalet mellan saljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Saki Carapanos
Reg.Fastighetsméklare
070-718 95 92

saki.carapanos@sodermaklarna.se
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