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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Féreningen

Foéreningen och stadgarna fér féreningen registrerades av Bolagsverket 2009-04-24. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-05-11. Bostadsrattsféreningen Brf Bonden Stérre 37 innehar
en fastighet pa Bondegatan 24 i Stockholm.

Fdreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Styrelse
Mellan 2023-01-01 och 2023-06-14 bestod styrelsen av Frederik Sonsky, Sara Mensi, Alf Nilsson,
Rebecca Eineljung och Remi Bahri som ledaméter, samt med Niklas Cornelius som suppleant.

Vid féreningensstdmman 2023-06-14 valdes Ellenor Karlsson och Niklas Cornelius in som ordinarie

styrelseledaméter pa tvaariga mandat tillsammans med Alf Nilsson, Remi Bahri och Rebecca Eineljung

med ett ar kvar av sina mandat.

Ellenor Karlsson och Remi Bahri uttradde ur styrelsen per november/december 2023 respektive mars
2024, vilket reulterat i att styrelsen bestar av Alf Nilsson, Rebecca Eineljung och Niklas Cornelius.

Ovriga fordringar
Fdreningen tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Under rakenskapsaret har styrelsearvode utbetalats med prisbasbelopp * 1,05 kr.

Styrelsemoten

Styrelsen hdéll innan féreningsstdmman i juni 4 protokollférda styrelsemdten och darefter, fram till
verksamhetsarets slut, hélls 6 protokollférda styrelseméten.

Utdver styrelsemoétena innefattar styrelsens arbetsuppgifter bland annat éverlatelser, godkdnnande
av andrahandsuthyrning, administration av exempelvis nycklar och taggar, skrivelser, kontakter med

bank, férvaltare, revisor samt dvriga leverantérer.

Revisor
Emma Johansson, Delta revision, omvaldes som revisor for 1 ar.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma avholls 2023-06-14. P4 stdmman narvarade 6 medlemmar.

Fdéreningen hade vid arets slut 63 (58) medlemmar. Under aret har 10 (3) 6verlatelser skett.
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Fastighet

Brf Bonden Stérre 37 bildades i maj 2009 nér fastigheten férvarvades av Primula Byggnads AB.
Foreningen bestar av 44 1agenheter om totalt 1 655 kvm och en lokal f6r uthyrning om 413 kvm.

Alla lagenheter har upplatits med bostadsratt och lokalen ar uthyrd med avtal till 2026-12-31

Lagenhetsfdrdelning
41 st 1 rum och kék
2 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Forsakring till fullvarde/fér byggnaden har féreningen tecknat hos Lansférsakringar.
Marken innehas med aganderéatt.

Totalrenovering 2008-2009

Fastigheten uppférdes 1939 och genomgick under 2008-2009 en totalrenovering med féljande
renoveringsatgéarder:

- Samtliga vatten- och avloppsstammar byttes

- Ny undercentral f6r fjarrvarme

- Samtliga varme- och vattenstrak har isolerats

- Nytt védrmestrak med nya stamventiler har utférts i kallaren

- Nytt vdrmesystem och nya radiatorer

- Alla lagenheter férseddes med nya elstigar och ny elcentral med automatsakringar
- Nya vatten- och avloppsstammar med varmvattencirkulation utférdes i alla kdk

- Alla lagenheter erhéll nya sékerhetsdorrar

- Ny plat pa yttertaket

- Ny tvattstuga uppférdes med nya maskiner

- Ny ventilation i kéllarplanet

- 44 st nya lagenhetsférrad byggdes i kéllarplanet

- | férrads- och kallarutrymmen malades vaggar, snickerier, socklar, fénster, golv och tak
- Trapphus och entré malades. Nya postboxar monterades

- Fasaderna mot gata och gard renoverades, putsades och fargades

- | trapphuset rengjordes och malades trappracket och ny belysning monterades

- Ny hiss monterades

- Kabel tv drogs in i fastigheten

- Kallarplanet sanerades fran asbest

- Alla lagenheter totalrenoverades med nya kdk, nya badrum, nya golv och malades
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Handelser under 2011-2022

Nytt I&ssystem installerat

Fiber installerat i samtliga lagenheter

Mojligheten att slanga grovsopor har tagits bort. | soprummet far endast hushallssopor
slangas.

Enligt besiktningsprotokollet fran OVK-besiktningen rekommenderades féreningen att
byta tilluftsfiltren som sitter bakom elementen i lagenheterna. Féreningen har kdpt in nya
filter till varje lagenhet 2018

Tradgardsmadbler och plastgras till innergarden har inférskaffats 2018

Overblivna cyklar pa innergarden har transporterats till polisen 2018

Begransat tillgang till soprummet sa att endast sopluckorna kan anvandas

Puts innertak pa vaning 5 lossat aug 2018

Balkonger byggda nov 2018

Stdrre stadning av maskinerna i tvattstugan dec 2018

Kollektivt anslutit samtliga lagenheter till A3 bortsett fran tva som inte har internetanslutning
till A3 installerat 2019

Styrelsen har kollat upp alternativ att anlita Spetsudden som teknisk férvaltare 2019

Byte av tryckstegringspump 2019

Lagat puts pa innertak vaning 5 2019

Energideklaration 2019

En hemsida med information fér medlemmar, méklare samt potentiella kbépare har skapats
och lanserats - https://bondenstorre37.se/

Spetsudden har anlitats som teknisk férvaltare. Nytorget anvands fortfarande fér I6pande
staddning samt ekonomisk férvaltning.

Arbetat med att uppratta en underhallsplan

Uppréttat policy fér andrahandsuthyrning. Policyn finns tillganglig pa hemsidan

Planering av installation av ny entréport. Automatisk éppnare for tillganglighet

Inkdép av mébler till innergarden

Installation av nya maskiner i tvattstugan samt bokningssystem som installeras 2021

| samband med utbytta maskiner i tvattstuga har aven arbete for att sdnka buller pabérjats
Reparation av balkonger hos Igh 4741

Underhall av belysning i trapphus for att spara elkostnader

Hyreslattnader fér Svea Muay Thai i kallarlokalen med bidrag fran Stockholms Kommun.
Planering av soprum infér nya regler om matavfall och férpackningar.

Installation av kérl fér matavfall.

Atgardade buller fran tvattstugan.

Kontakt med medlemmar om felaktigt installerade kdksflaktar.

Kontakt av medlem géllande kompensation for buller fran tvattstugan.

Planering av byte av dérrar till entrén samt mot innergarden.

Enskild tdmning av soprum av sopor som lamnats, trots att vi inte har avtal fér hantering
av den typen av sopor (grovsopor, kartong, glas etc.)
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- Fortsatt planering av byte av dérrar till entrén samt mot innergarden.
- Atgardat anmarkning fran brandskyddsinspektion
- Stamspolning

Héandelser under verksamhetsaret (2023)
- Arbete tillsammans med hyresgésten (i kallarlokalen) for att sénka ljudniva
- Hantering av vattenskada i Iagenhetsférrad fran lackage i lagenhet
- Flera atgéarder av portdérren, bland annat byte av laskista och motorlas.
- OVK, november
- Framtagande av underhdllsplan
- Extra amortering av lan med 200 000 kr
- Ansokt om och erhallit elbidrag
- Staddag avhéllen den 9 september
- Byte av laskolvar fér allmanna utrymmen
- Byte av stadbolag i augusti.

Planerade handelser under verksamhetsaret (2024)
- Byte av entréport
- Uppfraschning av altandack
- Lansera grupp pa Facebook fér féreningens medlemmar

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Nytorget Fastigheter AB.
Den tekniska foérvaltningen har skotts av Spetsudden AB.

Ekonomi

Fdreningen har per 2024-03-07 totalt lan pa 14 287 500 kr som &r uppdelat pa tre lan.

1/3 &r bundet till 2025-04-16 till 1,15 % (Nordea), 1/3 ar bundet till 2024-09-18 till 1,1% (Nordea) och
1/3 ar bundet till 2026-09-16 till 4,82% (SEB). Sedan ar 2015 amorterar féreningen med 50 000 kr
per ar. 2023 gjordes en extra amortering om 200 000 kr da féreningen hade dverskottslikviditet.

Arsavgifterna hojdes med 20% fran 1 september 2023.
Fdreningen har en underhallsplan som stracker sig till ar 2039.
Fdreningen stravar efter att dver tid ha ett positivt kassafléde samt ett sparande pa en niva som beddms

lampligt fér att méta beddmda framtida underhalls- och investeringsutgifter. Styrelsen amnar att under
2024 se 6ver behovet av att héja avgiften ytterligare.
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Flerarsjamforelse 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1617191 1459624 1445361 1409 304
Resultat efter finansiella poster -460 622  -333 099 -261 532 -226 120
Soliditet* 71,00% 71,00% 71,06% 71,15%
Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta 727 606 577 577
Arsavgifter/kvm totala intakter 65% 66% 66% 68%
Lan/kvm upplaten bostadsrattsyta 8 640 8 822 8 852 8 882
Lan/kvm all uthyrd och upplaten yta 6 915 7 060 7 084 7108
Sparande till underhall och

investeringar -21 54 95 97
Réantekanslighet 13,6% 15,0% 15,3% 15,4%
Energikostnad/kvm all uthyrd

och upplaten yta 215 198 195 176

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott freningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behdver gdra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa
satt skapat ett laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6éver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

2023
Rorelseintakter 1617 191
Roérelsekostnader -1 832 369
Finansiella poster -245 444
Arets resultat -460 622
Planerat underhall 48 125
Avskrivningar 369 470
Arets sparande -43 027

Arets sparande per kvm total yta -21
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Réntekénslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken dkar med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Rantekansligheten berédknas genom att rantebarande fastighetslan delas med arsavgifterna.

Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Eget kapital
Kapital- Yitre Fritt eget
Insatser tillskott fond kapital
Belopp vid arets ingang 36 866 000 1175663 568 150 -1 985 370
Resultat enligt beslut av arets féreningsstamma:
Avséttning till yttre fond 170 000 -170 000
| ansprakstagande av yttre fond -73 108 73108
Arets resultat -460 622
Belopp vid arets utgang 36 866 000 1175663 665042 -2 542 884
Forslag till behandling av féreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande star
balanserad forlust -2 082 262
arets resultat -460 622
-2 542 884
behandlas enligt féljande (kronor):
till yttre fonden avsétts -170 000
i ansprakstagande av yttre fond 48 125
i ny rakning Overfores -2 421 009
-2 542 884

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intéakter
Hyror och avgifter
Ovriga féreningsintékter

Féreningens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Styrelsekostnader

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Réanteintakter

Réantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida8 av 15

(o3& IF N @b)

7,8

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1603 603 1457 765
13 588 1859
1617 191 1459 624
-786 790 -754 129
-272 162 -221 186
-72 445 -65 710
-331 502 -242 822
-369 470 -371 463

-1 832 369 -1 655 310
-215178 -195 686
9939 9

-255 383 -137 422
-245 444 -137 413
-460 622 -333 099
-460 622 -333 099
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida9 av 15

\,

2023-12-31 2022-12-31
49 330 615 49 673 907
183 250 209 428

49 513 865 49 883 335
49 513 865 49 883 335
2223 13 032

70 145 66 550

72 368 79 582
1317727 1634 247
1390 095 1713829
50 903 960 51 597 164
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 10 av 15

10

10

11

2023-12-31 2022-12-31
36 866 000 36 866 000
1175663 1175663
665 042 568 150
38 706 705 38609 813
-2 082 262 -1652 272
-460 622 -333 099
-2 542 884 -1 985 371
36 163 821 36 624 442
9 750 000 9 550 000
9 750 000 9 550 000
119 640 98 574
12223 8193

4 550 000 5 050 000
22 361 20 607
285 915 245 348
4990 139 5422722
50 903 960 51 597 164
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Kassaflode 1 januari - 31 december 2023

Kassa vid arets borjan

Pengar in:

Rorelsens intakter

Finansiella intakter

Minskning langfristiga fordringar
Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder *
Okning langfristiga skulder

Pengar ut:

Rorelsens kostnader exl avskrivningar
Finansiella kostnader

Anskaffning inventarier

Investering i ombyggnadsprojekt
Okning langfristiga fordringar

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av fastighetslan *
Oresjustering

Kassa vid arets slut
Arets férandring av kassan

* | férandring fastighetslan aterfinns har aven fastighetslan som ska omsattas inom 1 ar.
Detta pga att styrelsen avser att férlanga dessa lan.

Sida 11 av 15

2023 2022
1634 247 1685 144
1617 191 1459 624

9939 9

0 0

7214 0

67 417 0

0 0

1701 761 1459 633
-1 462 898 -1 283 847
-255 383 -137 422
0 0

0 0

0 0

0 -13 979

0 -25 282

-300 000 -50 000
0 0

-2 018 281 -1 510 530
1317 727 1634 247
-316 520 -50 897
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Sida 12 av 15

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisningar i mindre féretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Styrelse

Foéreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

Avskrivningar

Fdreningen tillampar foljande avskrivningstider:

Byggnad tom ar 2015
Byggnad from ar 2016
Tillbyggnad VA
Tillbyggnad tak
Porttelefon
Byggnation balkonger
Inventarier

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Hyror och avgifter

Arsavgifter

Hyresintakter lokaler

Bredband

Pant- och dverlatelseavgifter
Administration andrahandsuthyrning

Ovriga intakter

I?idrag - elstéd
Ovriga intékter

200 ar

120 ar

15 ar

10 ar

20 ar

40 ar

10 ar
2023 2022
1 052 262 970 392
447 708 406 452
63 000 62 375
16 763 8 609
23 870 9 937
1603 603 1 457 765
2023 2022
12 150 0
1 438 1 859
13 588 1859
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering

Sndérdjning

Kabel-TV

Fastighetsférsakring

Fastighetsforvaltning enligt avtal inkl stadning
Hiss enligt avtal

Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Fastighet
Lokal
Tvattstuga
Hiss

Styrelsekostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ovriga forvaltnings- och foreningskostnader

Fastighetsskatt
Telekommunikation
Bredband

Sjalvrisk vid skada
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Pant- och dverlatelser
Bankkostnader
Tillsynsavgifter
Féreningsavgifter

2023 2022
75315 61184
321 348 279 047
47 065 68 638
43 638 38 352
5 031 10 062
34 442 31082
31 606 29 970
212 204 217 254
5698 6 658
10 443 11 882
786 790 754 129
2023 2022
237 020 184 540
5 266 8972
21 336 12 348
8 540 15 326
272 162 221 186
2023 2022
55 125 50 000
17 320 15710
72 445 65 710
2023 2022
90 946 87 866
9 226 6799
63 785 63 150
25772 0
24 125 25 750
58 411 15994
1893 7115
19 638 17 358
17 062 7 000
5814 6 628
9100 0
5730 5162
331 502 242 822
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnad och mark

Ingadende anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvard

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Inventarier

Ingdende anskaffniongsvarde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvard

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsfdrsakring
Kabel-tv/ Bredband
Fastighetsforvaltning
Avtal
Langfristiga skulder

rantesats villkorsandring
Nordea 3978 89 69747 1,150 2025-04-16
Nordea 3978 89 26185 1,100 2024-09-18
Nordea 3975 83 72076 4,820 2026-09-16

Avgar kortfristig del

2023 2022
53174 731 53174 731
53174 731 53174 731
-3 500 824 -3 155 539

-343 292 -345 285
-3 844 116 -3 500 824
49 330 615 49 673 907
33 800 867 34 144 159
15 529 748 15 529 748
49 330 615 49 673 907
69 503 000 69 503 000
23 503 000 23 503 000

2023 2022

261 784 261 784
261 784 261 784
-52 356 -26 178
-26 178 -26 178
-78 534 -52 356
183 250 209 428
2023-12-31 2022-12-31
25290 23176

14 366 13 798
25784 24 987

4 705 4 589

70 145 66 550
2023-12-31 2022-12-31
5000 000 5000 000
4 550 000 4 600 000
4 750 000 5000 000
-4 550 000 -5 050 000
9 750 000 9 550 000
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Not 11 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Vatten

Fjarrvarme

El

Sophantering

Revisionsarvode

Rantekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsfordringar
Styrelsearvode inkl sociala avgifter

Not 12 Stéllda sékerheter
Panter och darmed jamférliga sékerheter
som har stallts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Not 13 Vasentliga handelser

2023-12-31 2022-12-31
12 583 11 340

52 759 41 553

4 308 9 088
7272 6 656

19 000 22 500

6 845 33

110 703 88 468

72 445 65 710

285 915 245 348
2023-12-31 2022-12-31
15 000 000 15 000 000
15000 000 15000 000

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 550 000 kr avser fastighetslan som férfaller under 2024.

Styrelsen amnar da att omférhandla lanen.

Stockholm den / 2024

Alf Nilsson
Ordférande

Niklas Cornelius

Min revisionsberéttelse har avgivits 2024 -

Emma Johansson
Auktoriserad revisor

Rebecca Eineljung
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