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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31

foreningens 56:¢ verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1967 pa fastigheten Arkitekten 1 — 5 som féreningen
innehar med tomtratt. Fastighetens adress dr Arkitektgatan 1 - 55 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar. [ foreningens fastighetsforsiakring ingar
bostadsréttstilldgg for foreningens lidgenheter.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 63
3 222
4 30
Totalt: 315
Garage 204
Parkeringsplatser 140

Total lagenhetsyta 26 515,5 kvm, ldgenheternas medelyta 84,2 kvm.
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De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhallsétgérder och investeringar i
fastigheten:

2021
e Samtliga av ldghusens entréer har slipats och fatt ny ytbehandling.
e Beskédming av trdd och buskar samt nya rabatter vid tva av hoghusen.
e Hogtryckstvittning av stensatta ytor.
e Muren vid garagets ned- och uppfarter har renoverats och malats.

2020
¢ Elmatare inklusive insamlingssystem har bytts ut, foreningen har individuell méitning och
debitering (IMD).
e Relining av dagvattenledningarna.
e Utemiljon vid hoghusens gavlar har frischats upp med bland annat vindskydd och nya
vaxter.
e OVK i hoghusen har slutforts.

e Stamrenovering innehéllande relining av avloppsstammar, nya tappvattenror samt
viarmesystem innehallande nya virmevixlare, installation av virmepumpar samt byte av
radiatorer har slutforts.

e Renovering av tegelfasader, balkongskdrmviggar samt grundmurar pa 8-van husen.

e Utemiljon vid hus 11 — 35 har friaschats upp med bland annat nya vaxter.

e 10 st laddplatser for elfordon har installerats med bidrag fran Klimatklivet och
Naturvardsverket.

o Ny oljeavskiljare for biltvittplatserna har installerats.

e OVK i hdghusen har paboérjats.

e Stamrenovering med bland annat relining av avloppsstammar, nya tappvattenror samt
viarmesystem paborjades.
e Byte av entrépartier i hoghusen.

e Renovering av tegelfasader, grundmurar och entréer pa laghusen slutfordes.

o Installation av larm pa entrédorrar och kéllardorrar i samtliga hus samt byte av
passagesystem och porttelefoni.

o Nytt tvéttbokningssystem har installerats.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2022 genom postrostning.
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Nérvarande var 77 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Peter Mann tom 2022-06-15 och direfter Stefan Sonderby

Vice ordférande Jeanette Roos tom 2022-02-10 och dérefter Gary Rosenquist tom 2022-
06-16. Dérefter Leif Jonsson.

Sekreterare Helena Ekblad

Studieorganisator Margareta Elving tom 2022-06-16 och dérefter Helena Ekblad

Ledamot Gary Rosenquist

Ledamot Margareta Elving tom 2022-06-15 dérefter Peter Mann

Utsedd av HSB Kjell-Ake Svensson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Gary Rosenquist och
Peter Mann. Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare tva i férening

Jeanette Roos (tom 2022-02-10). Peter Mann, Gary Rosenquist och Helena Ekblad tom 2022-06-
16 och dérefter Stefan Sonderby, Leif Jonsson, Helena Ekblad och Peter Mann.

Revisorer

Simon Granath tom 2022-06-15 och dérefter Elin Nordell samt Ingrid Jonsson (trappa 37) och
revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Lars Hallberg och Bertil Lansheim.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Peter Mann och Gary Rosenquist samt suppleanter Margareta Elving och Helena Ekblad tom
2022-06-15 och dérefter Stefan Sonderby och Gary Rosenquist som ordinarie samt suppleanter
Helena Ekblad och Leif Jonsson.

Vicevard
Fredrik Limas

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Malning av staket vid ned/uppfart till garaget

Besiktning av lekplatserna
Renovering av biljardrummet
Atgiirder pa tridgérdsytorna, bland annat gallra bland triden

Inventering av skyddsrumsutrustning
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Vid arets besiktning 2022-09-22 framkom att inga storre brister fanns som inte var kénda
tidigare. Stadgeenlig fastighetsbesiktning dndras efter mote om UH-plan med HSB Malmo.
Besiktningen kommer att utféras i samband med genomgang och uppdatering av UH-planen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Det ndrmsta aret planerar styrelsen for foljande
atgarder:

e Malningsarbeten i garage och killare.

e Starta upp arbetet med att uppfora Miljohus.

Planerade atgérder finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 712 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2023 upprittade budgeten visade pa ett behov av att hoja avgifterna med 6 % vilket
styrelsen beslot att gora frdn och med 2023-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda 4r.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 109 902 468 kr. Under aret har foreningen
amorterat 4 135 750 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 46 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen
pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal

Foreningen har ett tomtrattsavtal med Malmo Stad. Fran och med 2020-01-01 har detta inneburit
en kraftig hdjning av tomtréttsavgilden. Avtalet 16per pa 10 ar.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infor

Lanesumman har okat visentligt jaimfort med tidigare ar pa grund av de omfattande
renoveringarna. Trots att 1dnen binds med olika bindningstider kan kommande réntejusteringar
ge en negativ paverkan. Foreningens totala skuldsdttning dr fortfarande 1&g och nyckeltalet 1an
per kvadratmeter ar pa en mycket bra niva.

Medlemsinformation

Under aret har 26 lagenhetsoverlételser skett varav 5 arv eller gédva. Vid arets utgang hade
foreningen 434 medlemmar (429 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar éven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 20956 20 828 20 782 21038
Rorelsens kostnader -18 769 -19 312 -19 015 -19 041
Finansiella poster, netto -1 322 -1 066 -1 255 -1192
Arets resultat 864 450 512 805
Likvida medel & fin placeringar 7 667 6 561 8521 13 128
Skulder till kreditinstitut 109 902 114 038 118 285 118 590
Fond for yttre underhall 9348 8936 9439 9867
Balansomslutning 140 913 144 065 148 533 156 563
Fastigheternas taxeringsvirde 286 098 282 225 282225 282 225
Soliditet % 19 18 18 16
Réntekostnad kr/kvm 50 41 48 51
Laneskuld kr/kvm 4 145 4301 4 461 4472
Avgift kr/kvm 712 712 712 683
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1 069 000 8936 072 16 118 800 449 807
Avsittning ar 2022 yttre
fond 942 000 -942 000
lanspraktagande av yttre
fond -529 673 529 673
Disposition av foregéende
ars resultat: 449 807 -449 807
Arets resultat 864 226
Belopp vid arets utging 1069 000 9 348 399 16 156 280 864 226
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 16 156 280
arets vinst 864 226
17 020 506
disponeras sa att
i ny rikning &verfores 17 020 506
17 020 506

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2018
19 456
-14 243
-917
4296
53128
119 074
9701
151 955
211 205
16

48
4491
650

Totalt

26 573 679

0

0

0

864 226
27 437 905
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

19 889 701
1 065 819
20 955 520

-843 291
-529 673
-519 465
-11 039 309
-845 207
-427 486

-4 564 495
-18 768 926
2186 594

22753
-1 345121
-1 322 368

864 226
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2021-01-01
-2021-12-31

19 907 362
920 188
20 827 550

-1 059 227
-1 215106
-491 835
-10 583 322
-879 469
-518 368

-4 564 495
-19 311 822
1515728

24 440
-1090 361
-1 065 921

449 807
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrakningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 092221155
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Not 2022-12-31

129 810 226
10 0
129 810 226

11 500
500
129 810 726

774

3167 405

12 1580718
13 1 853 576
6 602 473

14 4 500 000
4500 000

11 102 473

140 913 199
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2021-12-31

134 374 721
0
134 374 721

500
500
134 375 221

1932
3061 142
1291 334
1835275
6 189 683

3500 000
3500 000

9 689 683

144 064 904
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

1 069 000
9 348 399
10 417 399

16 156 280

864 226
17 020 506
27 437 905

69 832 468
69 832 468

40 070 000
626 495
231315

2715016

43 642 826

140 913 199
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2021-12-31

1 069 000
8936 072
10 005 072

16 118 800

449 807
16 568 607
26 573 679

33 760 000
33760 000

80 278 218
714 645
234 749

2503613

83 731 225

144 064 904
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 864 226 449 807
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4 564 495 4 564 495
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 5428 721 5014 302
Kassaflode frian foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -306 527 -305 179
Fordndring av kortfristiga skulder 119 819 -671 017
Kassaflode frin den lopande verksamheten 5242013 4038 106

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar 0 -1 750 953
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1750 953
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -4 135750 -4 247 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 135750 -4 247 000
Arets kassaflode 1106263 -1 959 847
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 6561 142 8 520 989
Likvida medel vid drets slut 7 667 405 6 561 142
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Anlaggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 66 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Underskottsavdrag
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till
8 073 066 kr (foregdende ar 8 073 066 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter

Not 3 Ovriga intikter

Arsavgift El
Ersittning forsikringsskador
Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostidder

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvéindigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av p-platser

Reparation av garage

Reparation forsdkringsarende
Reparation, ovrigt

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall huskropp utvandigt
Periodiskt underhéll markytor

Periodiskt underhéll av installationer

Periodiskt underhall av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Periodiskt underhall lokaler
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2022

18 869 412
1 020 289
19 889 701

2022

835871
56 700
173 248

1 065 819

2022

9737
70 893
10173
54 893

4 682

117 834
56 696
35670

135369

115388
21792

128 245

2856
14 744
46 972
17 348

843 292

2022

115438
99 804
63 750

203 000

0
47 681
529 673
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2021

18 869 520
1 037 842
19 907 362

2021

748 152

0
172 036
920 188

2021

6 805
7020
8451
42 354
86 250
73 160
5592
60 704
168 238
0
28435
329 946
53 966
7757
59256
121 292
1 059 226

2021

403 750
322 500
415 381
0

73 475

0
1215106
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter
Tomtrittsavgélder

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Foreningsverksamhet
Forbrukningsinventarier
Avgifter for juridiska atgérder
Ovrigt

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Ersittningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har inga anstéllda.
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2022

2603 856
1722 986
2384 034
906 869
349 889
921 609

2 150 066
11 039 309

2022

371 104
25 822
131 140
32 463
27473
74 851
32170
7126
143 058
845207

2022

308 646
55362
364 008

63 478
63 478

427 486
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2021

2576 150
1491 051
2446 870
846 655
287018
790 072

2 145 506
10 583 322

2021

350 356
24 850
131 140
52204
36 637
39153
41 455
40 155
163 519
879 469

2021

293260
135 260
428 520

89 848
89 848

518 368
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Transaktion 092221155

Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 176 160 439
Aktivering infodring dagvattenledningar frén pagiende 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 176 160 439
Ingéende avskrivningar -41785 718
Arets avskrivningar -4 564 495
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 350 213
Bokfort virde byggnader och mark 129 810 226
Taxeringsvarden byggnader 214 098 000
Taxeringsvarden mark 72 000 000
286 098 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar
2022-12-31
Ingdende anskafthingsvérden 0
Ink6p 0
Overforing byggnad 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 11 Andelar
2022-12-31
Namn
HSB Malmo 500
500
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31
Skattefordran 221 143
Skattekonto 1359575
1580718

57492953958
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2021-12-31

173 809 486
2350953
176 160 439

-37221 223
-4 564 495
-41 785 718

134 374 721
203 225 000

79 000 000
282 225000

2021-12-31

600 000
1750953
-2 350953
0

2021-12-31

500
500

2021-12-31

248 498
1 042 836
1291334
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intékt el

Forutbetald fastighetsforsdkring

Forutbetald tomtrattsavgald

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rdnteplacerng HSB Malmo
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sidkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

251 208
390 264
1084153
127 951
1853 576

2022-12-31

4 500 000
4500 000

4500 000

2022-12-31

8936 073
942 000
-529 674
9 348 399

2022-12-31

121 172 000
121 172 000

2021-12-31

280 000
369 744
1075033
110 498
1 835275

2021-12-31

3500 000
3500 000

3500 000

2021-12-31

9439179

712 000
-1215 106
8936 073

2021-12-31

121 172 000
121 172 000

40 070 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och 1anen omsétts vid forfall.

Faktiska armorteringen under det kommande aret for den totala skulden &r 70 000 kr.

Om fem ar berdknas den totala skulden vara 109 552 468 kr.

Kortfristig del av langfristiga skulder
Fastighetslén, langfristiga
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2022-12-31

40 070 000
69 832 468
109 902 468

Signerat SS, LJ, HE, GR, EN, 1J, MD, KS, PM

2021-12-31

80278 218
33760 000
114 038 218




HSB Brf Anneberg i Malmo
Org.nr 746000-5593

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Danske Bank
Danske Bank
SEB

SEB

SEB

SEB
Stadshypotek AB
SEB

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Mervirdesskatt

Inre fond

Transaktion 09222115557492953958

Rantesats
%
1,290
1,220
1,380
1,260
0,73
1,420
0,69
0,77
2,89
0,23
3,96
4,07

Datum for
omséttning
2022-04-30
2022-06-01
2022-09-30
2022-12-01
2025-01-31
2023-01-22
2026-01-28
2022-06-28
2023-01-28
2022-12-28
2027-12-30
2027-06-28

Lanebelopp
2022-12-31
0

0

0

0

20 000 000
10 000 000
20 000 000
0

30 000 000
0

15218 750
14 683 718
109 902 468

Lanebelopp
2021-12-31
6 039 767

4 000 000
5796 000
5740 000
20 000 000
10 000 000
20 000 000
8 662 451
30 000 000
3 800 000

0

0

114 038 218

2022-12-31

58797
33230
979

138 309
231 315

Signerat SS, LJ, HE, GR, EN, 1J, MD, KS, PM

2021-12-31

57703
38736
0

138 309
234 748




HSB Brf Anneberg i Malmo
Org.nr 746000-5593

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virme

Upplupen el

Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

27255
1910908
332435
251208
193 208
2715014

Denna érsredovisning signeras digitalt av styrelse och revisorer.

Malmo den 2023-05-19

Stefan Sonderby
Ordf6rande

Helena Ekblad

Peter Mann

Var revisionsberittelse har limnats 2023-05-23

Elin Nordell
av foreningen utsedd revisor

Mohammed Daabas
av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision AB

Iransaktion 09222115557492953958

Kjell Ake Svensson

Gary Rosenquist

Leif Arne Jonsson

Ingrid Jonsson
av foreningen utsedd revisor

Signerat SS, LJ, HE, GR, EN, 1J, MD, KS, PM

2021-12-31

34 368

1 660 144
410276
206 825
191 999
2503 612




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Anneberg i Malmé, org.nr. 746000-5593

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anneberg i
Malmé for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557492951909

Signerat EN, [J, MD



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anneberg i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til négon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo 2023-05-23

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Elin Nordell Ingrid Jonsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557492951909

Signerat EN, [J, MD




EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR




Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




