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Féreningens firma och d@ndamal Sérskilda bestammelser

1§ 38
Féreningens firma ar Bostadsrattsfdreningen Klagshamns Styrelsen skall ha sitt séte | Malmé kommun.
dngar.

48
2§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fore juni

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas méanads utgang. Jfr 17 §.

akonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
hostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan

tidsbegransning. Uppiatelse far dven omfatta mark som Rikenskapsar

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skalf

anvindas som komplement till hostadslgenhet. 5§

Bostadsrétt &r den ratt i fdreningen som en medlem har pa

grund av upplateisen. Medlem som innehar bostadsratt Féreningens rakenskapsar omnfattar tiden 1/1 - 31/12,

kallas bostadsraftshavare.
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Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte fdljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det
att skriftfig anséikan om medlemskap kom in till féreningen,
avgdra fragan om medlemskap. Medlemskap i fireningen
kan beviljas fysisk eller juridisk person. Den som en
bostadsratt Svergatt till fr inte vigras medlemskap i
fareningen om féreningen skéligen bér godta firdrvaren
som bostadsritishavare. Om det kan antas att férvérvaren
fér egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsligenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé
ldnge han innehar bostadsrétt.

Anmélan om uttrdde ur féreningen skall géras skKriftligen.

Avgifter
8§

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift flksom
bostadsritiens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insals och andelstal skall dock alltid besiutas av
foreningsstémma.

For bostadsrétt skall ertdggas arsavgift till bestridande av
foreningens utbetalningar fér den ldpande verksamheten,
samt fér de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna
férdelas efter bostadsratternas andelstal och erldggs pa
fider som styrelsen bestimmaer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersétining
far vdrme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatien,
tele/data eller elektrisk strom skall erldggas efter
forbrukning eller yta. Avgiften kan dven i tilldmpliga delar
erldggas per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsranta
enfigt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betafning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavyift och pantsdttningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Fér arbete med Gvergang av bostadsratt far
dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga fill 2,5 % av basbeloppet enligt
socialforsakringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsratt Gvergatt svarar
normalt fér att dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far
pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.

Awvgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alitid ske genom post-anvisning,
postgiro eller bankgiro.
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Avsittning och anviindning av arsvinst
9§

Féreningen ska uppritta en underhallisplan. Till fond fér
yttre underhall ska arigen avséttas ett belopp enligt den av
fareningen upprattade underhallsplanen. [ntill dess att
underhallsplan fireligger ska avséttning ske i enfighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter
samt hiigst tre suppleanter, vilka samtidigt valjs av
féreningen pa ordinarle stamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie fdreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
sluffiinansieringen av fdreningens hus genamforts utses tva
ledaméter av Myresjdhus AB och valjs dvriga av
féreningen pa fireningsstdmma. Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledamdter skall minst tre
av dessa utses av Myresjihus AB. Ledamdter utsedda av
MyresjShus AB behdver inte vara medlemmar i fdreningen.
Andring av denna paragraf kréver godk&nnande av
Myresjohus AB.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfdr nér de vid sammantrédet
nirvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
bestutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

12 §

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dirtill utsedda styrelseledaméter | frening eller
av en av styrelsen dériill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vitken sjalv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfirande i styrelsen.

14 §
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta

egendom eller tomtriit. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomirétt.
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15§
Styrelsen aligger

att avge redovisning far forvaltningen av foreningens
angelédgenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla beréttelse om verksamheten
under aret (firvaltningsberittelse) samt redogbrelse
for foreningens Intakter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stallningen vid
rakenskapsdarets utgang (balansrakning},

att upprétta budget och faststélla drsavgifter for det
kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga fireningens hus samt inventera &vriga
tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda lakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberdttelsen skall
framidggas, tlll revisorerna ldmna arsredaovisningen for
det forflutna rékenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
ravisionsheréttelsen.

16 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie
féreningsstAmma for tiden intili dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte
rikenskaper och styrelsens fdrvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma
framldgga revislonsberaitelse.

Féreningsstamma
17 §

Ordinarie féreningsstémma halls en gang om aret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stémma halls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet dndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden fill
foreningens medlemmar skall ske genom anslag &
limpliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stamman. Medtem, sam inte bor i féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest fir styrelsen
kénd adress,

Kallelse till féreningsstdmma ska ske tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore stdmman. For bade ordinarie
fdreningsstdmma och for extra stdmma ska kallelsen ske
tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stdmman.

18§
Medlem som Bnskar fa ett drende behandlat vid stimma

skall skriffligen framstéila sin begdran hos styrelsen i sa
god tid alt drendet kan tas upg i kallelsen till stdmman.
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19§

P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma follande

drenden

a) Upprattande av frteckning Sver nérvarande
medlemmar, ombud och bitrden (rostidngd).

b) Val av ordfirande vid stdmman.

¢) Ordférandens val av protokollférare.

d) Val av justeringsman.

8) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisionsberattelsen.

h) Faststillande av resultat- och balansréakningen.

i) Fraga om ansvarsfrihet fdr styrelsen.

i} Fraga om anvandande av uppkommaen vinst eller
tackande av forlust.

k) Beslut om antal ledaméter och suppleanter.

) Fragaom arvoden.

m) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
n} Val av revisor och suppleant.

o} Val av personer till valberedning.

p} Owriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skall fdrekamma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen ill
densamma.

20§

Protokall vid féreningsstamma skall féras av den
stéimmans ordférande utsett dartill. | frdga om protokollets
innehall géller

1. att rdstidngden skall tas in eller bitdggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3, om omrdstning har skeit, att resultatet skall anges i
pratokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styreisen tillgdngtigt for medlemmarma,

21§

Vid féireningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera

medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rostberdttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Bostadsrittshavare far utva sin rdstratt genom befullméktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, 8kia make,
sambo eller nérstidende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten gélter hogst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
réstberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstédmma medfdra hogst ett
bltréde som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller narstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Den som inte &r medlem har ratt att narvara vid
féreningsstdmma. Detta géller dock endast om foretrédare
for féreningen begdrt att hon eller han ska vara
stAmmeoordforande eller imna information som har
betydelse for medlemmarna eller féreningens verksamhet
eller pa annat s#tt ska bidra till stimmans genomfirande.

Omrdstning vid freningsstdmma sker Sppet om inte
nérvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.
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Vid lika ristetal avgtirs val genom lottning, medan | andra
fragor den mening géfler som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar
dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréattslagen
{1991:614).

Upplatelse och évergang av bostadsriitt
22§

Bostadsritt upplats skrifligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplételsehandlingen skall ange
pariernas namn, den [dgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skail &ven den anges,

23§

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden
bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran
dbdsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bhodelning efler
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att nagon, som inte far vgras intrade i foreningen,
fBrvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte jakitas, far bostadsratten
tvangsférsaljas for didsboets rakning.

24§

Den som en bostadsritt har Svergétt till far inte vagras
intrdde i fdreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och féreningen skéligen bor godia
honom som bostadsritishavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens
make far maken végras intride i foreningen endast da
maken inte uppfyller av freningen uppstallt sérskilt
stadgeviltkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfylier sédant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet dvergatt till
négon annan narstaende person som varaktigt
sammanhadde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvary av andel i bostadsratt ger forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsratien efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
hostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
filldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits fill medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vgras intréde i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsrétten tvangsforséljas for forvdrvarens rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop skall
upprattas skriftiigen och skrivas under av séfjaren och
képaren. | avialet skall den lagenhet som dverlatelsen
avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skalt gélla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Hverlatelseavtalet
skall tillstéllas styrelsen.
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Avsligelse av bostadsratt
27§

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenam bl fri
fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen
skall gtiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avs#gelse Gvergar bostadsrétten till féreningen vid
det manadsskifte som intréifiar narmast efter tre manader
fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaran skall pa egen bekostnad till detinre
halla lAgenheten j@mte tilhdrande utrymmen i gott skick
samt utfdra erforderlig service och underhall. Detta géller
aven marken, om sadan ingar i upplatelsan.

Till lagenhetens inre réknas:

® rummens viggar. golv och tak samt underliggande
fuktisalerande skiki,

* inredning och ulrustning i kok, badrum och &vriga

utrymmaen i lagenheten sdsom ledningar och dvriga

installationer for vatten, aviopp inklusive golvbrunnar,

varme, gas, ventilation och e till de delar dessa

befinner sig inne i ligenheten och inte &r

stamledningar,

tppen spis med tillhéirande rékgangar, sotning

inkluderas bostadsrattshavarens atagande,

glas och bagar i lagenhetens fonster,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar,

Varme-, ventilation- och varmvattenproducerande

anldggning om denna &r placerad inom i&genheten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte far malning av
yitersidorna av fénster och ytterddrar och inte heller fir
annat undarhall 3n méalning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten,
rékgangar och ventitation som féreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkemmit genom eget vallande eller genom vardslishet
eller férsummelse av nagon som hdr till hans hushall eller
som gastar honom eller négon annan som han Inrymt i
[&genheten eller som dar utfr arbete fér hans rakning.
Ifréga om brandskada som bostadsrétishavaren sjélv inte
valtat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Fjérde stycket forsta meningen géller i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

29§

Bostadsréttshavaren far inte géra nagon vésentlig
fardndring | 1agenheten utan tillstand av styrelsen,

P& mark som ingdr i upplatelsen samt pa eller i anslutning
tili ligenhetens uisida far bostadsrittshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.
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30§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvénder
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ratta
sig efter de sérskilda regler som fireningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
detla ocksa iakitas av dem han svarar for entigt 28 § fiérde
stycket,

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med
skil kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte fOras
in i ldgenheten,

M§

Féretridare fér bostadsratisforeningen har rétt att fa
kemma in i lAgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfira arbete som fdreningen svarar for. Nar
hostadsritten skall tvangsforséljas &r bostads-
réttshavaren skyldig att lata légenheten visas pa lamplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsrétishavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin [Agenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv
forsalning eller tvangsforsilining av en juridisk person
som hade pantrtt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem | féreningen, elter

2. om ldgenheten ar avsedd fér permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin lAgenhet | andra hand, om han under viss
tid inte har tillfélle att anvénda ldgenheten och
hyresndmnden I&mnar tillstand till upplatelsen. Sadant
fillstand skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har skal for
upplatelsen ach fireningen inte har befogad anledning ait
vagra samtycke. Ett tillstand kan begrénsas till en viss tid
och férenas med villkor.

33§

Bostadsritishavaren far inte anvénda lagenheten for nagot
annat &ndamal dn det avsedda. Fireningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
fir foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
personer | lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem | féreningen.

35§

Myttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad och fireningen
saledes berittigad att siga upp bostadsrattshavaren till
avflytining:
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1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgbra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drbjer med att betala arsavgift
uttiver en vecka efter frfallodagen, eller utan tillstand
upplater lagenheten | andra hand,

2. om lagenheten anvands i stid med 33 eller 34 §§,

3. om bostadsréttshavaren eller den som l&genheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet &r
vallande til att det finns ohyra i Igenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
|dgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

4. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om
hostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavare,

5. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitréde till
taganheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom
4vilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for fGreningen att skyldigheten fullgores,

7. om lagenheten helt eller tit visentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillflliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nytfjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrétishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i1, 2, 3
eller 5, 6, 7 stycket far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drijjsmal.

Ifraga om en bostadslégenhet far uppsagning pa grund av
forhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrétishavaren efter tillsagelse utan drojsmal
anstker om fillstand till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning,
har fireningen ratt till ersétining fr skada,

Ovriga bestimmelser
368§

Vid fireningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behdlina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter iigenheternas
insalser,

37§

Uttver dessa stadgar gatler for fareningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen {1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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