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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Grasejen 1 p4 Limhamn, 769628-1851, med sate i Malmg, far
harmed uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegransning. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-05-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen har del i gemensamhetsanlaggning Malmé Grasejen ga:1 som omfattar gardsyta med
tillbehor, miljdbyggnad, cykelférrad, garage med centraler och rum, barande konstruktioner,
styrelserum, évernattningsldgenhet, belysning, tekniska anldggningar sdsom varmesystem med
fiarrvarmeledningar, va- och elledningar, passagesystem, installationer ventilation larm.

Gemensamhetsanldggningen Malmé Grasejen ga:1 delas med HSB Brf Grasejen 2 pa Limhamn
(GS2). Eftersom fdreningarna ar olika stora fordelas driftskostnaderna for
gemensamhetsanlaggningen efter antalet lagenheter i respektive férening, GS1, 43 st. och GS2, 53 st.
Andelstalen blir da procentuellt sett, 44,8% respektive 55,2% vid kontering av en gemensam
leverantdrsfaktura dar inte specifik uppmatning kan pavisa att férdelningen skall ske pa faktiska
forbrukningar for respektive part istéllet fér denna generella regel.

Féreningen har tillgang till 38 garageplatser for bilar, varav 2 med laddbox. Garageplatserna uthyrs via
Aimo Park enligt avtal som I6per till 2027.

Gemensambhetsanldggningen forvaltas med delagarfbrvalining, vilket i praktiken innebar att
féreningarna maste vara éverens om alla férvaltningsatgérder som berdr denna.

Under aret har 11 méten hallits med anledning av férvaltning av gemensamhetsanlaggningen.
Representant fér Grasejen 1 har varit Lars Lanker, samt adjungerad Casten Torn-Lindhe.

Trivselgruppen

Trivselgruppens syfte ar att stdrka gemenskapen i kvarteret och framja den sociala samvaron mellan
de bada féreningarnas medlemmar. Trivselgruppens mal ar att anordna aktiviteter som leder till att
medlemmarna i féreningarna traffas, umgas och har trevligt tillsammans. Gruppens ledaméter valjs vid
respektive foreningsstimma. Under det gangna aret har de som vanligt arrangerat Boule-spel,
golftavling, Canasta-spel, sommarmingel och julmingel. Trivselgruppen bidrar mycket till allas trivsel
med gemensamma aktiviteter.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.0.m. féreningsstamman
Lars Lanker Ordférande 2025
Bengt Sk&nhamre Av HSB utsedd ledamot 2024
Camilla Gullstrand Marchetti Ledamot 2024
Per Molin Ledamot 2024
Casten Torn-Lindhe Ledamot 2024
Thomas Hedberg Ledamot 2025
Ordinarie revisorer

Karin Alfredsson Bjursten Féreningsvald revisor 2024
Bengt Alme Féreningsvald revisor 2024
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberednin

Ann Ericsson 2024

Hans Holmstrém Ordférande 2024

Trivselgrupp

Karin Tedrup Collijn

Laila Larsson 2024

Hans Holmstrém 2024
2024

Overnattningslégenhet
Charlotta Myhrman 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av Camilla Gullstrand
Marchetti, Thomas Hedberg, Lars Lanker, Casten Térn-Lindhe.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Malmd Grasejen 1 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 43
lagenheter. Byggnaden ar uppford 2016. Fastighetens adresser ar Prangaregatan 5-13 A-B (ojamna
nummer) samt Strandgatan 2 A-B.

Féreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt och ett férrad med hyresratt. Féreningen har ett
garage inom gemensamhetsanlaggning Malmé Grasejen ga:1 dar de har tillgang till 38 garageplatser.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

8 17 18

Total tomtarea: 2 664 kvm
Total bostadsarea: 3 424 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3 424 kvm
Total garagearea: 440 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-03-18 .

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane.
| férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.
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Forvaltning och vésentliga avtal
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Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Allente

Bahnhof

Stena Recycling

Energi Sverige (tom 2023-12-31)
Vattenfall (from 2024-01-01)

E.ON

Ecoguard

Bredablick Férvaltning

AddSecure

Anticimex

Gunnar Karlsen Sverige

MSW Servicebolag i Léddekdpinge
MSW Servicebolag i Loddekdpinge
E.ON

Consilium Sakerhet Syd

Telkey Solutions

Kabel-TV

Bredband

Avfallshantering

Elavtal avseende volym

Elavtal avseende volym
Fiarrvdrme

Matning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Larmsystem
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal hissar
Serviceaval portar
Serviceavtal fjrrvarme
Serviceavtal brandlarmscentral
Serviceavtal molntjénst portar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer for 32 943 kr och planerat underhall fér
32 000 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

4(18)

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022-12-28 av Sustend. Underhallsplanen stracker

sig dver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts 128 000 kr fér genomsnittligt underhallsbehov, vilket

motsvarar 33 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen

och belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara

avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga

investerings- och underhallsbehovet till 1 301 320 kr fér 2023, detta motsvarar 335 kr per kvm.

Genomfért underhall gjorda férbattringar/féréndringar under 2023

Féreningen utférde underhallsspolning av avlopp under aret till en kostnad av 32 000 kr. Utbytet av
vart system for styrning av varme och ventilation samt utbytet av vara armaturer till miljévanliga
led-armaturer gjordes till en totalkostnad pa drygt 240 000 kr. Dessa tva utgifter aktiveras som

investeringar da vi féljer K3-regelverket.

Nedan redovisas planerade underhallskostnader i tusentals kronor fram till ar 2029 inklusive moms.

Underhallsplan, flerdrséversikt 2024-2029 Grasejen 1

Ar

Invandigt bygg
Mark
Utvandigt bygg
VVS

Summa (i tkr)

2024 2025

2026 2027 2028
115

7

134

22 34 227

163 34 342

Underhallsplan, flerarséversikt 2024-2029 Grasejen GA
Avser totalbelopp att delas med Grasejen 2.

Ar

El & tele
Invandigt bygg
Mark

Styr- och évervakning

Utvandigt bygg
VVS
Laddboxar
Summa (i tkr)

2026 2027 2028
55

334
105 2 53
17
29 5
104
91
384 7 404
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Véasentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 15 maj 2023. Styrelsen har under aret
hallit 12 protokolliférda sammantraden.

Styrelsens ord
Var férening och vara fastigheter fylide sju ar under aret.

5-ars garantibesiktning och atgarder av inkomna anmarkningar slutférdes under ar 2023.

Overganag till ny férvaltare

Bredablick dvertog férvaltningen av alla vara férvaltningstjanster som tidigare har levererats av HSB
Malmé den 1:a januari 2023. Det var inledningsvis mycket som skulle falla pa plats och detta kravde
valdigt mycket arbete och uppféljning fran styrelsens sida, men vid kvartalskiftet mars - april hade alla
rutiner kommit p& plats.

Ekonomi

Under aret fortsatte réntorna att stiga. Hogre rantor, hdgre elkostnader, indexreglering av tjansteavtal
och forvantan om hogre kostnader f6r fjarrvarme (+4%) innebar att styrelsen tvingades héja avgiften
fran den 1 januari 2024 med 16,5%. Ett |an pa drygt 12 600 000 kr med en fast ranta pa 0,5% forféll
den 2023-10-18 och styrelsen valde da att dela upp det pa tva lan om vardera 5 575 000 kr, det ena till
fast ranta (4,75%) och det andra till rérlig ranta (f.n. 4,57% jan-24). Ytterligare ett |an pa 6 443 750 kr
hade forfallodag den 2023-12-01 och det nya lanet valde styrelsen att ha till rérlig 3-manaders ranta
(f.n. 4,53% jan-24).

Eftersom rantehdjningar slog igenom redan under hdsten 2023 paverkades kassaflddet och
dverskottet fran den I6pande verksamheten exklusive avskrivningar negativt for helaret 2023 och
nadde inte upp till tidigare nivaer.

Styrelsen skaffade ocks3 ett Swish-konto hos Nordea for att underlatta administration och betalning fér
gastlagenheten och géstparkeringsplatser i garaget.

De fluktuerande elpriserna har gjort att styrelsen beslutat att ligga kvar pa nuvarande utdebitering pa
2,20 kr/kWh inklusive moms aven for ar 2024.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 37 150 000 SEK. Under aret har féreningen
amorterat 1 950 000 SEK, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa knappt 20 &r. Under aret
beslét styrelsen att gdra en extra amortering av vara lan i samband med omplacering av ett lan.
Extraamorteringen skedde i oktober och var pa 803 800 SEK.

Styrelsens intention ar att fortsatta att amortera ner skulderna sa snabbt som ekonomin medger. |
syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider som férfaller ar 2024,
2025 och 2026 med en genomsnittlig rénta pa 3,17 %.

Stdmman antoq nya stadgar

Infér stAmman arbetade styrelsen intensivt med att ta fram ett omfattande informationsmaterial till
medlemmarna om férslag till nya stadgar. Vid stdmman i maj beslutades enhalligt att anta de nya
stadgarna som HSB hade utformat.

Gastlagenheten
Var gastlagenhet som vi delar med GS2 hade 129 dvernatiningar under ar 2023.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 72 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 72 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Aven HSB Malmd innehar ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid féreningsstadmman har en bostadsratt endast en rdst oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 d4 avgifterna héjdes med 16,5 %.

| grundarsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.
Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband.
Foéreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdérelsens intakter 4 553 3932 3798 3629
Resultat efter finansiella poster -1 203 -959 -915 -919
Férandring av underhéllsfond 96 226 265 265
Resultat efter fondférandringar -1 299 -1 185 -1 180 -1184
Sparande, kr / kvm 229 280 292 291
Soliditet (%) 76 75 75 74
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 892 814 791 770
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 67 71 814 791
Grundarsavgift bostadsratter, kr/ kvm 817 746 746 731
Lokalhyra, kr / kvm - 202

Driftskostnad, kr / kvm 363 484 474 431
Energikostnad, kr / kvm 162 134 129 119
Réanta, kr / kvm 202 103 103 125
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 33 58 68 68
Lan, kr / kvm 9 565 10 067 10 067 11 740
Skuldséttning bostadsrétter, kr / kvm 10 850 11 419 11785 12 063
Réantekanslighet (%) 12 14 15 16
Snittranta (%) 2,11 1,03 1,07 1,09

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (7 av 20)

Dokumentnummer: 662bad4e040ecc



HSB Bostadsrittsforening Grasejen 1 pa Limhamn 7(18)
769628-1851

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen beslutat att hdja
arsavgiften 2024. Framtida héjningar kan bli akutella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets bérjan 124 535 000 1313 469 -5 654 962 -959 429

Disposition enligt féreningsstamma -959 429 959 429
Avsattning till underhallsfond 128 000 -128 000
lanspraktagande av underhallsfond -32 000 32000

Arets resultat -1 203 233

Vid arets slut 124 535 000 1 409 469 -6 710 391 -1 203 233

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -6 614 391
Arets resultat fore fondf6randring -1 203 233
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -128 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 32 000
Summa o6ver/underskott -7 913 624

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -7 913 624

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© N O A

2023-01-01-
2023-12-31

3 097 346
1 455 650

4 552 996
4 552 996

-32 943
-32 000

-1 409 702
-1 305 013
-162 076
-2 060 067

-5 001 801

-448 805

28 243
-782 671

-754 428
-1 203 233
-1 203 233

-1 203 233
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2022-01-01-
2022-12-31

2820819
1111 084

3931 903
3 931 903

-56 148

-1 879 061
-363 064
-152 325

-2 047 664

-4 498 262
-566 359

8 385
-401 455

-393 070
-959 429
-959 429

-959 429
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

10

11

12
13

14

2023-12-31

154 475 389

154 475 389

500
500

154 475 889

152 732
230173

382 905
1 368 666
1751571

156 227 460
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2022-12-31

156 294 921

58 240
156 353 161

500
500

156 353 661

2981
258 368

261 349
2381227
2 642 576

158 996 237
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

17

2023-12-31

124 535 000
1409 469

125 944 469

-6 710 391
-1 203 233

-7 913 624

118 030 845

19 350 000
19 350 000

17 800 000
126 667

23 940
152 243
743 765

18 846 615

156 227 460
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2022-12-31

124 535 000
1313 469

125 848 469

-5 654 962
-959 429

-6 614 391

119 234 078

19 575 000
19 575 000

19 525 000

43 200
48 867
570 092

20 187 159

158 996 237
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Kassafl6desanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -448 804 -566 359
Avskrivningar 2 060 067 2 047 664
1611263 1481 305
Erhallen ranta 28 243 8 385
Erlagd ranta -782 671 -401 455
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 856 835 1088 235

fore foréndringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -121 556 16 417
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 384 456 -52 335
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1119735 1052 317
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -182 295 -58 240
Kassaflode fran investeringsverksamheten -182 295 -58 240

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 17 575 000 =
Amortering av laneskulder -19 525 000 -1 253 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 950 000 -1 253 000
Arets kassaflode -1 012 560 -258 923
Likvida medel vid arets borjan 2 381 226 2640 150
Likvida medel vid arets slut 1 368 666 2381 227

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intaki.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utéver plan sker genom
disposition pé féreningsstdamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande kompaonenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnad 25-120 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kommunikation

El
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Vidarefakturerad intdkt gemensamhetsanlaggning

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
2 797 836

290 510
9 000

3 097 346

2023-01-01-
2023-12-31
102 684

153 785

18 600
1313

134 808

1 044 460

1 455 650

13(18)

2022-01-01-
2022-12-31
2 552 784
4032

264 003

2820819

2022-01-01-
2022-12-31
98 580

134 146

9 838

2416

866 104

1111084

| posten &vriga intdkter ingar det under 2023, 109 602 kr i form av elstéd samt 23 864 kr i form av gj

bokférd intdkt fran tidigare forvaltare.

Not 4 Reparationer

Bostader

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

P-platser/garage

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

VA & sanitet, installationer
Summa

2023-01-01-
2023-12-31

112
9693

3375
944
10 969
1888
4186

1776

32943

2023-01-01-
2023-12-31
32 000

32 000

2022-01-01-
2022-12-31
9575

15 442

881
14 961
633
1788
167
4227
7128
1680

56 482

2022-01-01-
2022-12-31
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Sndrdjning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Férséakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Samfalligheter

Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmaterial och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Vidarefakturerad kostnad gemensamhetsanldggning

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

2023-01-01-
2023-12-31
21 940

389 762

20 504

21

18 586

45 407
7278

7 651

257 748
227 914
144 602

54 753

51 265

48 522

55 631
58 118

1409 702

2023-01-01-
2023-12-31
2692
1738

3 631

122 641
27100

492

1877

32 379

1 091 381

21 082
1305013
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2022-01-01-
2022-12-31
21 940

190 117

47 880
2679

582

23 159

6 234
3418

201 530
202 891
115 476

61 577

48 614

11 736

860 359
11126

69 743

1879 061

2022-01-01-
2022-12-31
12 767
7671

247 136
24 900

7412
45 936

16 738
504

363 064

Féreningen har e haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Foéreningsvald revisor
Valberedning

Ovriga arvoden
Summa

Sociala avgifter

Summa

2023-01-01-
2023-12-31

111 450

12 000
3 600

4 400
131 450
30 626

162 076

2022-01-01-
2022-12-31
106 500

18 400

124 900
27 425

152 325
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 2 060 067 2 047 664
Summa 2 060 067 2 047 664
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 137 580 905 137 580 905
-Mark 31 000 000 31 000 000
-Markanlaggningar - -
-Pagaende nyanlaggningar 58 240 -
168 639 145 168 580 905
Arets anskaffningar
-Byggnader 240 535
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -58 240 58 240
182 295 58 240
Utgaende anskaffningsvérden 168 821 440 168 639 145
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -12 285 984 -10 238 320
. -12 285 984 -10 238 320
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 060 067 -2 047 664
-2 060 067 -2 047 664
Utgaende avskrivningar -14 346 051 -12 285 984
Redovisat varde 154 475 389 156 353 161
Varav
Byggnader 123 475 389 125 294 921
Mark 31 000 000 31 000 000
Pagaende nyanlaggningar s 58 240
Taxeringsvarden
Bostader 127 000 000 127 000 000
Lokaler 2 194 000 2194 000
Totalt taxeringsvarde 129 194 000 129 194 000
Varav byggnader 95 151 000 95 151 000
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Not 11 Andra langsiktiga fordringar

Andel i HSB Malmé
Summa

Not 12 Ovriga fordringar

Avrakning skatter och avgifter
Fordran Aimo Park

Summa

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyresintakter
Férutbetalda kostnader

Summa

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto tidigare férvaltare
Plusgirokonto Nordea

Summa

Not 15 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r frn balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
Nordea Hypotek 0,50 %  Léost
Nordea Hypotek 1,14% 2026-11-18
Nordea Hypotek 3,38% 2025-12-01
Nordea Hypotek 2,88 % Lost
Nordea Hypotek* 4,57 % 2024-10-18
Nordea Hypotek 4,74 %  2024-10-18
Nordea Hypotek 453% 2024-12-02

Summa

Ing. skuld
12 800 000
13 300 000

6 500 000

6 500 000

39 100 000

2023-12-31
500

500

2023-12-31
65 423
87 309

152 732

2023-12-31
66 112
164 061

230173

2023-12-31
1 360 085

8 581
1 368 666

2023-12-31
17 800 000
19 350 000

37 150 000

2023-12-31

37 150 000
37 150 000

Nya lan Arets amort.

5575000
5575 000
6 425 000

17 575 000

12 800 000
150 000
75000

6 500 000

19 525 000

16(18)

2022-12-31
500

500

2022-12-31
2 981

2 981

2022-12-31
57 249
201 119

258 368

2022-12-31
280 282
2100 945

2 381 227

2022-12-31
19 525 000
19 575 000

39 100 000

2022-12-31

39 100 000
39 100 000

Utg. skuld

13 150 000
6 425 000

5575 000
5575000
6 425 000

37 150 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_ 2023-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 73 234
Upplupna rantekostnader 169 595
Foérutbetalda intékter 328 720
Upplupna revisionsarvoden 23100
Upplupna driftskostnader 149 116
Summa 743 765
Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 44 099 000
Summa stallda sakerheter 44 099 000
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2022-12-31
69 981

61 464
285 521

18 000
135126

570 092

2022-12-31

44 099 000
44 099 000
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Underskrifter

Malméd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars Lanker Bengt Skanhamre
Styrelseordférande

Camilla Gullstrand Marchetti Per Molin

Casten Torn-Lindhe Thomas Hedberg

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson Karin Alfredsson Bjursten
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
Bengt Alme

Foéreningsvald revisor
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