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Styvrelsen fir Rikshyggen
F -~ I - b -~ tt I Bostadsrétisforening Slottsbron i
0 rva t n I n g S e r a e S e Malmé fér héirmed avae érsredovisning
Jor rékenskapsaret
2022-09-01 will 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
erséttning, till fGreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsriittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 2008. Nuvarande stadgar registrerades 2015-08-24.
Féreningen har sitt séte i Malmé kommun.,

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kort(ristiga 1an. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nasta &rs amortering) har
foréndrats under aret fran 176% till 197%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 1 306 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 542 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen éger fastigheten Generalens Hage 53 1 Malmé kommun, P4 fastigheten finns 4 byggnader med 49
ldgenheter. Byggnadema ér totalrenoverade 2011. Fastighetens adress &r Grynbogatan 17-19, Hospitalgatan 16A-D
samt Slottsgatan 24 A-D.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstiliigget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rok 2
2rok 29
3rok 14
4rolk 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garage 23
P-platser 11
Total tomtarea 1 860 m?
Total bostadsarea 3 736 m?
Garagelokaler 690 m?
Total lokalarea 690 m?
Arets taxeringsvirde 151 977 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 151 977 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fSreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsfreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsfSreningar i Sodra Skéne.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseftreningen kan bostadsréttsfSreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Rikshyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk Farvaltning Riksbyggen

Teknisk Férvaltning Kronfast
Fastighetsservice Kronfast
Trappstddning Coor

Tripple Play (kabel-tv. bredband) Telia

IMD Techem IMD-system

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med Generalens Hage 49, Anldggningen avser
gardsutrymme.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus 1 gott skick utférs 18pande reparationer ay
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala firslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 87 tkr och planerat underhall fr 243 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet  Arets
utférda underhall™.
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Underhallsplan:
Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och kostnadsmiissigt.
Underhéllsplanen anviinds ocksé for alt beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsitlas) till
underhallsfonden.

Féreningen ftljer en noga och vil specilicerad underhallsplan baserad pa 10 &r. En arlig avsiiltning pa 685 000 kr gérs
Irén verksamhetséret, vilket motsvarar en kostnad pa 183 ki/kvm. Underhallsfonden uppgér direfter till 558 ke/kvm.

Reservationen ligger i nivad med den berdknade genomsnittliga kostnaden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utfirda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 235 994

Markytor 7157

Efter senaste stdmman och dirpé filjande konstituerande har styrelsen haft fiiljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hans Tengryd Ordforande 2024

Per Nilsson Ledamot 2024

Michael Berglin Ledamot 2023

Charlotte Liedholm Ledamot 2023

Kent Larsson Ledamot 2023

Alexander Gyllenstierna Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexandra Wendsjo Suppleant 2023

Johan Stévell Suppleant 2023

Rickard Andersson Suppleant 2023

Ulf Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hakan Wellsjo Fortroendevald revisor 2023

Faktor AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anders Martensson Sammankallande 2023

Marianne Andersson 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter. tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har erhallit elstéd den 2023-06-21 pa beloppet 184 818 kr ifrin Skatteverket.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 70 personer.

Foreningen dndrade arsavgifien senast 2023-06-01 da den hdjdes med 12%.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att inte hoja arsavgiften,
Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 645 ke/m¥ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsriitter skett (firegiende &r 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgéing var samtliga bostadsritter placerade (fregaende ar samma situation).

Foreningen har individuell mitning av forbrukning av el och vatten. Ny utrustning fr IMD installerades i ligenheterna
under varen 2023. Leveranttren var Techem IMD-system AB.

Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 202072021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 3 190 760 2945 486 2 861 545 2 896 525 2902 155
Resultat efter finansiella poster —764 152 —938 892 —1323 640 —594 943 =778 450
Arets resultat ~764 152 938892 —1323640 —594 943 ~778 450

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséittning till

underhallsfond —143 169 =807 909 =510 657 333 821 137.355
Balansomslutning 149311 840 150017197 151056941 152 598 663 153 401 981
Soliditet % 83 83 83 83 83
Likviditet % exkl. laneomfiirhandling

kommande &r 197 176 166 178 176
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 645 615 603 597 593
*Driftkostnader, kr/m? 540 381 488 333 390
Rénta, kr/m? 131 108 110 113 109
Underhallsfond, kr/m? 676 820 377 361 295
Lan, kr/m? 6422 6463 6516 6 570 6623

*Samtliga forvaltningskostnader redovisades tom féregdende ar som vriga externa kostnader, pga totalantal med
Riksbyggen.

Lfter nya uppdelade avtal fran ar 2022/23 sé redovisas fastighets{orvaltning (Kronfast) och trappstidning {Coor) som
drifiskostnader medan ekonomisk forvalining (Riksbyggen) redovisas som &vriga externa kostnader.

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i {Greningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatier.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhills- fond

Balanserat

Arets resultat

resultat
Beloppvid drets borjan 132 400 000 2084 960 ~§431 599 938 892
Disposition enl. drsstammobeslut 938 892 938 892
Reservering underhillsfond 685 000 —685 000
Tanspriktagande av
underhéllsfond —243 151 243 151
Arets resultat 764 15
Vid drets slut 132 400 000 2526 809 =9 812 340 =764 152
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat —9370 491
Arets resultat =764 152
Arets fondavsittning enligt styrelsen —685 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 243 151
Summa —10 576 493
Styrelsen foreslér {Gljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr - 10 576 493

Vad betréffar foreningens resultat och stillning 1 $vrigt. hinvisas till efierféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 190 760 2 945 486
Ovriga rorelseintikter Not 3 211572 12 835
Summa rorelseintiikter 3402 332 2 958 321
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2017 793 —1 483 999
Ovriga externa kostnader Not 5 —-159319 —512 894
Personalkostnader Not 6 —218 505 —188 501
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 305983 —1 305983
Summa rirelsekostnader =3 701 600 -3 491 377
Rirelseresultat =299 268 —533 056
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 100 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 549 ~1417
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —489 533 —404 899
Summa finansiella poster —464 884 —405 836
Resultat efter finansiella poster —764 152 —938 892
Avrets resultat =764 152 —938 892
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 146 838 852 148 057 616
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 174 439 261 658
Summa materiella anliggningstillgangar 147 013 291 148 319 274
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgingar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 147 018 291 148 324 274
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2470 80
Ovriga fordringar Not 14 9092 8966
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 118 493 40 802
Summa kortfristiga fordringar 130 055 49 848
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 163 493 1643074
Summa kassa och bank 2163 493 1643074
Summa omsittningstillsAngar 2 293 549 1692923
Summa tillgangar 149 311 840 150 017 197
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 400 000 132 400 000
Fond for yttre underhall 2 526 809 2 084 960
Summa bundet eget kapital 134 926 809 134 484 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —9 812 340 —8 431599
Avrets resultat —764 152 —938 892
Summa fritt eget kapital —10 576 493 =9 370 491
Summa eget kapital 124 350 316 125 114 468
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 348 000 12 446 339
Summa langfristiga skulder 17 348 000 12 446 339
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 646339 11 698 000
Férskott fran kunder 44 500 44 500
Leverantdrsskulder 142 967 87390
Skatteskulder 82 056 42 569
Ovriga skulder 14 066 16 311
Upplupna kostnader och forutbetalda intélkter Not 19 683 596 567619
Summa kortfristiga skulder 7613524 12 456 389
Summa eget kapital och skulder 149 311 840 150 017 197
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~I I =84 B
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1305983 1305983
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

foriindringar av rirelsekapital 541 831 367091
Kassafldde fran fordindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =80 207 48 301
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) 208 794 99 148
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 670419 514 540
Finansieringsverksamheten

Férindring av skuld —150 000 —200 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten =150 000 =200 000
Arets kassaflode 520 418 314 540
Likvidamedel vid arets biorjan 1643075 1328535
Likvidamedel vid drets slut 2 163 493 1643075
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att féreningen kommer alt fa de
ekonomiska [ordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillf rlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Laddstolpar fér elbilar i garage Linjar 5
Mark #r inte féremal for avskrivningar,
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiattning 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2 410 697 2298270
Hyror, lokaler 3 000 3 000
Hyror, garage 286 600 285 600
Hyror. p-platser 118 800 118 800
Hyror, &vriga 61417 52 570
Hyres- och avgifisbortfall, garage —4 206 =6 867
Vattenavgifter 50209 31 853
Elavgifter 255 160 162 260
Summa nettoomsittning 3190760 2945 486
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 20 736 10 049
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -6 1
*Erhallna statliga bidrag 184 818 0
Ovriga rérelseintikter 6024 2785
Summa 6vriga rorelseintikter 211 572 12 835

*Erhéllet statligt bidrag - elstod frin Skatteverket.
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Underhall —243 151 —7228
Reparationer —86 628 =160 106
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —117 631 —114 093
Forsikringspremicr —54 783 =50200
Kabel- och digital-TV —124 650 —150 748
Aterbiring fran Riksbyggen 3 400 6 900
Systematiskt brandskyddsarbete —9 683 =13:637
Serviceavtal —47 933 —19 653
Obligatoriska besiktningar —15 657 =20 380
Sni- och halkbekdampning ] =24 031
Férbrukningsinventarier =13 080 —13 642
Vatten —146 076 —114 673
Fastighetsel —463 737 =373 127
Uppvirmning —398 408 —357 616
Sophantering och atervinning —73 604 —64 777
*Farvaliningsarvode drift =226 171 —6 485
Summa driftskostnader -2017 793 —1 483 999

*Efter en upphandling infor dr 2022/23 sa redovisas nu teknisk farvaltning och fastighetsskotsel (Kronfast) och trappstadning (Coor) som
driftskostnader medan ekonomisk forvaltning (Riksbyggen) redovisas som 6vriga externa kostnader.

Jamforelsen mellan &ren blir darfér missvisande, tex sa har genom nytt avtal kostnaden for fastighetsforvaltning och skotsel sankts med 149.778 kr,
vilket inte direkt framgér.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

*Forvaltningsarvode administration —105 6035 —451 038
Arvode, yrkesrevisorer 3500 —16 625
Ovriga forvaltningskostnader 27 674 —18 756
Kreditupplysningar —419 -2 087
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =20 307 —12 229
Representation 0 —1 003
Kontorsmateriel —2:385 -5119
Telefon och porto —1439 —1365
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 —154
Medlems- och foreningsavgifter -2 058 -2 058
Bankkostnader ~2:932 =2 460
Summa odvriga externa kostnader =159 319 -512 894

*Férandring av redovisning har skett mellan dren gillande foreningens forvaltning. Tidigare har samtliga forvaliningskostnader redovisats som
ovriga administrativa kostnader, da foreningen haft ett totalavial med Riksbyggen gallande sival teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och ekonomisk
forvaltning,
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Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =131 030 =118 600
Sammantradesarvoden =35 500 =34 500
Arvode till &vriga fortroendevalda och uppdragstagare =10 000 0
Ovriga personalkostnader 0 =300
Sociala kostnader —41 955 =35 101
Summa personalkostnader -218 505 ~188 501
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —1218763 —1218 763
Avyskrivning Installationer —87 219 —87 219
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -1 305 983 -1 305 983
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Riinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 100 480
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 100 480
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 24 288 —1422
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 135 5
Ovriga riinteintikter 126 0
Summa dvriga rianteintdkter och liknande resultatposter 24 549 -1 417
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —489 533 —404 845
Ovriga réntekostnader 0 =54
Summa rdantekostnader och liknande resultatposter -489 533 -404 899
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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o 2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 141 884 375 141 884 375
Mark 16 415 625 16415625
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 158 300 000 158 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —10 242 384 —9 023 620
-10 242 384 -9 023 620
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1218 763 —1 218 763
-1218 763 -1218 763
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 461 147 —10 242 383
Restvirde enligt plan vid arets slut 146 838 852 148 057 616
Varav
Byggnader 130423 227 131 641 991
Mark 16 415 625 16 415 625
Taxeringsvirden
Bostider 148 000 000 148 000 000
Lokaler 3977 000 3977000
Totalt taxeringsviarde 151 977 000 151 977 000
varav byggnader 91 977 000 91 977 000
varav mark 60 000 000 60 000 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

] 2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Laddstolpar 436 097 436 097
436 097 436 097
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 436 097 436 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hérjan
Laddstolpar —174 439 —87219
-174 439 —87 219
Arets avskrivningar
Laddstolpar —87219 —87219
-87 219 -87 219
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-261 658 =174 438
Restvirde enligt plan vid arets slut 174 439 261 658
Varav
Laddstolpar 174 439 261 639
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-08-31 2022-08-31
Alktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda ftiretag 5000 5000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 5000 5000
foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 9092 8 9606
Summa ovriga fordringar 9092 8 966
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintikter 11 709 0
Forutbetalda forsékringspremier 18 937 16 908
Férutbetalda driftkostnader 0 702
Férutbetalt forvaltningsarvode 33 770 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 34053 23192
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 025 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 118 493 40 802
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Not 16 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31

Bankmedel 719 288 714 871
Transaktionskonto 1444 206 928 204
Summa kassa och bank 2163 493 1643 074

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslan 23 994 339 24 144 339
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —6 646 339 —11 698 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 348 000 12 446 339

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2,02% 2024-08-23 6446 339,00 0,00 0,00 6446 339,00
SWEDBANK 3,59% 2026-03-25 11 698 000,00 0,00 150 000,00 11 548 000,00
SWEDBANK 0,99% 2028-10-25 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 24 144 339,00 0,00 150 000,00 23 994 339,00

“Senast kiinda réntesatser

Under néista rikenskapsar ska 6 446 339 kr villkorséindras och 200 000 kr amorteras dirav totalt 6 646 339 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 17 348 000 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper. Férutsatt att freningen erhller nya krediter vid linens
villkorséndringsdag ér kvarstdende ldn i foreningen efter 5 ar 23 144 339 kr.

Not 18 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31

Mottagna depositioner - fijarrkontroller 16 000 19 500
Skuld for moms —4 814 -3 129
Avrékning hyror och avgifter —120 —60
Summa 6vriga skulder 14 066 16 311
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbhetalda intiikter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter &1.352 45528
Upplupna rantekostnader 94 320 43 352
Upplupna kostnader f&r reparationer och underhall 0 29 696
Upplupna elkostnader 40 144 36 685
Upplupna vattenavgifter 12 744 0
Upplupna virmekostnader 16 358 14 917
Upplupna kostnader {or renhéllning 1 960 2330
Upplupna revisionsarvoden 12 500 16 000
Upplupna styrelsearvoden 163 500 144 900
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 13 484 3098
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 277 214 231113
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intzikter 683 596 567 619
Not 20 Stillda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i viisentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens bostadsriittsforening Slottsbron i Malmo
Orgnr 769618-4212

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens bostadsriittsforening Slottsbron i Malmé for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde far aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och @ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-12-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggens bostadsrittsforening Slottsbron i Malmé for rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokftringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, 2023 (1 %0

Ek%d\\ "

Aulktbriserad revisor
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Revisionssammanstélining till styrelsen i Riksbyggens bostadsrittsforening
Slottsbron i Malmo, 769618-4212

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att vi har granskat resultat- och balansrakningen samt tilliggsupplysningar i
drsredovisningen samt styrelsens forvaltning fér rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31. |
enlighet med god revisionssed i Sverige innebér detta att vi planerat och genomfért
revisionen for att med rimlig sdkerhet férsakra oss om att arsredovisningen inte inneh3ller
vdsentliga felaktigheter.

Revisionen omfattar bland annat féljande kontroller:

Kontroll avingaende balanser

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i drsredovisningen
Avstamning av tillgangar och skulder

Granskning av storre fordndringar i balansrakningen

Granskning av resultatrékningens poster med avseende pa att identifiera viisentliga
felaktigheter.

Granskning av vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Dd detta ar forsta aret som vi pa Faktor AB &r revisor i féreningen vill vi ge vara reflektioner
pa nagra andra noteringar vi gjort i revisionen.

Fortsatt drift

| revisionen ska vi dven beddma och uttala oss om forutsattningar for fortsatt drift. Normalt
sett avser den period som vi ska uttala oss om ca 12-18 manader och for denna tid finns det
inga tvivel om féreningens fortsatta drift.

I revisionen har vi kontrollerat antagen budget, vilka forutsattningar som ligger fér hand
gdllande avgifter samt underhall och vi vill ge er vir bedémning av dessa.

Foreningens resultat justerat for avskrivningar och underhall/reparationer (inkl. de lagre
driftkostnaderna) ticker inte den genomsnittliga underhallskostnaden éver tid och
avgiftsjusteringar bor goras for en langsiktig ekonomisk balans éver tid. N&r vi gor
bedomningen utgar vi fran faktiska utfall under verksamhetsdret samt att underhallsplanen
innehaller rimliga atgdrder och dirmed relevant genomsnittlig kostnad éver tid.

Enligt erhallen budget &r det rekommenderade férslaget en avgiftshdjning pa 18 % for
verksamhetsaret 2023-2024. For att vi framdver ska kunna uttala oss om féreningens beslut
om avgiftsniva &r det viktigt att de budgetférslag samt underhéllsplaner som delges oss &r sa
nadra verkligheten som majligt. | de protokoll som vi erhallit fér revisionen sa finns det en del
notering som vi uppfattar som att styrelsen inte helt delar uppfattning i en del av den
informationen som finns i budget och underhallsplan.




i FAKTOR

Slutsats:
Vid genomfdrd granskning har inte noterats nagon avvikelse i arsredovisningen eller
styrelsens forvaltning som foranleder anmirkning i revisionsberittelsen.

Var beddmning ar att det féreligger férutsittningar for fortsatt drift for den tid vi ska uttala
oss om. Dock sa behdver beslutsunderlag och/eller avgiftsnivan justeras framéver fér att ge
full kostnadstidckning.

Ovriga noteringar
Vi har under revisionen gjort féljande iakttagelser som vi vill géra styrelsen uppmarksam pa.

Vi har dven noterat att:

- Detar tillatet att avsdttning enligt 10-arig underhallsplan gérs men det &r enligt var
bedémning och erfarenhet inte den mest ldmpliga nivan att sitta av till. Féreningen
ar relativt ny och nagra stérre underhallsatgdrder bor inte ligga for hand de nidrmaste
aren vilket ocksa ar tydligt vid jamférelse mellan 10- och 30 arig plan. Aven om
underhallsatgirderna ligger langt fram i tiden ska forslitningen tickas av
medlemmarnas avgifter. Var rekommendation &dr darfor att anpassa avgiftsnivaerna
framdver sa att underhall pa lang sikt ticks.

- Nivan pa styrelsearvoden och eventuella sammantridesarvoden i
bostadsrattsforeningar beslutas av stimman. | den arsstdmman vi erhallit finns det
inget beslut om sammantrddesarvoden: Viktigt att det gors pa ett tydligt vis vid nista
stamma.

- 1 Gvrigt dr era protokoll bra utformade, informativa, uppfyller formalia ex vis gillande
numrering, ni accepterar nya medlemmar.

Ysta




