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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn, 769628-1869, med séte | Malmé, far
harmed uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att | bostadsrattstdreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att frémja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fradmja serviceverksamhet med och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdma om miljdn genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsrétt ar den ratt | bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2014-05-22. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsfrening.

- Sida (2 av 18)

Féreningen har del i gemensamhetsanlaggning Malmd Grasejen ga:1 med andamal att férvalta
gardyta med tillbehdr, miljisbyggnad, cykelfdrrad, garage med centraler och rum, barande
konstruktioner, styrelserum, dvernattningslagenhet, belsyning, tekniska anlaggningar sasom
varmesystem med fjarrvarmeledningar, va- och elledningar, passagesystem, installationer ventilation
larm.

Styrelsen, revisorer och gvriga funktionérer

Dokumentnummer: 6628abd144bcf

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Eva-Marie Engstrom Ordférande 2024
Chris Christensen Ledamot 2025
Christina Jahn Av HSB utsedd ledamot 2024
Gert Jacobsson Ledamot 2024
Gun Ossmer Ledamot 2024
Sven Bengtsson Ledamot 2024
Qrdinarie revisorer

Steve Josefsson Fdreningsvald revisor 2024
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Revisorssuppleanter

Torsten Nordstrand Revisorssuppleant 2024
Valberedning

Lena Holmstrom 2024
Lars-Owe Edberg Sammankallande 2024
Trivselgrupp

Bertil Siberger 2024
Gunnel Bramming 2024

Anja Levau 2024
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen tva i fdrening av Sven Bengtsson, Chris Cristensen, Eva-Marie
Engstrém, Gert Jacobsson.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Grasejen 2 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 53
lagenheter. Byggnaden ar uppford 2017. Fastighetens adress dr Limhamnsvagen 132-138 (jamna
nummer).

Fdreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt. FOreningen har ett garage inom
gemensamhetsanlaggning Malmé Grasejen ga:1 dér de har tillgang till 46 garageplatser.

Lagenhetstérdelning

2 rok 3 rok 4 rok

17 26 10

Total tomtarea: 2 057 kvm
Total bostadsarea: 3 888 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3 888 kvm
Total garagearea: 552 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-03-18.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Lanstorsékringar Skane.
| fdrsakringen ingar ansvarsférsdkring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

- Sida (3 av 18)

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningen som delas med HSB Bostadsrattsféreningen Grasejen 1 pa Limhamn
bestar av anlaggningar for varme, el, VA, innergard, cykelgarage, miljérum, garage, lagenhetsférrad,
overnattningsldgenhet och styrelserum m.m. Féreningen har tiligang till 46 garageplatser tor bilar,
varav 3 med laddbox. Garageplatsema uthyrs via Aimo Park enligt avtal som Iéper till 2027.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas med delagarférvaltning, vilket i praktiken innebér att
féreningarna maste vara éverens om alla forvaltningsatgarder som berér denna. Kostnaderna tor
gemensamhetsanlaggningen fdrdelas efter antalet ldgenheter i respektive férening. Grasejen 1 har 43
lagenheter och Grasejen 2 har 53 lagenheter. Andelstalen blir da procentuellt sett, 44,8% respektive
55,2% vid férdelning av en gemensam kostnad.
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Férvaltning och vésentliga avtal

3{(16)

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Allente

Bahnhof

Stena Recycling

Energi Sverige (tom 2023-12-31)
Vattenfall (from 2024-01-01)

E.ON

Orestads Bevakning

Ecoguard

Bredablick Férvaltning

AddSecure

Anticimex

Gunnar Karlsen Sverige

MSW Servicebolag i Loddekopinge
MSW Servicebolag i Loddekdpinge
E.ON

Consilium Sdkerhet Syd

Telkey Solutions

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhéll

Kabel-TV

Bredband

Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Matning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Larmsystem
Skadedjurshbekdmpning
Serviceavial ventilation
Serviceavtal hissar
Serviceaval portar
Serviceavial fjrrvarme
Serviceavtal garage
Serviceavtal molntjanst portar

F&reningen har under rdkenskapsaret utidrt reparationer fér 35 186 kr och planerat underhall f6r
293 934 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades vid foreningens bildande och uppdaterades
2022-12-28 av Sustend. Underhallsplanen striacker sig dver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 245 000 kr 2023 f&r kommande ars underhall,
detta motsvarar 279 kr per kvm. F&r gemensamhetsanlaggnignen avsatts 188 000 kr 2023 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 42 kr per kvm.

Genomfért underhall under 2023

Fdreningen har under aret bytt till LED-armaturer, nytt styrsystem i undercentral och utfért

underhallsspolning av avioppsledningar.

Visentliga héndelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 16 maj 2023 samt extra
féreningsstdimma den 8 juni 2023. Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda sammantréden och
lika manga protokoliféirda sammantraden har hallit med anledning av férvaltning av

gemensamhetsanl&ggningen.

Styrelsens ord

Dagens omvdrldslage innebar en stor osakerhet kring hur de ekonomiska férutsattningarna kommer
att se ut framdver. | maj 2023 placerades ett 1an pa ca 22 mkr om och styrelsen valde da att lata detta
I6pa med tre manaders réntebindning, da kostnaden fér fast rdnta bedémdes hdg. Manga beddmare
verkar nu mena att rantetoppen ar nadd och att marknadsréntorna ska vénda nedat under 2024 och
2025. Nagon atergang till fasta rantor under 1% forefaller dock inte troligt och fdreningen kommer att
behéva vdnja sig vid hdgre rantenivaer som maste finansieras via arsavgifterna. Var férening ar
tAmligen hogt belanad och darmed kanslig for rantehdjningar. | fraga om lanens storlek har styrelsen
sedan flera ar strategin att langsiktigt minska laneskulden som en planering for framtiden da storre
underhallsatgirder maste genomfdras och nya lan behdver tas upp. Styrelsen planerar darfér med

- Sida (4 av 18)

Dokumentnummer: 6628abd144bcf
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fortsatt arlig amortering med ca 1,5 % av laneskulden. Med de kraftiga avgiftshdjningarna fér 2023
(15%) och 2024 (20%) beddms féreningens férmaga att klara de hdgre rantorna for narvarande

tryggad.

Bredablick Férvaltning AB dvertog fran 1 januari 2023 uppdraget som teknisk och ekonomisk
férvaltare, vilket tidigare har levererats av HSB Malmo. Det var inledningsvis mycket som skulle falla
pa plats och bade upphandling och genomférande har kravt mycket arbete fran styrelsens sida. Vid
kvartalsskiftet mars - april hade alla rutiner kommit pa plats och samarbetet fungerar nu val.

Aven arbetet med garantifragor av olika slag har krévt en storre insats fran styrelsen, bade infdr, under
och efter den s.k. 5-arsbesiktningen som genomférdes 2022. Under 2023 har de allra flesta
anmarkningarna som kvarstatt fran garantibesiktningen atgardats.

Genom att det nu gatt 6 ar sedan de férsta medlemmarna flyttade in och garantitiden dértill &r slut, blir
underhallsplaneringen an viktigare an tidigare. Underhallsplanen fér aren fram till 2028 innehaller f&r
narvarande planerade atgarder f6r ca 1 000 000 kr, fér var férenings byggnader och var andel av
atgarder | gemensamhetsanlaggningen. Avsatining fér dessa atgarder behdver ske varje ar. For att
kvalitetssakra och ajourhalla underhallsplanen i férhallande till fastighetens faktiska standard kommer
en sakkunnig underhallsbesiktning att genomidras under véaren 2024. Med detta blir underlaget for
styrelsens beslut i underhallsfragor bétire och det faktiska underhalisbehovet kan sékrare bedémas.

Foreningsstimman beslutade i maj 2022 att uppdra at styrelsen ait genomfdra en utredning om
installation av solceller. Vid stAmman under 2023 aterrapporterade styrelsen arbetet med denna
utredning och kunde da konstatera att det varit svart att fa in relevanta férslag och offerter fran
leverantérer av solcellsanldggningar. Under hdsten 2023 har styrelsen fortsatt med nya forfragningar
och kunnat jamfdra forslag till Idsningar och offerter fran fem olika féretag. Styrelsen har kunnat
konstatera att det inte med vara forutsattningar gar att finna en tillrdckligt IGnsam [3sning.
Verkningsgraden kan inte bli tillrackligt hdg (15-20% av férbrukningen) och den ekonomiska
aterbetalningstiden ar fér lang (ca 15 ar). Med detta har styrelsen avbrutit arbetet med utredningen.

- Sida (5 av 18)

Vid féreningsstdmman 2023 beslutades ocksa att styrelsen fick uppdraget att ater anséka om en
férandrad detaljplan for att méjliggdra inglasning av balkongerna mot garden. Styrelsen har darfér
ansOkt om planbesked hos Malmé Stad. Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-02-27 att avsla
féreningens ansékan. Motiveringen till detta ar detsamma som vid tidigare ansdkan, alltsa att
detaljplanen ar forhallandevis ny och man i denna tagit stillning till vilka gestaltningsmassiga kvaliteter
byggnaden ska ha. Det kan konstateras att stadsbyggnadsnamnden inte var enig i sitt beslut.
Ledamdéterna fran tre partier ansdg att féreningens ansékan om &ndrad detaljplan borde beviljas och
dessa reserverade sig ocksa mot beslutet,

Under aret har ocksa en utredning kring behov och férutsattningar for att installera fler garageplatser
med mdjlighet till laddning av el- eller hybridbil. Férslag pa olika [sningar har inhdmtats fran
leverantbrer och analyserats. En enkat till medlemmarna visade dock att behovet inte ar trangande just
nu, med endast en medlem som aktivt sGker en plats med laddning. Styrelsen har darfor beslutat att
avvakta med eventuellt beslut om utdkade laddmaéjligheter.

Dokumentnummer: 6628abd144bcf

Ett omrade som tyvarr orsakat manga medlemmar oldgenheter ar bristen pa stabilitet i bredbands- och
TV-leveransen. Styrelsen har Idpande kontakt med leverantérerna kring detta och utgar fran att man
kan komma tillrdtta med problemen utan att behdva dvervaga att byta leverantdr, med allt det skulle
innebdra i form av utrustningsbyte for alla medlemmar och dartill mycket arbete for styrelsen med att
hantera en eventuell tvist och anskaffa en ny leverantér.

Aven brister i hamtning av avfall har kunnat konstateras. Avtalat tdmningsintervall har vid upprepade
tillfallen inte hallits, vilket lett till att kérl snabbt blir dverfulla. Styrelsen har 16pande kontakt med
ansvarig leverantér och agerar alltid sa snart problem noteras.

Slutligen vill styrelsen tacka Trivselgruppen som genom sina olika arrangemang bidrar till trivsel och
social samvaro i kvarteret Grasejen!
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 4 dverlatelser av bostadsritter skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsétiningsavgift av pantsétiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 84 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 81 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Aven HSB Malmé innehar ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rst oavsett antalet innehavare.

Arsavoifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 20 %.

| grundarsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.
Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga 1agenheter for bredband.
Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter fGrbrukning.

o
Flerarséversikt e
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 E
Rérelsens intakter 4195 3 561 3473 3472 .
Resultat efter finansiella poster -803 -540 -171 -33 “
Féréndring av underhallsfond 1139 84 169 156 2
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -618 700 984 1130 Al
Sparande, kr / kvm 215 220 259 290 =
Soliditet {%) 66 66 65 65 ®
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 949 825 802 792 ©
Arsavgifternas andel av rorelsens intékter (%) 88 90 90 89 f
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 864 751 736 719 GEJ
Driftskostnad, kr / kvm 345 278 309 299 £
Energikostnad, kr / kvm 163 140 140 128 2
Ranta, kr / kvm 341 193 143 139 =
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 322 35 - - g
Lan, kr / kvm 14 321 14 533 14 967 15163 2
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 16 413 16 656 17 153 17 379 a
Rantekanslighet (%) 17 20 21 22
Snittranta (%) 2,38 1,33 0,95 0,91

Nyckeltal &r berdknade enligt végledning BFNAR 2023:1.

Arsavglftsniva far bostadsrétter | krlkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Drifiskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkép av el fill medlemmar och
hyresgéster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.




BREDABLICK

769628-1869

HSB BostadsrattsfGrening Grasejen 2 pa Limhamn 6(186)
Upplysning vid forlust
Fdreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hija
arsavgiften 2024.
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bdérjan 128 035 000 941 240 -2 943 606 -539 735
Disposition enligt féreningsstdmma -539 735 539735
Avsattning till underhallsfond 1 433 000 -1 433 000
lanspraktagande av underhalisfond -293 934 293 934
Arets resultat -§03 006
Vid arets slut 128 035 000 2080 306 -4 622 407 -803 006
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 483 341
Arets resultat fére fondforandring -803 006
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 433 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 293 934
Summa éver/underskott -5 425 413
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning =5 425 413

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 18)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 3700 082 3233077

Qvriga rorelseintakter 3 495 089 327 896

Summa rorelseintakter 4195171 3 560 973

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 866 811 -1 438 522

Ovriga kostnader 7 -186 797 -397 546

Personalkostnader 8 -121 909 -95 009

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1324 208 -1 324 208

Summa rérelsekostnader -3 499 725 -3 255 285

Rérelseresultat 695 446 305 688

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21922 13 021

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 520 374 -858 444

Summa finansiella poster -1 498 452 -845 423

Resultat efter finansiella poster -803 006 -539 735

Arets resultat -803 006 -539 735

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,16 187 539 318 188 863 526

Summa materiella anlaggningstillgangar 187 539 318 188 863 526

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 187 539 818 188 864 026
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1571 -

Ovriga fordringar 117 591 2 269
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 182 234 232 607 ©
Summa kortfristiga fordringar 301 396 234 876 >
Kassa och bank 12 1 648 293 1878 995 %
Summa omséttningstillgangar 1949 689 2113 871 b
SUMMA TILLGANGAR 189 489 507 190 977 897
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 128 035 D00 128 035 D00
Underhallsfond 2 080 306 941 240
Summa bundet eget kapital 130 115 306 128 976 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 622 407 -2 943 606
Arets resultat -803 006 -539 735
Summa fritt eget kapital -5 425 413 -3 483 341
Summa eget kapital 124 689 893 125 492 899
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 40 904 000 41 704 000
Summa langfristiga skulder 40 904 000 41 704 000
Kortiristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 22 909 000 23 056 000 =
Leverantorsskulder 13 402 - 2
Skatteskulder 29 960 54 480 -
Ovriga skulder 132 238 94 907 =
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 811 014 575 611 .
Summa kortfristiga skulder 23 895614 23 780 998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 489 507 190 977 897
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 695 446 305 688
Avskrivningar 1324 208 1324 208

2019654 1629 896

Erhéllen ranta 21922 13 021
Erlagd rénta -1 520 374 -858 444
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 521 202 784 473
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar (1) -66 520 40 165
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 261 616 134 569
Kassafléde fran den lépande verksamheten 716 298 959 207
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 22 109 000 - )
Amortering av laneskulder -23 056 000 -1 932 000 5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -947 000 -1 932 000 z
Arets kassaflode -230 702 972793 @
Likvida medel vid arets borjan 1878 995 2851788
Likvida medel vid arets slut 1648 293 1 878 995

(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

—
(=]
o
<
<t
-
)
o
1]
00
~
©
©
o
[}
E
E
>
c
5
c
[}
E
>
X
=)
[a]




BREDABLICK

HSB BostadsrittsfGrening Grasejen 2 pa Limhamn 11(16)
769628-1869

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 18)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:
Byggnader 120 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 6628abd144bcf

Arsavgifter bostader 3 360 060 2921 808
Hyror p-platser/garage 340 022 311 269
Summa 3700 082 3233077

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 126 564 121 529
El 202 896 164 532
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 21 000 -
Overlatelseavgifter 5252 2416
Ovriga intakter 139017 39419
Summa 494 729 327 896

| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 135 046 kr i form av elstdd.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 137 -
Ddorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20 260 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 6933
VA & sanitet, installationer - 6474
Varme, installationer 3863 2808
Ventilation, installationer 4 545 -
El, installationer 433 7100
Hiss 3281 69 352
Huskropp - 814
Markytor - 11 063
P-platser/garage 2 667 18 485
Ovrigt - 5 647
Summa 35186 128 676
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 151 133 -
VA & sanitet, installationer 38 800 -
Varme, installationer 104 001 71760 §
Summa 293 934 71 760 z
Not 6 Driftskostnader =
2023-01-01- 2022-01-01- &
2023-12-31 2022-12-31 '
Fastighetsskatt/-avgift 27 460 27 460 S
Teknisk forvaltning 375897 227 793 3
Besiktningskostnader 4 988 42 929 b
Bevakningskostnader 4 462 230 o
Snérdjning 29 912 4 468 N
Serviceavtal 33 580 17 201 ©
Forbrukningsmaterial 2878 4 326 =
Ovriga utgifter f6r képta tjanster 11121 4028 £
El 282 333 242 364 £
Uppvarmning 275 549 251 502 s
Vatten och avlopp 168 033 128 449 o
Avfallshantering 66 100 78 689 £
Fé&rsékringar 60 488 57 421 S
Systematiskt brandskyddsarbete 53 360 17 002 e
Samfalligheter - 12077
Kabel-TV 69 863 13973
Bredband 71 667 106 103
Summa 1537 691 1238 086
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3316 14 400
Kontorsmateriel och trycksaker 2906 2191
Tele och post 4439 -
Férvaltningskostnader 116 301 271 532
Revision 12 025 10 875
Jurist- och advokatkostnader 9375 -
Bankkostnader 401 -
IT-tjanster 2 356 8 004
Ovriga externa tjanster 9 857 68 801
Ovriga externa kostnader 25 821 21743
Summa 186 797 397 546

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 92 875 71 002 ©
F&reningsvald revisor 4 958 - >
Valberedning 2400 - <
Ovriga arvoden 3 000 8 240 N
Summa 103 233 79 242 o
Sociala avgifter 18676 15767 .
Summa 121 909 95 009

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31

Byggnader 1324 208 1324 208
Summa 1324 208 1324 208
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 158 905 002 158 905 002
-Mark 39 000 000 39 000 GO0
Utgdende anskaffningsvirden 197 905 002 197 905 002
Ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Byggnader -9 041 476 -7 717 268

. -9 041 476 -7 717 268

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1324 208 -1 324 208

-1 324 208 -1 324 208
Utgdende avskrivningar -10 365 684 -9 041 476
Redovisat varde 187 539 318 188 863 526
Varav
Byggnader 148 539 318 149 863 526
Mark 39 000 GO0 39 000 GO0
Taxeringsvirden
Bostader 145 000 000 145 000 000
Lokaler 2746 000 2746 000
Totalt taxeringsvirde 147 746 000 147 746 000
Varav byggnader 108 712 000 108 712 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intékier 85 444 76 493
Frutbetalda kostnader 96 790 156 114
Summa 182 234 232 607
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1045 589 335 265
Transaktionskonto tidigare forvaltare - 1543730
Placeringskonto SBAB 602 704 -
Summa 1648 293 1878 995

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgdr i juridisk mening en
fordran hos Bredablick Férvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan
karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

- Sida (15 av 18)

Dokumentnummer: 6628abd144bcf
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Not 13 Fdrfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 22 909 000 23 056 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 40 904 000 41 704 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 63 813 000 64 760 000
Not 14 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 63 813 000 64 760 000
Summa 63 813 000 64 760 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 3,02 % 2027-04-21 21 200 000 - 300 000 20 900 000
SBAB 0,91 % 2025-05-09 21 304 000 - 500 000 20 804 000
SBAB 0,71 % Lost 22 256 000 - 22256 000 -
Nordea* 4,58 % 2024-05-10 - 22109 000 22 109 000
Summa 64760000 22109000 23056000 63813000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlédngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 65 402 51910
Upplupna rantekostnader 236 870 88 922
Férutbetalda intdkter 400 657 335 556
Upplupna revisionsarvoden 11 700 10 800
Upplupna driftskostnader 96 385 88 423
Summa 811 014 575 611
Not 16 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet f0r fastighetslan
Fastighetsinteckningar 69 870 000 69 870 000
Summa stillda sikerheter 69 870 000 69 870 000

- Sida (16 av 18)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Eva-Marie Engstrdm Chris Christensen
Styrelseordférande

Christina Jahn Gert Jacobsson
Gun Ossmer Sven Bengtsson

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.
BoRevision i Sverige AB

- Sida (17 av 18)

Afrodita Cristea Steve Josefsscn
Av HSB Rikstdrbund utsedd revisor Fdreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Grasejen 2 pa Limhamn, org.nr. 769628-1869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Grasejen 2
pa Limhamn for rikenskapsaret 2023,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 ach av dess finansiella resultat ach kassafldde fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fireningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och
andamalsenliga som grund fér vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér 4 &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till 3mpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Bmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekanomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentiiga felaktigheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdickliga och dndamalsenliga fr att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av cegentligheter &r higre &n fir en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som & lAmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lAmplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+  drarjag en slutsals om [Ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finng ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
fdrmaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av skerhet om huruvida arsredavisningen har upprattats i enlighet med arsredavisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

- Sida (1 av 3)

Dokumentnummer: 6628ad4ee9ba4
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grasejen 2 pa Limhamn far
rakenskapsaret 2023 samt av firslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt frslaget
i forvaltiningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn ulsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
fdreningens organisation ar utformad s att bokfSringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfiihet, ar att inhmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

= p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r frenligt med hostadsréttsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r fBrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisianssed i Sverige anvander revisarn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
friust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta far vart uttalande
om ansvarsfrihet. Sem underag far vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Steve Josefsson
Av fdreningen vald revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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