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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Hackspetten 10 i Malmd med sate i Malmo org.nr. 769628-6983 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en oakta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2014. Fdreningens stadgar registrerades senast 2017-04-27.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hackspetten 10 2014-12-16 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
3 lokaler (hyresréatt) 551
12 p-platser 0
11 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 788
1 lagenheter (hyresratt) 49
Totalt 27 objekt 1388

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 4 st 2 rok, 6 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
David Olsson Ordférande 2022-07-18

Marianne Kristoffersson Ledamot 2024-07-05

Lone Johansson Ledamot 2020-03-02

Sonny Larsson Ledamot 2020-07-17

Conny Ternstréom Ledamot 2024-07-05

Conny Ternstréom Suppleant 2023-07-05 2024-07-05
Christian Lindstrom Ledamot 2022-07-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: David Olsson, Sonny Larsson och Marianne Kristoffersson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Sonny Larsson, David Olsson och Christian Lindstrom.

Revisorer har varit: Henri Sjostedt vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Ernst & Young AB.

Valberedning har varit: Maria Masic (sammankallande) samt Cuizhi Chen, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-24. Pa stamman deltog 5 rostberattigade medlemmar varav 1 representerades med
fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Langden pa underhallsplanen ar 20 ar och det totala investerings och underhallsbehovet enligt underhallsplanen uppgar i
genomsnitt per ar till 519 150 kr.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2021-09-15.
Ny cirkulationspump till vdrmesystemet.

Uppgradering av nddtelefon i hiss, fran 2G till 4G.
Utvandig tvatt av utvalda balkongfronter.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Atgird

OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i samtliga Iagenheter och Hemmakvall. Byte av trasigt
dagvattenrdr, som orsakade 6versvamning i kallaren. Ett omfattande gravningsarbete utférdes pa garden for
att frigdra det trasiga roret. Arbetet avslutades med sanering av berdrda kallarférrad.

Traplanket pa bakgarden och runt miljdhuset byttes ut. Ny belysning installerades vid parkeringsplatserna och
i miljdhuset. Invandiga malningsarbeten utférdes i trapphus, av dorrar och trapphusracken. Spaltventiler
monterades i 8 st (gamla) lagenheter. 4 st (nya) lagenheter med FTX fick nya filter. VVS-filmning utférdes.
Energideklarationen férnyades. VVS-atgarder genomférdes hos Hemmakvall.

Paborjades projektarbete om utredning av avloppsstammar. Rérbyte i f.d. cykelverkstaden.

Besiktning av yttertak, fasad, fonster, sockel, balkonger, kallarnedgangar och loftgangar. Lagning och
battringsmalning av stddpelare (utskjutande pelare mot Linnégatan). Montering av fagelskydd pa skorstenen.
Uppfastning av tegelbalkar pa fastighetens gavel. Platarbeten. Byte av tvattmaskiner, torkskap, torktumlare
och mangel. Rensning av ventilationskanaler i 8 st lagenheter. Batterirengéring hos Hemmakvall.
Underhallsspolning av avloppsstammar som en f6ljd av projektarbete om utredning av spillaviopp. Behandlas
roren ratt kan foreningen undvika en relining i 10—15 ar enligt projektledaren. Malning av linjemarkering,
parkeringsplatser. Murlagning och malning av sockel runt huset samt husvagg.

Installering av fiber for bredbandstjanster samt teckning av gruppanslutning. Inkép och montering av grind vid
parkeringen ut mot kalkbrottsgatan. Elarbete pa baksida for att tillgodose bland annat den nya grinden. Utbyte
av gamla ror i kallare mot pumpgrop. OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i 4 lagenheter.

OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i 4 I1agenheter har dragit ut pa tiden och beraknas vara
klart under 2023. VVS-underhallsarbeten i kallare. Reparation av innerddrrar som leder till loftgangarna.
Borttagning av inre ytterddrr. Reparation av balkongracken och loftgangsracken. Omfiltning och malning av
trappa till innergard. Rensning och inredning av styrelserum.

Omorganisering av forrad sa alla medlemslagenheter far vars ett i kallargangen. Flytt av miljérum dar
hyresgéasterna tar over foreningens gamla miljorum. Fardigstallande av OVK som dragit ut pa tiden da
hantverkare haft problem att bestalla hem reservdelar.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Ventiler Kv-,Vv- och Vvc-ledn, byte ventiler
2025 Ventiler till varmeledningar, byte per Igh
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 14. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 14.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 246 56 302 366 354
Skuldsattning, kr/kvm 22 251 22 251 22 636 22 691 23 000
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 39193 39193 39872 39 968 40 513
Réntekanslighet, % 36 40 52 54 58
Energikostnad, kr/kvm 225 218 224 211 171
Arsavgifter, kr/kvm 1081 991 767 739 703
Arsavgifter/totala intakter, % 33 33 26 25 26
Totala intakter, kr/kvm 1845 1709 1694 1650 1539
Nettoomsattning, tkr 2 561 2373 2352 2290 2136
Resultat efter finansiella poster, tkr 38 -299 24 196 -52
Soliditet, % 25 24 25 25 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 9275122 0 0 9275122
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2325620 0 492 727 2818 348
S:a bundet eget kapital, kr 11 600 742 0 492 727 12 093 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 096 389 -298 909 -492 727 -1 888 025
Arets resultat, kr -298 909 298 909 37 900 37 900
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 395 298 0 -454 827 -1 850 125
S:a eget kapital, kr 10 205 444 0 37 900 10 243 345

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 526 052 kr samt ianspraktagande skett med 33 325 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 395 298
Arets resultat, kr 37 900
Reservation till underhallsfond, kr -526 052
lanspraktagande av underhallsfond, kr 33325
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 850 125

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -1 850 125

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 2560 638 2372711
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 560 638 2372711
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -637 390 -745 689
Ovriga externa kostnader 4 -143 766 -182 829
Personalkostnader 5 0 -4 336
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -268 054 -268 054
Summa rorelsekostnader -1 049 210 -1200 908
Rorelseresultat 1511 428 1171 803
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 16 009 7 874
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 489 537 -1 478 586
Summa finansiella poster -1473 528 -1 470 712
Arets resultat 37900 -298 909
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 40 871 367 41139421
Summa materiella anlidggningstillgangar 40 871 367 41 139 421
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgdngar 40 871 867 41 139 921
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1433 0
Ovriga fordringar 8 722 625 513 017
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 27 852 36 152
Summa Kkortfristiga fordringar 751 910 549 169
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 150 000 150 000
Summa Kortfristiga placeringar 150 000 150 000
Kassa och bank
Kassa och bank 13 059 647
Summa kassa och bank 13 059 647
Summa omsittningstillgangar 914 969 699 816
SUMMA TILLGANGAR 41 786 836 41 839 737
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9275122 9275122
Yttre fond 2 818 348 2325620
Summa bundet eget kapital 12 093 470 11 600 742
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 888 025 -1 096 389
Arets resultat 37900 -298 909
Summa fritt eget kapital -1 850 125 -1 395 298
Summa eget kapital 10 243 345 10 205 444
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12, 13 3 138408 7 761 000
Summa langfristiga skulder 3138 408 7761 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12, 13 27 746 000 23 123 408
Forskott fran kunder 4 964 4 964
Leverantorsskulder 48 073 68 967
Skatteskulder 271 588 270256
Ovriga skulder 77 877 79 855
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 256 581 325 843
Summa Kortfristiga skulder 28 405 083 23 873 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 786 836 41 839 737
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 37900 -298 909
Justeringar for poster som inte ingér i1 kassaflodet 268 054 268 054
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 305954 -30 855
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 94 703 -44 111
Forandring av kortfristiga skulder -90 800 15326
Kassaflode fran den lopande verksamheten 309 857 -59 640
Finansieringsverksamheten

Fordndring lan 0 -534 547
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -534 547
Arets kassaflode 309 857 -594 187
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 565671 1 159 858
Likvida medel vid arets slut 875528 565 671
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag(K?2).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen upprittas enligt den indirekta metoden. I likvida medel ingar behéllning pa
klientmedelskontot hos HSB samt bunden placering.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024.
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023

Hyresintékter bostader 70 117 66 588
Hyresintékter lokal 1 181 940 1127 875
Hyresintékter garage och p-platser 62 328 50 900
Hyresintékter vriga objekt 272 472 256 164
Arsavgifter 840 156 763 788
Elstod 0 14 796
Ovriga intiikter 133 625 92 601
2 560 638 2372712

I arsavgifter ingar samtliga kostnader i foreningen som t ex driftskostnader, avskrivningar och
rantekostnader samt bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023

Lopande underhall 12 646 17 497
Planerat uh av gemensamma utrymmen 33325 123 285
Elavgifter for drivkraft och belysning 45071 43 977
Uppvérming, fjarrvirme 227715 210422
Vatten och avlopp / VA 39979 47 540
Sophidmtning, avfall, renhallning 19 148 29931
Fastighetsforsakringar 23 435 20 649
Fastighetsskotsel och lokalvard 67 215 87 329
Fastighetsskatt 136 040 135 548
Reperation forsékringsdrende 2290 0
Ovriga driftskostnader 30 526 29511
637 390 745 689

I posten "Ovriga driftskostnader” ingar kostnader for bredband, Kabel-TV, brandskydd och obligatoriska
besiktningar.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Forvaltningskostnader 70 552 68 248
Revisionsarvoden 34018 30379
Ovriga kostnader 39 196 84203
143 766 182 830

I posten "Ovriga kostnader ingar kostnader for juridiska tjénster, dverlatelse- och
pantforskrivningsavgifter, medlemsavgift till HSB, konsultkostnader mm.
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 0 -200
Ovriga fortroendevalda 0 3 500
Sociala kostnader 0 1036
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 0 4 336
Under 2023 och 2024 betalades inget arvode ut till fortroendevalda.
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 30 939 848 30 939 848
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30 939 848 30 939 848
Ingéende avskrivningar -2363 508 -2 095 454
Arets avskrivningar -268 054 -268 054
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 631 562 -2 363 508
Utgaende redovisat virde 28 308 286 28 576 340
Taxeringsvirden byggnader 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarden mark 10 848 000 10 848 000
28 448 000 28 448 000
Bokfort virde byggnader 28 308 286 28 576 340
Bokfort varde mark 12 563 081 12 563 081
40 871 367 41 139 421
Not 7 Andra liangfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andelar HSB Malmo 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500
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Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avrikningskonto HSB Malmo EK 712 468 415 024
Skattekonto 10 157 92 993
Betalning pa vég till Sparbanken Syd 0 5000
722 625 513 017
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald kostnader 27 852 35627
Upplupna rénteintikter 0 525
27 852 36 152
Not 10 Kortfristiga placeringar
2024-12-31  2023-12-31
Namn
Bunden placering HSB Malmé EK 0 150 000
Fast rénteplacering Sparbanken Syd 150 000 0
150 000 150 000
Not 11 Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sdkerheter 36219 370 36219 370
36219 370 36219370
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av 1&n.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken Syd 4,34 2025-10-01 7761 000 7761 000
Sparbanken Syd 3,36 2025-12-01 9992 500 9992 500
Sparbanken Syd 3,36 2025-12-01 9992 500 9992 500
Sparbanken Syd 3,60 2026-12-31 3138408 3138 408
30 884 408 30 884 408
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

27 746 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Under aret har foreningen haft amorteringsfrihet enligt 6verenskommelse med kreditgivaren och

foreningen har amorterat 0 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som orfaller inom 2-5 ar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Ovrigt upplupna kostnader
Oresavrundning

Malmo, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Olsson
Ordforande

Sonny Larsson

Marianne Kristoffersson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young

Transaktion 09222115557549088935

Lone Johansson

2024-12-31

27 746 000
3138408
30 884 408

2024-12-31

165 884
90 699
-2

256 581

Christian Lindstrom

Henri Sjostedt
Av foreningen vald revisor

Signerat DO, PACL, MK, LJ, SL, CT, HS, EM

2023-12-31

23 123 408
7761 000
30 884 408

2023-12-31

241507
84 336
0
325843
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Hackspetten 10, org.nr 769628-6983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hackspetten 10 for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31-12-2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade revisorernas
ansvarsamt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men
aringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557549213688

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intem
kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

. drarvi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pad upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat HS, EM
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens fowvaltning av Brf Hackspetten 10 for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. \li ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer hari évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Transaktion 09222115557549213688

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander de
auktoriserade revisorerna professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade revisorernas pro-
fessionella beddmning och ¢vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och daravsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskatom forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Henri Sjostedt
Fortroendevald revisor
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Signerat HS, EM



ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Hackspetten 10 i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DAVID OLSSON N o PER ANDREAS CHRISTIAN
Ordférande sonic LINDSTROM o
E-signerade med BankID: 2025-06-11 kl. 12:17:42 L edamot

MARIANN KRISTOFFERSSON N e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-06-11 kl. 12:45:35

SONNY LARSSON P X

L edamot fankie
E-signerade med BankID: 2025-06-11 kl. 13:06:29

E-signerade med BankID: 2025-06-11 kl. 12:55:10

LONE JOHANSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-06-11 kl. 12:30:53

CONNY TERNSTROM " X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-06-11 kl. 16:22:51

HENRI SJOSTEDT i e

BankID

ERIK MAURITZSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-06-16 kl. 17:34:36

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-06-17 k. 11:41:12

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Hackspetten 10 i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HENRI SJOSTEDT P X

BankiD

ERIK MAURITZSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-06-16 kl. 17:33:36

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-06-17 kl. 11:41:35

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



