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|
Styrelsen for RBF Malméhus 42 far

Forvaltningsberattelse i "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-19. Nuvarande stadgar registrerades 2017-01-25.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningen har utfért mer underhall under 2024 i jmf mot 2023, Tomtréttsavgilden gick upp med ca 1,4 miljoner kronor
samt 6kande ridntekostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 15% till 19%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva (2) 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i1 arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 140% till 176%.

I resultatet ingar avskrivningar med 351 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 877 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Kv Rddbetan 1 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 90 lagenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1983. Fastighetens adress dr S6derasgatan 1-181 i Malmo.

Fastigheten &r fullviardesforsikrad i Folksam.

Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmd kommun. Avtalet giller oforandrat i 10 ar
t.o.m. 2033-12-31 med en arlig avgéld pa 2 439 450 kr.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rok 19
3 rok 16
4 rok 33
5 rok 22
Summa 90

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Garage 71

P-platser 19

Total tomtarea 25872 m?
Bostiider bostadsriitt 8 540 m?
Total bostadsarea 8 540 m?
Arets taxeringsvirde 209 787 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 184 486 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra & Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skéne AB
Sophédmtning Stena Recycling

El E.on

Virme E.on
Tv-Bredband-Telefoni Tele2

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Rodbetan tillsammans med Annetorps samfallighetsforening. Foreningens
andel 4r 53 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser inom
omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 135 tkr och planerat underhall for 1 483 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utférda underhall”.

Transaction 09222115557544810840 Signed JH, JR, SAR, SR, AH, MS, PC




‘ Kik el

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 900 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 222 kr/m?.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 34 000 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 3 400 tkr (398 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 900 tkr (222 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom
utvédrdering av underhallsplanen pagar. Darfor gors en rimlig avséttning tills att ny underhéllsplan dr klar och reviderad.

Styrelsen reviderar underhéllsplanen varje ar senaste uppdateringen skedde under 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Triple- play 2011 Kabel-tv installation
Forrddsbyggnader 2012
Installation av bredband 2012 Kollektiv anslutning
Kabel-tv 2012 Uppdatering
Ventilation 2013 Byte aggregat & don
Virme 2013 Installation av TTM avgasare
Ombyggnad Gard F 2014
Miljohus 2014
Putsning grunder 2014
Belysning utemiljo 2016
Malning staket 2016
Mararbete Gard A, C & D 2017
Ventilation 2017 Byte av uttjanta flaktar
Tvittstugeutrustning Sker l6pande
Fiberinstallation 2017 Bredband, TV, ip-telefoni
Ventilation 2018 Byte av uttjanta flaktar
Filter och byte av styr for virmeundercentral 2019
Tvittstugeutrustning Sker 16pande
Montering nya luftare och
vindskivor samt fasadtvétt och
Underhall 2020 takmaélning
Underhéll dorrar, fonster, takutsprang malat,
platfasad och byte av hangriannor 2022-2023 GardF & E
Underhall dorrar, fonster, takutsprang malat,
platfasad och byte av hangrannor 2023-2024 GardA,B,C& D
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Underhall dorrar, fonster, takutsprang maélat,
platfasad och byte av hangrannor 1 483 340

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Hago Ordforande 2025

Jennie Rambris Ledamot 2026

Sven Anders Rudefalk Ledamot 2026

Simone Rebeggiani Ledamot 2025

Azra Hadzic Ledamot Riksbyggen
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Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jens Sjobeck Suppleant 2025
Jonas Fernland Suppleant 2025
Suppleant
Mattias Kérfve Riksbyggen 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fortroendevald

KPMG Malméo revisor 2025
Fortroendevald

Mikael Sundsmyr revisor 2025
Fortroendevald

Simon Benatti revisorssuppleant 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 134 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 14 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 3%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 944 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 9513 8513 6774 6578 6458
Rorelsens intdkter 9564 8718 7200 6579 6 466
Resultat efter finansiella poster® 526 1419 447 —121 -1 693
Arets resultat 526 1419 447 —121 -1 693
Resultat exkl avskrivningar 877 1770 798 234 -1334
Resultat.exkl. avskrlvningar men ink] ~1023 ~990 ~1262 ~1826 ~3 426
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 30 856 31768 29976 30364 30893
Arets kassaflode —643 1380 —571 354 -1 851
Soliditet %* 28 26 22 21 21
Likviditet % 19 15 7 9 10
. o
Aﬂrsavg}ft"andel 1% av totala 97 95 91 96 96
rorelseintékter*
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 1 088 971 766 747 730
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 866 674 685 662 837
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 692 554 507 499 495
Energikostnad kr/kvm* 165 163 137 143 139
Underhéllsfond kr/kvm 1144 1095 974 910 846
Reservering till underhallsfond 290 241 241 241 245
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 276 327 271 190 186
Rénta kr/kvm 106 93 23 14 20
Skuldsittning kr/kvm* 2467 2537 2 607 2678 2 748
Skuldsatl:mng kr/kvm upplaten med 2 467 2537 2607 2678 2748
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 2,3 2,6 3,4 3,6 3,8
* obligatoriska nyckeltal
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Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2483 950

0 9352 464

1900 00

—1 483 34

0

0

0

—5 151 969

0

1419 303

—1900 000

1483 340

1419 303

—1419 303

526 404

Vid érets slut

2 483 950

0 9769 124

—4 149 326

526 404

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—3 732 666
526 404

—1 900 000
1 483 340

-3 622 921

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3622921

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9513125 8513224
Ovriga rorelseintikter Not 3 50 536 204 342
Summa rorelseintikter 9563 661 8 717 566
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7392202 =5 752 003
Ovriga externa kostnader Not 5 —208 156 —209 427
Personalkostnader Not 6 —215 590 —211 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —351 028 —351 028
Summa rorelsekostnader -8 166 976 —6 523 458
Rorelseresultat 1396 685 2194 108
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 300
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 33085 18 096
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —903 366 —793 200
Summa finansiella poster —870 281 —774 804
Resultat efter finansiella poster 526 404 1419303
Arets resultat 526 404 1419303
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 27 742 581 28 093 609
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 15 750
Summa materiella anléiggningstillgangar 27 742 581 28 109 359
Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 14 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 15 000 15000
Summa anlaggningstillgdngar 27 757 581 28 124 359
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 74 347 24 111
Ovriga fordringar Not 16 23785 23 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1533333 1485 994
Summa kortfristiga fordringar 1 631 465 1533229
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1 466 804 2110 183
Summa kassa och bank 1 466 804 2110183
Summa omséttningstillgdngar 3098269 3643 411
Summa tillgidngar 30 855 850 31767770
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 483 950 2483 950
Fond for yttre underhall 9769 124 9352 464
Summa bundet eget kapital 12 253 074 11 836 414
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 149 326 =5 151969
Arets resultat 526 404 1419303
Summa fritt eget kapital -3 622 921 -3 732 666
Summa eget kapital 8630 153 8103 749
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5912922 0
Summa langfristiga skulder 5912922 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 15 155 000 21 667 922
Leverantorsskulder Not 20 319 009 80 786
Skatteskulder Not 21 81 808 99 256
Ovriga skulder Not 22 18 367 28 663
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 738 590 1787 394
Summa Kortfristiga skulder 16 312 774 23 664 021
Summa eget kapital och skulder 30 855 850 31767770
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 396 685 2194 108
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 351 028 351 028

1747 713 2 545136

Erhallen rénta 33 085 18 396
Erlagd rinta -914 197 =772 417
Kassafldde fran férdndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —98 236 =746 659

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —827 494 951 461
Kassaflode fran den lopande verksamheten -59 129 1995916
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagaende byggnation 15 750 —15750
Kassaflode fran investeringsverksamheten 15750 —-15 750
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —600 000 —600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =600 000 —600 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —643 379 1 380 166
Likvida medel vid arets borjan 2110 183 730 017
Likvida medel vid arets slut 1 466 804 2110 183
Kassa och Bank BR 1 466 804 2110 183
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassafldodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Foérdndringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stéllet for arets resultat samt att ranteintdkter och rédntekostnader redovisas nu som Erhéllen
rinta respektive Erlagd rédnta. Detta har astadkommits genom att inkludera forandringar av réntefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pd nettoomsittning och ovriga intdkter. Foérandringen omfattar &ven jaimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 8 059 284 7 069 428
Hyror, bostéder 37200 37200
Hyror, garage 170 400 170 400
Brinsleavgifter, bostdder 795 588 795 588
Elavgifter 5816 —1 000
Kabel-tv-avgifter 432 000 432 000
Ovriga ersittningar 12 845 9610
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -2
Summa nettoomséttning 9513 125 8513 224
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 55378
Erhéllna skadestdnd 0 24100
Ovriga rorelseintikter 50536 31 064
Forsdkringserséttningar 0 93 800
Summa ovriga rorelseintakter 50 536 204 342
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1 483 340 —1022 220
Reparationer —135448 —297 247
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —857 250 —835 830
Tomtréttsavgald —2 439 450 —1 035 450
Samfillighetsavgifter —59 625 =53 000
Forsékringspremier =156 542 —130 452
Kabel- och digital-TV —438 595 —437 078
Aterbiring fran Riksbyggen 100 1 000
Bevakningskostnader —4 980 —22 068
Sno- och halkbekdmpning -32317 =11 375
Forbrukningsinventarier —10 507 —83 509
Vatten —457 424 —407 624
Fastighetsel —202 919 —218 731
Uppvérmning =752 232 =768 269
Sophantering och atervinning —69 224 —139 486
Forvaltningsarvode drift —292 449 —290 664
Summa driftskostnader =7 392 202 -5752 003

Transaction 09222115557544810840

Signed JH, JR, SAR, SR, AH, MS, PC




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —110 075 —105 423
IT-kostnader =7 138 —238
Arvode, yrkesrevisorer =30 000 —21 800
Ovriga forvaltningskostnader -1220 -6 284
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 741 —13 283
Representation =700 —9943
Kontorsmateriel —14 371 0
Telefon och porto —1403 -1919
Tidskrifter och facklitteratur =5357 -8 744
Medlems- och foreningsavgifter -3 780 -3 780
Konsultarvoden 0 1
Bankkostnader -4 008 -3 976
Ovriga externa kostnader —20 363 —34 039
Summa ovriga externa kostnader -208 156 =209 427
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =157 500 —152 703
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =12 000 =9 000
Pensionskostnader 0 -5 508
Ovriga personalkostnader -3 950 0
Sociala kostnader —42 140 —43 789
Summa personalkostnader =215 590 =211 000
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —351 028 —351 028
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =351 028 =351 028
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 300
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 300
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 32029 17 560
Rénteintédkter frdn hyres/kundfordringar 0 72
Ovriga ranteintikter 1 056 464
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33085 18 096
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =902 767 =793 139
Ovriga rantekostnader =599 —61
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -903 366 =793 200
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 35921876 35921876
35921 876 35 921 876
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 35921 876 35921 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7 828 268 —7477 239
-7 828 268 =7 477 239
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —351 028 —351 028
=351 028 =351 028
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 179 296 -7 828 267
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 742 581 28 093 609
Varav
Byggnader 27 742 581 28 093 609
Taxeringsvarden
Smahus 209 787 000 184 486 000
Totalt taxeringsvarde 209 787 000 184 486 000
varav byggnader 89 637 000 88 006 000
varav mark 120 150 000 96 480 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 377716 377716
377716 377716
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 377716 377716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —377716 —377716
=377 716 =377 716
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —377716 —377716
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =377 716 =377 716
Restvidrde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Laddstolpar* 0 15750
Vid arets slut 0 15750
*Konsultkostnad undersékning laddstolpar.
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 15 000 15 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 15000 15000
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 11 11
Kundfordringar 74 336 24 100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 74 347 24111
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Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 23 785 23124
Summa o6vriga fordringar 23785 23124
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 175 327 156 542
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 456 0
Forutbetald renhéllning 1320 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 108 505 109 608
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 119
Forutbetald tomtréttsavgild 1219725 1219725
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1533 333 1485 994
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
SBAB 732 029 1017 122
Transaktionskonto 734 774 1 093 060
Summa kassa och bank 1 466 804 2110183
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 21067 922 21 667 922
Niésta drs amortering pé 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitu —14 555 000 =21 067 922
Langfristig skuld vid arets slut 5912 922 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SEB 2,99% 2025-03-18 6 865 000,00 0,00 160 000,00 6 705 000,00
SEB 3,00% 2025-03-19 7990 000,00 0,00 140 000,00 7 850 000,00
SEB 2,99% 2025-03-20 6 812 922,00 —6 512 922,00 300 000,00 0,00
SEB 2,95% 2026-12-28 0,00 6512 922,00 0,00 6512 922,00
Summa 21 667 922,00 0,00 600 000,00 21067 922,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 6 705 000 kr (SEB) lan och 7 850 000 kr (SEB) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 87 126 25 681
Ej reskontraforda leverantorsskulder 231 883 55105
Summa leverantérsskulder 319 009 80 786
Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 81 808 99 256
Summa skatteskulder 81 808 99 256
Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 363 363
Ovriga skulder 0 10 296
Skuld sociala avgifter och skatter 18 004 18 004
Summa évriga skulder 18 367 28 663
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 25435 36 266
Upplupna elkostnader 21 380 19 597
Upplupna vattenavgifter 38 242 34 389
Upplupna virmekostnader 98 039 305 629
Upplupna kostnader for renhallning 7 088 11 902
Upplupna revisionsarvoden 29 000 21000
Upplupna styrelsearvoden 6 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 0 685 375
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 513 407 673 236
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 738 590 1787 394
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 33 997 000 33997 000

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utging har inga hindelser, som i véisentlig grad pdverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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< Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jorgen Hago Jennie Rambris
Sven Anders Rudefalk Simone Rebeggiani
Azra Hadzic

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2025- -

KPMG AB
Peter Cederblad Mikael Sundsmyr
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsféreningen Malméhus nr 42, org. nr 716406-9440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Malméhus nr 42 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Malmo-
hus nr 42 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Mikael Sundsmyr
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Signed MS, PC
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