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HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn
EI 769628-1869

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn, 769628-1869, med sdte i Malmo kommun, far
harmed uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna tillnyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med och tillgdnglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet
varna om miljon genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-05-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-19 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Gemensamhetsanldaggning

Foéreningen har del i gemensamhetsanldaggning Malmo Grasejen ga:1 som omfattar gardsyta med tillbehor,
miljobyggnad, cykelforrad, garage med centraler och rum, badrande konstruktioner, styrelserum,
Overnattningsldgenhet, belysning, tekniska anldggningar sasom varmesystem med fjarrvdrmeledningar, va- och
elledningar, passagesystem, installationer ventilation larm.

Gemensamhetsanldggningen som delas med Grasejen 1 bestar av anldggningar for varme, el, VA, innergard,
cykelgarage, miljorum, garage, lagenhetsférrad, 6vernattningsldgenhet och styrelserum m.m. Féreningen har tillgang
till 46 garageplatser for bilar, varav 3 med laddbox. Garageplatserna uthyrs via AIMO Park enligt avtal som l6per till
2027. Gemensamhetsanldggningen férvaltas med deldgarforvaltning, vilket i praktiken innebar att féreningarna
maste vara 6verens om alla forvaltningsatgarder som berér denna. Kostnaderna fér gemensamhetsanldggningen
fordelas efter antalet ldgenheter i respektive férening. Grasejen 1 har 43 lagenheter och Grasejen 2 har 53
ldgenheter. Andelstalen blir da procentuellt sett, 44,8% respektive 55,2% vid férdelning av en gemensam kostnad.

Trivselgrupp
Trivselgruppen utses av féreningsstdmman och har syftet att starka gemenskapen i kvarteret och framja den sociala
samvaron mellan medlemmarna i de bada féreningarna.
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HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn
EI 769628-1869

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstdmman
Ordférande Eva-Marie Engstrom 2025
Ledamot Chris Christensen 2025
Ledamot Christina Jahn (Av HSB utsedd ledamot) 2025
Ledamot Gert Jacobsson 2026
Ledamot Gun Ossmer 2026
Ledamot Sven Bengtsson 2026

Ordinarie revisorer
Steve Josefsson Féreningsvald revisor (vald t.o.m. féreningsstdmma 2025)
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Revisorssuppleant
Torsten Nordstrand Revisorssuppleant (vald t.o.m. féreningsstdmma 2025)

Valberedning

Valberedningen har bestatt av: Lena Holmstrom (sammankallande), Lars-Ove Edberg och Ann-Christin Christensson.
Samtliga ar valda t.o.m. féreningsstdmma 2025.

Trivselgrupp

Trivselgruppen har bestatt av: Bertil Siberger, Gunnel Bramming och Anja Levau. Samtliga ar valda t.o.m.
foreningsstamma 2025.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Malmo Grasejen 2 i Malmé stad med darpa uppford byggnad med 53 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2017. Fastighetens adresser ar Limhamnsvdgen 132-138 (jdmna nummer).

Foéreningen upplater 53 ldgenheter med bostadsratt. Foreningen har ett garage inom gemensamhetsanlaggning
Malmo Grasejen ga:1 dar foreningen har tillgang till 46 garageplatser.

Lagenhetsfdrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

17 26 10

Total tomtarea: 2057 kvm
Total bostadsarea: 3888 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3888 kvm
Total garagearea: 1181 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-03-18.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansfoérsékringar Skane.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn
769628-1869

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Matning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal portar
Serviceavtal hissar
Serviceavtal fjarrvame
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal molntjdnst portar
Serviceavtal garage larm

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Allente

Bahnhof

Stena Recycling

Vattenfall

E.ON

Ecoguard

Bredablick Forvaltning

Anticimex

MSW Servicebolag i Loddeképinge
MSW Servicebolag i Loddeképinge
E.ON

Gunnar Karlsen Sverige

Telkey Solutions

Consilium Sakerhet Syd

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer for 52 589 kr (35 186 kr 2023) och planerat underhall
for 11 799 kr (293 934 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022-12-28 av Sustend och som uppdaterades senast

2024-11-12. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det totalt 937 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars
underhall, vilket motsvarar 185 kr per kvm. F6r gemensamhetsanldggningen avsatts 219 000 kr fér kommande ars
underhall, vilket motsvarar 43 kr per kvm. Underhallsplanen for aren fram till 2030 innehaller planerade atgarder
som rensning ventilationskanaler, spolning avloppsstammar, slamsugning brunnar och dammbindning golv i
kallarplan. Till detta kommer diverse obligatoriska kontroller och besiktningar, samt uppdatering av

underhallsplanen.

Vi ser om ditt hus!
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HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn
EI 769628-1869

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2024-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Efter tva ar med 6kande rdntor, hég inflation och paféljande stora avgiftsokningar For 2023 och 2024 ar styrelsen
glad att kunna meddela att de ndrmaste aren ser betydligt mer positiva ut.

Styrelsen arbetar numera utifran en femarig budget. Detta gor att vi med storre sakerhet kan bedéma foreningens
ekonomiska situation pa lite lingre sikt. Aven om marknadsrantorna sjunkit kan vi knappast rékna med en dtergéng
till Fasta rantor under 1%, vilket vi faktiskt haft under ett antal &r. Arets avgiftsdkning har kunnat stanna vid 2 % och
prognosen for de narmaste aren ser ut att kunna halla samma niva. Detta naturligtvis med reservation for handelser i
omvadrlden som idag ar okdnda.

Var férening ar tamligen hogt beldnad. | frdga om lanens storlek har styrelsen sedan flera ar strategin att langsiktigt
minska laneskulden som en planering for framtiden da stérre underhallsdtgarder maste genomféras och nya lan
behdver tas upp. Styrelsen planerar darfor med Fortsatt arlig amortering med ca 1,8% av laneskulden. Sakta men
sakert minskar féreningens rantekanslighet, vilket ger en trygghet for framtiden.

Fragan om mojligheter till laddning av elbil i garaget har ater diskuterats av styrelserna. Vid en kartldggning under
2023 fanns inget intresse bland medlemmarna, medan det idag finns ett par intressenter i k6. Styrelserna har darfor
vackt fragan pa nytt och den l6sning som nu férordas ar nagon form av delad laddméjlighet.

Under perioden har vi haft problem med den entreprendr som ansvarar fér hamtning av avfall. Avtalat
tomningsintervall har vid upprepade tillfillen inte hallits, vilket lett till att karl snabbt blir 6verfulla. Styrelsen har haft
l6pande kontakt med ansvarig leverantdr och agerar alltid sa snart problem noteras.

Vid tidigare stdmma beslutades att styrelsen fick i uppdrag att ta fram anvisningar fér montering av droppbleck pa
balkong. Anvisningar for dtgarden finns pa féreningens hemsida.

Slutligen vill styrelsen tacka Trivselgruppen som genom vinter- och sommarmingel, boule och canasta bidrar till
trivsel och social samvaro i kvarteret Grasejen!
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HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn
EI 769628-1869

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsrétter skett (2023 skedde 4 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 81 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 81 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for
bredband.
Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn
EI 769628-1869
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 4778 4195 3561 3473
Resultat efter finansiella poster, tkr -185 -803 -540 -171
Forandring av underhallsfond 1144 1139 84 169
Resultat efter Fondférandringar, exklusive -5 -618 700 984
avskrivningar
Sparande kr/kvm 227 161 220 259
Soliditet, % 66 66 66 65
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1126 949 825 802
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 92 88 90 90
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1037 864 751 736
Driftkostnad kr/kvm 294 303 278 309
Energikostnad kr/kvm 148 143 140 140
Ranta kr/kvm 343 300 193 143
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 228 283
Skuldsattning kr/kvm 12354 12 589 14 533 14967
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 16 107 16 413 16 656 17 153
Rantekanslighet (%) 14 17 20 21
Snittranta (%) 2.78 2.38 1.33 0.95

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2025-
01-01.
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn
769628-1869

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 128 035 000 2 080 306 -4622 407 - 803 006
Disposition enligt féreningsstdmma -803 006 803 006
Avsattning till underhallsfond 937 000 -937 000
lanspraktagande av underhallsfond -11799 11799
Arets resultat - 185390
Vid arets slut 128 035 000 3 005 507 -6350614 -185 390
L] ° L]
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5425413
Arets resultat fFére fondéndring -185390
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -937 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 11799
Summa 6ver/underskott -6 536 004
Styrelsen Foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -6 536 004
Totalt -6 536 004

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn

769628-1869

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4729983 4029 542
Ovriga rérelseintikter 3 47 538 165 629
Summa rérelseintdkter 4777 521 4195171
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1569 932 -1 866811
Ovriga kostnader 5 -230356 -186 797
Personalkostnader 6 -135121 -121 909
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1324 256 -1 324208
Summa rérelsekostnader -3 259 665 -3 499 725
RORELSERESULTAT 1517 856 695 446
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 34 566 21922
Rantekostnader och liknande resultatposter -1737 812 -1520374
Summa Finansiella poster -1703 246 -1498 452
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -185 390 -803 006
RESULTAT FORE SKATT -185 390 -803 006
ARETS RESULTAT -185 390 -803 006
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HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn

769628-1869

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 186 215 062 187 539 318
Summa materiella anliggningstillgangar 186 215 062 187 539 318
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 186 215 562 187 539 818
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 1668 1571
Ovriga fordringar 150175 117 591
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 345705 182 234
Summa kortfristiga fordringar 497 548 301 396
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1585158 1648293
Summa kassa och bank 1585 158 1648 293
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2082706 1949 689
SUMMA TILLGANGAR 188 298 268 189 489 507

Vi ser om ditt hus!
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HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn

769628-1869

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 035 000 128 035 000
Underhallsfond 3005 507 2080306
Summa bundet eget kapital 131 040 507 130 115 306
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 350614 -4 622 407
Arets resultat -185 390 -803 006
Summa Fritt eget kapital -6 536 004 -5425413
SUMMA EGET KAPITAL 124 504 503 124 689 893
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 20300000 40 904 000
Summa langFristiga skulder 20300 000 40 904 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 20300 000 40904 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 42 363 000 22 909 000
Leverantorsskulder 253 496 13 402
Skatteskulder 1042 29960
Ovriga skulder 68 038 132238
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 808 189 811014
Summa kortfristiga skulder 43 493 765 23 895614
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 43 493 765 23895614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 298 268 189 489 507

Vi ser om ditt hus!
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HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn

769628-1869

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1517 856 695 446
Avskrivningar 1324 256 1324208
Summa 2842112 2019 654
Erhallen ranta 34 566 21922
Erlagd ranta -1737 812 -1530374
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fére 1138 866 511 202
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -196 152 -66 520
Okning av rérelseskulder 144 151 261616
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 1086 865 706 298
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 22909 000 22 109 000
Amortering av laneskulder -24 059 000 -23 056 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -1 150 000 -947 000
Arets kassaflode -63 135 -240 702
Likvida medel vid arets bérjan 1648 293 1878995
Likvida medel vid arets slut 1585 158 1648 293

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
El 218 818 202 896
Arsavgifter bostader 4032 144 3360060
Kommunikation, bredband och kabel-TV 126 564 126 564
4 377 526 3689520
Hyresintdkter
Hyror p-platser/garage 352 457 340022
Totalt arsavgifter och hyror 4729983 4029 542
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Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 40 083 21000
Overlatelseavgifter 2746 5252
Ovriga intikter 4709 139 377
47 538 165 629
Totalt ovriga rorelseintakter 47 538 165 629
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 298 689 282 333
Uppvarmning 274 423 275 549
Vatten och avlopp 174 595 168 033
Avfallshantering 52150 66 100
Teknisk forvaltning 366 177 375897
Serviceavtal 46 155 33580
Besiktningskostnader 9632 4988
Systematiskt brandskyddsarbete 57 800 53360
Snoréjning 1045 29912
Bevakningskostnader 0 4462
Ovriga utgifter For kdpta tjdnster 9565 11121
Bredband 57 838 71668
Kabel-TV 55890 69 863
Forsakringar 68 033 60 488
Foérbrukningsmaterial 6 091 2878
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 27 460 27 460
1505 544 1537 691
Reparationer
Hiss 1513 3281
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 040 137
P-platser/garage 0 2 667
Markytor 3726 0
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 2 860 20260
VA & sanitet, installationer 10493 0
Varme, installationer 1903 3863
Ventilation, installationer 22 455 4545
El, installationer 1599 433
52 589 35186
Planerat underhall
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 151133
Ovrigt, gemensamma utrymmen 8 487 0
Varme, installationer 3312 104 001
VA & sanitet, installationer 0 38 800
11799 293 934
Totalt Fastighetskostnader 1569932 1866 811

Vi ser om ditt hus!
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 123930 116 301
Revision 14 325 12 025
Tele och post 2982 4439
Jurist- och advokatkostnader 0 9375
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2 536 3316
Kontorsmateriel och trycksaker 1323 2906
Bankkostnader 1179 401
IT-tjanster 7 633 2356
Ovriga externa tjanster 53507 9857
Ovriga externa kostnader 22942 25822
Totalt 6vriga kostnader 230 356 186 797
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 107 222 103233
Sociala kostnader 24 661 18 676
Utbildning 3238 0
135121 121 909

Totalt personalkostnader 135121 121909
Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- (- Av-ochne g 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1324256 1324208
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1324 256 1324 208

Vi ser om ditt hus!

15 (18)



o
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 158 905 002 158 905 002
Mark 39000 000 39000 000
Utgaende anskaFfningsvirden 197 905 002 197 905 002
Ingdende avskrivningar
Byggnader -10 365 684 -9041476
Arets avskrivning pa byggnader - 1324 256 -1324208
Utgaende avskrivningar -11 689 940 -10 365 684
Utgaende redovisat viarde 186 215 062 187 539 318
Varav
Byggnader 147 215 062 148 539 318
Mark 39000000 39000000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 108 712 000 108 712 000
Taxeringsvarde mark 39034000 39034000
147 746 000 147 746 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 145 000 000 145 000 000
Lokaler 2746 000 2746 000
147 746 000 147 746 000
Not 9. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 69 870 000 69 870 000
Summa: 69 870 000 69 870 000
Not 10. Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Malmo
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarden 500 500
Utgaende anskaffningsvirden 500 500
Utgdende redovisat virde 500 500
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 100 295 85444
Forutbetalda kostnader 262 511 96 790
Summa 362 806 182 234
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 757 935 1045 589
Placeringskonto SBAB 827 223 602 704
Summa 1585 158 1648 293

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Forfall fastighetslan

HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn
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2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 42 363 000 22909 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 20300000 40904 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 62 663 000 63 813 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Nordea 2027-04-21 3,02 % 20 600 000 20900 000
Fastighetslan Nordea L6st 4,58 % 0 22 109 000
Fastighetslan SBAB 2025-05-09 0,91 % 20304 000 20804 000
Fastighetslan Nordea 2025-05-12 3,19 % 21759 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 62 663 000 63 813 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -42 363 000 -22 909 000
20300 000 40 904 000
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 130355 65 402
Upplupna rdntekostnader 186 667 236 870
Férutbetalda intdkter 388 402 400 657
Upplupna revisionsarvoden 11900 11700
Upplupna kostnader 90 865 96 385
Summa 808 189 811014

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

HSB Bostadsrattsférening Grasejen 2 pa Limhamn
769628-1869

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Eva-Marie Engstrom
Ordférande

Christina Jahn (Av HSB utsedd ledamot)
Ledamot

Gun Ossmer
Ledamot

Chris Christensen
Ledamot

Gert Jacobsson
Ledamot

Sven Bengtsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Steve Josefsson
Fortroendevald revisor

Vi ser om ditt hus!

BoRevision

Afrodita Cristea

Extern revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Grasejen 2 pa Limhamn, org.nr. 769628-1869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Grasejen 2
pa Limhamn for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grasejen 2 pa Limhamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonqmiska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot talllamgllg.a d}alarlav Iage”n omt € dkonomlska foreningar,
Lo arsredovisningslagen eller stadgarna.
foreningen, eller gsiag 9

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Steve Josefsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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