Gediget och trwsamt hus




LIMHAMN
LIMHAMN

Castnersgatan 14

Perfekt familjehus - 6ppna ljusa sallskapsytor och mycket
valskott gronskande tradgard.

6 900 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 144 kvm
BIAREA 16 kvm
TOMTAREA 704 kvm
PLAN 1-plansvilla
BYGGAR 1960
TYPKOD 990, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Tjuren 4

ANSVARIG MAKLARE

Anettes karridar som fastighetsméaklare borjade redan 1990 pa
Limhamn, och med hennes bakgrund och tidigare
erfarenheter s& vet Anette att varje bostadsaffar ar unik.
Hennes insikt att det &r en av livets storsta affarer och att det
kravs av henne som maklare att vara engagerad, ha ett hogt
mal och leverera har resulterat i manga dterkommande
kunder under aren. Anette har ocksa sedan manga ar tillbaka
fortroendeuppdrag i Maklarsamfundet som styrelsemedlem i
Skanekretsen.

ANETTE ANDERSSON
Fastighetsmaklare

0708-73 8363
anette.andersson@bjurfors.se







Valkommen

Ett hem att trivas i - lugnt beldget mitt i attraktiva Limhamn

P4 en stillsam och insynsskyddad gata, bara ett stenkast
fran Limhamns levande centrum, vantar denna vélbyggda
villa med tidl6s karaktar och stor trivselfaktor. Har mots
gedigen kvalitet fran 1960-talet och en planlésning som
fortfarande kanns lika modern och funktionell - perfekt for
familjelivet.

Redan nar du kliver in infinner sig kanslan av rymd och ljus.
Husets generdsa sallskapsytor bjuder in till umgange, dar
vardagsrummet och matplatsen smalter samman i en
Oppen och social miljo. De stora fonsterpartierna fyller
rummen med ett harligt dagsljus samtidigt som de erbjuder
en rogivande vy dver den lummiga, insynsskyddade
tradgarden.

Den uppvuxna valskotta tradgarden ar en gron oas som
omfamnar huset och erbjuder sol frdn morgon till kvall.
Soderlaget skapar perfekta forutsattningar for ldnga
sommardagar, grillkvallar och avkoppling, medan det
inglasade uterummet forlanger utesasongen och blir en
naturlig samlingsplats oavsett vader.

Tre vél tilltagna sovrum ger gott om plats for familjen,
gaster eller hemmakontor, och den genomtankta
planlosningen skapar ett hem som ar lika funktionellt som
trivsamt. Som en extra tillgang finns dessutom en rymlig
vind med generdsa forvaringsmojligheter och potential for
den som 6nskar skapa ytterligare utrymme efter behov
samt en rymlig walk in closet.

Pa den stenlagda uppfarten finns plats for en till tva bilar,
och garaget erbjuder ytterligare parkeringsmojlighet eller
praktisk forvaring.

Omradet har en historia som mérks i den gedigna
bebyggelsen. Husen uppfordes av Skanska Cement for
foretagets anstallda och préglas an idag av kvalitet, gronska

och ett lugn som &r svart att hitta s nara stadens puls.

Har bor du med allt inom bekvamt gangavstand.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

Allman beskrivning: Entréplan

Vvalkommen in i en rymlig och inbjudande hall med goda
avhangningsmaojligheter. Har méts du av ljusa, mélade vaggar
och ett praktiskt klinkergolv i keramik som skapar ett stilrent
forsta intryck.

I direkt anslutning till hallen finns en gast-WC med dusch.
Badrummet &r utrustat med WC, handfat med spegelskép och
belysning. Vaggarna ar kaklade och golvet ar belagt med
keramiska plattor.

Rakt fram fran entrén ligger bostadens forsta sovrum. Rummet
har ljusa mélade vaggar och ett vackert nyslipat parkettgolv som
ger en varm och ombonad kansla.

Hemmets séllskapsdel bestér av ett generdst vardagsrum i
Oppen anslutning till matsalen. De ljusa vaggarna tillsammans
med den nyslipade originalparketten skapar en trivsam och
tidl6s atmosfar. Fran vardagsrummet nés det inglasade
uterummet som forlanger sasongen och erbjuder en harlig plats
for avkoppling. Matsalen rymmer med latthet ett storre matbord
for bade vardag och fest.

Koket ligger i anslutning till matsalen och ar utformat som ett
praktiskt parallellkdk. Den vitméalade kéksinredningen
kombineras med spis med glaskeramikhall, diskmaskin samt kyl
och frys, vilket ger goda forutsattningar for bAde matlagning och

forvaring.

Sovrum 2 och 3 dr bada trivsamma rum med ljusa malade vaggar
och mjuk heltackningsmatta. Sovrum 2 erbjuder dessutom en
praktisk garderobsvagg som ger gott om forvaringsutrymme.

Det storre badrummet ar utrustat med badkar, bidé, tvattstall
med kommod samt spegelskdp med integrerad belysning.
Vaggarna ar kaklade och golvet har plastmatta.

Tvéattstugan ar rymlig och funktionell med tvdttmaskin,
torktumlare och torkskap. Harifran finns dven utgang till det
inglasade uterummet. Via en praktisk passage nds groventrén,
garaget och ett separat forrddsutrymme.

Fran den mindre hallen intill matrummet finns en lucka upp till
vinden som har goda férvaringsméjligheter. | hallen finns ocksa
en walk in closet.

ALLMAN BESKRIVNING
Entréplan

valkommen in i en rymlig och inbjudande hall med goda
avhangningsmojligheter. Har méts du av ljusa, malade vaggar
och ett praktiskt klinkergolv i keramik som skapar ett stilrent
forsta intryck.

| direkt anslutning till hallen finns en gast-WC med dusch.
Badrummet &r utrustat med WC, handfat med spegelskdp och
belysning. Vaggarna ar kaklade och golvet ar belagt med



keramiska plattor.

Rakt fram fran entrén ligger bostadens forsta sovrum. Rummet
har ljusa malade vaggar och ett vackert nyslipat parkettgolv som
ger en varm och ombonad kénsla.

Hemmets séllskapsdel bestér av ett generdst vardagsrum i
oppen anslutning till matsalen. De ljusa vaggarna tillsammans
med den nyslipade originalparketten skapar en trivsam och
tidl6s atmosfar. Fran vardagsrummet nas det inglasade
uterummet som forlanger sdsongen och erbjuder en harlig plats
for avkoppling. Matsalen rymmer med latthet ett stérre matbord
for bade vardag och fest.

Koket ligger i anslutning till matsalen och ar utformat som ett
praktiskt parallellkok. Den vitméalade kéksinredningen
kombineras med spis med glaskeramikhall, diskmaskin samt kyl
och frys, vilket ger goda forutsattningar for bade matlagning och
forvaring.

Sovrum 2 och 3 &r bada trivsamma rum med ljusa malade vaggar
och mjuk heltdckningsmatta. Sovrum 2 erbjuder dessutom en
praktisk garderobsvdgg som ger gott om forvaringsutrymme.

Det storre badrummet &r utrustat med badkar, bidé, tvattstall
med kommod samt spegelskdp med integrerad belysning.

Vaggarna ar kaklade och golvet har plastmatta.

Tvattstugan ar rymlig och funktionell med tvattmaskin,

torktumlare och torkskap. Harifran finns dven utgang till det
inglasade uterummet. Via en praktisk passage nas groventrén,
garaget och ett separat forradsutrymme.

Fran den mindre hallen intill matrummet finns en lucka upp till
vinden som har goda forvaringsmajligheter. | hallen finns ocksa
en walk in closet.
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RITNING

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Tjuren 4

Beldgen i Skane Malmd kommun
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Castnersgatan 14, 216 16 Limhamn

ANTAL RUM
5 rum och kok varav 3 sovrum.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 144 kvm.
Biarea: 16 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt saljaren.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen 128 kvm.

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
704 kvm.

OVRIG TOMT

Valskott och uppvaxt tradgard med
gamla appel-, plommon- och
korsbarstrad.

EKONOMI

Castnersgatan 14, Limhamn
Utgangspris: 6 900 000 kr

Taxeringsvarde 6 147 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 2 407 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardedr: 1960

Fastighetsskatt/avgift 10 495 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2022-08-25)
Energiklass: G

Energiprestanda: 376 kwh/kvm och ar.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 54 490 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning: 45 000 kr
Vatten/avlopp: 7 500 kr
Renhallning: 1990 kr

Total elférbrukning: 23 090 kwh/ar

Kommentar: | uppvarmningskostnaden
ingdr &ven hushallselen.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Tjuren 4 finns 5 pantbrev

om sammanlagt 95 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG

Inglasad uteplats med skjutdorrar i
soder/vasterlage. Keramiska plattor pa
golvet.

BYGGNAD
Byggar: 1960

RENOVERINGAR
1985: Tillbyggnad: Entré, hall, sovrum
samt gast-wc.

2005: Delvis nya fonster.

2023: Nytt tak.

2096: Malades snickerier pa fastigheten.

BYGGNADSSATT

Grundmur: Betong

Grund: Oisolerad betongplatta pa mark
Stomme: Siporex

Fasad: Siporex och tegel
Takbekladnad: Tegelpannor

Fonster: 3-glas isoler och 2-glas
Ventilation: Sjélvdrag

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: El-vattenburen
varme

Elleverantor: Eon

VATTEN OCH AVLOPP



Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
Garage samt biluppstallningsplats for bil.

OVRIGA BYGGNADER
Vidbyggt garage samt friliggande forrad
pa tomten.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Tomtindelning (1939-
09-18) Stadsplan (1938-10-06)

NUVARANDE AGARE
Kim Sigvard Forss

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta affarerna
man gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val
forberedd har du alltid bast mojlighet att gora en lyck-
ad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att kdpare och saljare
ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en
sé kallad 6ppen budgivning, vilket innebér att méklaren lopande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgiv-
ningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av
maéklaren tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID. Det ger en
smidig och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt
hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar
séljaren genom méklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant ldgga bud
genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera budgivningen l[6pande
pa var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det ar séljaren som
bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan
gora att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd ar att tills dess att ett avtal &r undertecknat
av kopare och saljare maste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Maklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det
ar alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst &ndra sina instruktioner till maklaren,

t ex stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan
att andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sé kallad dolt bud. P&
var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven
Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgéngspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar
l&ngtgdende. Fastigheten skall undersékas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter méaste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker koparen vid
sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skérps kraven pa
képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar péaverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra

sidan ska koparen inte behtva undersoka sadan delar av fastigheten som
sdljaren [@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmént hallna. Kdparen bor slutligen ha i atanke att
sdljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha raknat med




eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Ror kdpet ett begagnat hus maste
koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgdr fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om koparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar
inte en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm varfor képaren
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den understékning koparen gor eller later
g0ra, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som krévs for att kdparen ska kunna
&beropa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen
l&ter undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att kdparen da ténker pé att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt
samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pé fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsmaklare vid din sida som personlig kopradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar 6ppnas ett konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsméaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Forsakringspaket, ersattning 550 kr
Enspecta: Forsakringspaket, ersattning 500-650 kr
OBM-Gruppen: Forsakringspaket, ersattning 1 500 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
OBM-Gruppen: Ersattning 400 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

- FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 0-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Lds mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

limhamn@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



