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ARSSTAMMA

Medlemmarna i Brf Kalkbrottet
kallas till ordinarie fGreningsstamma

Tid: Tisdagen den 13 maij, kl. 19:00
Plats: Gemensamhetslokalen, Badvagen 24, Klagshamn
Dagordning

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststéllande av rdstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera

protokoallet.

f) Val av rdstréknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse.

J) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fréga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar &t
styrelseledamd&ter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna frdgor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

) Stdmmans avslutande.

D

Valkomna hélsar styrelsen

Brf Kalkbrottet
Badvégen 24, 21854 Klagshamn Epost admin@brfkalkbrottet.se Webb: hitps:/www.brfkalkbrottet.se
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Styrelsens verksamhetsberattelse

2024 var annu ett ar med ekonomiska utmaningar orsakade av omvarldsfaktorer. Var férening har liksom alla
andra drabbats av rdntehéjningar och 6kande kostnader pa flertalet poster. Styrelsearbetet under aret har till
stor del gatt ut pa kostnadskontroll och att forsiktigt gora de mest nédvandiga investeringarna. Att halla var
ekonomi i balans ar av hogsta prioritet.

Véra avgifter hijdes med 15% den 1/1-24. Tva punktamorteringar har genomforts under aret, detta blev
angeliget i o m stigande rintor de senaste dren. Nagra mindre investeringar har gjorts i form-av
reparationsarbeten.

Var nuvarande styrelse har ett gott och trivsamt samarbete. Pga av flytt har vi férlorat en ledamot och en
suppleant. Vi har triffats en gang per mdnad med undantag fér sommar- och juluppehall.

Under aret har vi bl.a.:
1. Punktamorterat sammanlagt 2 mkr. Forhandlat och bundit om réntan pd 1 avvara3ian.
Var totala skuld vid arets slut var ca 37 mkr, bunden pa mellan 1 och 3 dr med réntor pa 4,38%, 3,70%

och 3,37%.

2. Fortsatt uppféljning av vara energikostnader samt solcellernas utfall.

3. Tvéttat fasaderna; puts och plat.

4. Reparerat porttelefonerna.

5. Uppgraderat nddtelefonin hissarna till 5G.

6. Atgirdat diverse problem med utebelysningen, bl a har vi bytt ut pollare pga skadegérelse.

7. Nya stadgar har inforts pga nya riktlinjer fran Bolagsverket.

8. Auvslutat batteriprojekt med Eon och Nilar.

9. Fraschat upp cykelstillen.

10. OVK och ventilationsjustering.

11. Utdver hojning av mediemsavgifterna (15%) sa hojdes dven avgiften pa garageplatser och digitala

tjanster.
12. Pga flytt har Thomas Malmkvist och Christer Cederlund slutat i styrelsen.

Trots utmaningar sa kan vi konstatera att foreningen haft en god ekonomi med hég likviditet och soliditet

under hela 2024.
Vara likvida medel enligt nedan, (belopp i SEK):

2019-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2024-12-31
3.277.525 3.691.000 4.000.000 4.400.000 4.600 000 2.480 000

Vart samarbete med Brf Stationsparken via Lokomobilens samfallighet fortidper mycket bra. Vi har god nytta
av att kunna utbyta erfarenheter med varandra. Brf Stationsparken héller i ordférandeskapet fram till juni

2025.

Klagshamn 2025-04-10
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- 2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

AHmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-01-11. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-16.

Féreningen har sitt sidte i Malmé kommun.

Arets resultat dr nagot simre &n foregiende frimst pd grund av dkade kostnader for reparationer och underhéll, men
dven okade rintekostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 39% till 26%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an. Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista drs amortering) har
forandrats under aret fran 369 % till 226 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 993 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 606 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Fastigheten Lokomobilen 3 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med
48 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2006. Fastighetens adress 4r Badvigen 12-16 i Klagshamn.

Fastigheterna #r fullviirdesforsikrade av IF forsakring. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kék 3
_2 rum och kék . 9_

3 rum och kék 24

4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 55
Antal p-platser 4
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Total tomtarea 6 528 m?

Total bostadsarea 4395 m?
Garagelokaler 550 m?
Arets taxeringsviirde 67 384 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 67 384 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen dr delaktig i Samfilligheten Lokomobilen tillsammans med Brf Stationsparken. Féreningens andel r
50 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanléiggning samt stir for gemensamt avtal om vatten och el.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 294 tkr och planerat underhill for 444 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.

Underh3llsplanen anvénds ocks3 for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 453 tkr.
Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga

underhallskostnaden.

Enligt den senaste underhallsplanen uppgér underhallen for kommande 9 ar till 508 tkr.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

OVK 2015

Injustering virmesystemet 2018-2019

Malningsarbete 2019

Markytor, installationer 2020

Installationer, ventilation och viirme 2021

OVK 2021

Installationer, gaspannor 2022

Renovering plank och pergolor 2022

Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp

Installationer, armaturer garage och markytor 314 305
130 000

Huskropp utvéndigt
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
_Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Turvin Ordf6rande 2025
Catherine Fayoumi Ledamot 2025
Johnny Ring Vice ordftrande 2025
Antje Lithmann Ledamot 2025
Thomas Malmquist* Ledamot 2025
*avgatt under aret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arme Ek Suppleant 2025
Christer Cederlund Suppleant 2025
Martin Johnsson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Brade Fortroendevald revisor 2025
Emst& Young Ab . Auktoriserad revisor = 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Wennberg 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma -
Jonas Hols 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Under riikenskapséret har foreningen punktamorterat 2 mkr pa 14n som omsatts.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 71 personer.

Foreningens arsavgifter dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 3% fran
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 957 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéiende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 5013 4197 3747 3635 3677
Rorelsens intikter 5086 4429 3792 3658 3923
Resultat efter finansiella poster® —387 —246 —1024 41 29
Arets resultat -387 —246 -1 024 41 29
Resultat exkl. avskrivningar 606 747 =37 1032 1020
Resultat exkl. avskrivningar men _ _ _ _ B
inkl. reservering till underhallsfond 847 524 1239 5 7
Balansomslutning 115 615 118 767 119 484 120 495 120 904
Arets kassaflode -2 189 273 180 416 522
Soliditet %* 67 66 66 66 66
Likviditet % inkl.

laneomforhandlingar kommande ar 26 39 30 30 16
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande ar 226 369 386 451 =5
%rsavg.lﬁ"andel i % av totala o1 20 92 93 %7
rorelseintikter®

Arsavgift ke/kvm uppliten med

bostadsratt* 1050 901 796 772 780
Driftkostnader ki/kvm 656 564 692 439 468
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 555 564 630 429 410
Energikostnad kr/kvm* 269 313 330 210 179
Underhéllsfond kr/kvm 1526 1296 1007 795 564
Reservering till underhéllsfond 331 289 273 249 250
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 239 170 53 245 290
Rinta kr/kvm 296 211 105 82 91
Skuldsittning kr/kvm*® 8432 9 007 9100 9192 9285
Sku]dsatfnmg kr/kvm uppléten med 8 432 9007 9100 9192 9285
bostadsratt*

Rintekanslighet %* 8,0 10,0 11,4 11,9 11,9

* obligatoriska nyckeltal

Dié nya nyckeltal tillkommit och berdikningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika fran

foregdende dars nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pd foreningens betalningsfirméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala

intzikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvin upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat pd totalytan
som Zr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kv fr yta uppliten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:
Beriknas pa drets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfbr réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i 4rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Forlusten beror friimst pa dkade réntor, men &ven avskrivningar vilka inte ar kassaflodespaverkande. Bortser man fran
de bokfbringsmissiga avskrivningarna om 993 tkr som inte paverkar kassaflgdet ser foreningens mdjlighet att finansiera
sina framtida atagande positiva ut. Foreningen har dven dkat sina &rsavgifter med 3% fran och med 2025-01-01 for att

stirka sina framtida ekonomiska dtaganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter ~ Underhilisfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid rets bdrjan 72140 343 6 760 000 5697 741 -6 183 645 ~246411
Disposition enl. drsstimmobeslut —246 411 246 411
Reservering underhéllsfond 1 453 000 —1 453 000
Ianspréktagande av
underhallsfond —444 305 444 305
Arets resultat 387109
Vid drets slut 72140 343 6 760 000 6 706 436 -7 438751 -387109
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —6 430 056
Arets resultat —387 109
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 453 000
Arets ianspriktagande av underh&lisfond 444 305
Summa —7 825 860
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
-7 825 860

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5012 651 4 196 815
Ovriga rorelseintikter Not 3 73075 231997
Summa rorelseintikter 5085726 4 428 813
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 882 312 -2 477 871
Ovriga externa kostnader Not 5 —235 068 -212 893
Personalkostnader i Not 6 —165 529 —151 633
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar ~ Not 7 7993305 —993 305
Summa rérelsekostnader -4 276 214 -3 835 702
Rérelseresultat 809 512 593 110
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 104 780 88 107
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 ~ —1301401 7927629
Summa finansiella poster -1 196 621 —-839 522
Resultat efter finansiella poster —387 109 -246 411
Arets resultat —387 109 246 411
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 112 112 069 113 024 696

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 860 629 941 307

Summa materiella anléiggningstillgingar 112 972 698 113 966 003

Summa anliggningstillgdngar 112 972 698 113 966 003

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 —320 —641

Ovriga fordringar Not 13 54110 52797

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 109 566 81105

Summa kortfristiga fordringar 163 356 133 261

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 479 198 4668 091

Summa kassa och bank 2479198 4 668 091

Summa omsittningstillgdngar 2 642 554 4 801 351
115 615 253 118 767 354

Summa tillgangar

9 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Kalkbroftet Org.nr. 768613-6683
Transaktion 09222115557543364161

Signerat MT, AL, CF, JR, MJ, AB, TJ




- =58 A
L= ) "TF17’dallala
yalanNsSrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 900 343 78 900 343

Fond for yttre underhall 6706436 5697741

Summa bundet eget kapital 85606 779 84 598 084

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7 438751 —6 183 645

Arets resultat . 387109 246411

Summa fritt eget kapital -7 825 8§60 —6 430 056

Summa eget kapital 77 780 920 78 168 028

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 27741728 28187500

Summa langfristiga skulder 27 741 728 28 187 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9318438 11 400 126

Leverantorsskulder Not 17 156 983 44 845

Skatteskulder Not 18 13 179 11 211

Ovriga skulder Not 19 26 694 75077

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 577261 880567

Summa kortfristiga skulder 10092605 12411826
115 615 253 118 767 354

Summa eget kapital och skulder
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Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 809 512 593110
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 993 305 993 305

1802 817 1586 415

Erhallen rénta 104 780 88 107
Erlagd rénta —1282342 —927 674
ek
Kassaflode fran foridndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =30 096 -3 604

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —256 642 —64 081
Kassaflide frin den lopande verksamheten 338 517 679 163
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -2 527410 —406 032
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -2 527 410 —406 032
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -2 188 893 273 131
Likvida medel vid &rets borjan 4 668 091 4 394 960

2479198 4 668 091

Likvida medel vid rets shut

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Foriindringarna 4r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stillet for arets resultat samt att rénteintéikter och rintekostnader redovisas nu som Erhallen
rinta respektive Erlagd rénta. Detta har dstadkommits genom att inkludera forindringar av rintefordringar och
rinteskulder. Samtidigt har posterna Rérelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa foréndringar.
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Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt niir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primir intikt) 4ndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intékter som ingér i beriikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare 4r har det
varit uppdelat p nettoomsittning och 6vriga intikter. Férindringen omfattar dven Jjamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Avskrivningstider for anlégghingstillgéngar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Installation solcellsanliggning Linjér 15
Installation brandlarm Linjir 30

Mark #r inte foremal for avskrivningar,
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 4205 340 3 656 808
Hyror, bostéder 1070 1200
Hyror, garage 364 080 234 830
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 470 =5 070
Elavgifter 284 005 201 489
IT-avgifter 146 880 99 648
Ovriga ersittningar (pant, dverlatelser och andrahandsuthyrningsintékter) 19 742 7 908
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4 2
*j Grsavgifter ingdr kostnader for virme och vatien
Summa nettoomsiéttning 5012 651 4 196 815
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 152 285
Ovriga rorelseintikter 44 721 79 712
Forsikringsersittningar 28354 0
Summa &évriga rorelseintédkter 73 075 231 997
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —444 305 0
Reparationer —294 348 —209 761
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =72 080 =70 112
Samfillighetsavgifter —349 000 —359 395
Forsdkringspremier —58 819 —48 131
Kabel- och digital-TV —146 530 ~146 529
Systematiskt brandskyddsarbete —44 533 —34 008
Serviceavtal -58 510 —43 643
Obligatoriska besikiningar =54 777 -29 961
Forbrukningsinventarier -1 664 —561
Vatten —197 441 —177 030
Fastighetsel —308 487 —284 664
Uppvirmning —677 354 -915 077
Forvaltningsarvode drift* —174 464 ~159 001
Summa driftskostnader - -2882312 -2 477 871

*Ayser fastighetsskitsel mm
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —161 740 ~157 218
IT-kostnader -2 654 -1129
Arvode, yrkesrevisorer =26 750 -32 500
Ovriga forvaltningskostnader —18285 -12 308
Kreditupplysningar -3 725 —463
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —16 044 -5 838
Representation -2014 —796
Konstaterade forluster hyror/avgifter —64 0
Konsultarvoden —205 0
Bankkostnader —3 588 —2 643
Summa o6vriga externa kostnader —235 068 -212 893
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —114 600 —105 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12033 —11 026
Sociala kostnader —38 896 =35 607
Summa personalkostnader ~ -165529 -151 633
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —912 627 -912 627
Avskrivning Installationer —80 678 —80 678
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar —-993 305 =993 305
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 103 465 86 865
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 3 2
Ovriga rinteintikter 1313 1240
Summa dvriga ridnteintikter och liknande resultatposter 104 780 88 107
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1301 401 —927 629
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 301 401 -927 629
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

"Vid arets bérjan
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Byggnader

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvéirden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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2024-12-31 2023-12-31
104 800 000 104 800 000
19 000 000 19 000 000
123 800 000 123 800 000
123800000 123 800 000
~10 775 304 -9 862 677
-10 775 304 -9 862 677
—912 627 -912 627
-912 627 -912 627
11687931  -10775 304
112112069 113 024 696
93 112 069 94 024 696
19 000 000 19 000 000
66 200 000 66 200 000
1 184 000 1184 000
67 384 000 67 384 000
58 184 000 58 184 000
9 200 000 9 200 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31  2023-12-31_
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 36 875 36 875
Installationer IMD 30 000 30 000
Solcellsanldggning 1087 578 1087 578
Installationer, brandlarm 245 063 245 063
1399 516 1399 516
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1399 516 1399 516
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —36 875 —36 875
Installationer, brandlarm —-10 211 -2 048
Installationer IMD —30 000 =30 000
Solcellsanldggning —381 123 -308 614
-458 208 ~377 531
Arets avskrivningar
Brandlarm -8 169 -8 169
Solcellsanldggning =72 509 =72 509
-80 678 -80 678
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -36 875 —36 875
Brandlarm —18 380 -10 211
IMD =30 000 =30 000
Installationer IMD —453 631 —381 123
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut —538 886 =458 209
Restvérde enligt plan vid arets slut 860 629 941 307
Varav
Brandlarm 226 683 234 852
Solcellsanliggning 633 947 706 455
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar o =320 —641
Summa kund-, a\:/gifts- och hyresfordringar o =320 -641
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 54 110 52797
54 110 52 797

Summa dvriga fordringar
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 9838 9628
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 435 39304
Forutbetald kabel-tv-avgift 24421 24 422
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34872 7751
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 566 81 105
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 078 438 3924973
Transaktionskonto 400 760 743 117
Summa kassa och bank 2479198 4 668 091
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 37 060 216 39 587 626
Nista &rs omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -8 924 640 ~11110 126
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —393 848 -290 000

27741728 28 187 500

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réintesa;s' Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,37% 2025-03-03 11 110 126,00 0,00 2 185 486,00 8 924 640,00
STADSHYPOTEK 4,38% 2026-09-01 13 477 500,00 0,00 341 924,00 13 135 576,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2027-09-01 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
Summa 39 587 626,00 0,00 2527 410,00 37 060 216,00

*Senast kinda réintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi ett ldn hos Stadshypotek om 8 924 640 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forldnga ldnen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantdrsskulder 145 805 44 845
Ej reskontraférda leverantorsskulder 11178 0
Summa leverantérsskulder .156 983 44 845
Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 13179 11211
Summa skatteskulder 13179 11 211
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Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld f6r moms 26 412 11 435
Skuld sociala avgifter och skatter 0 63 642
Clearing 282 0
Summa 6vriga skulder 26 694 75077
Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 3464
Upplupna rintekostnader 68 100 49 041
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 32 940
Upplupna elkostnader 44 362 42 622
Upplupna vattenavgifter 16 718 15 036
Upplupna virmekostnader 0 255938
Upplupna revisionsarvoden 28 000 27 500
Upplupna styrelsearvoden 0 11026
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 118 606 51704
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 301 475 391 295
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 577 261 880 567
Not Stillda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
45 000 000 45 000 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga hiinderlser har hint efter rikenskapséirets utgéng,.

Styrelsens underskrifter

Malmo, det datum som framgar enligt digital signatur

Maria Turvin Catherine Fa}_foumi

ﬂhnny_Ring Antje Lithmann

Martin Johnsson f6r Thomas Malmquist

Vir revisionsberéttelse har lamnats, det datum som framgér enligt digital signatur

Emst & Young AB

Tar_lja Jorgensen Anna Brade
Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
Emst & Young AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kalkbrottet , org.nr 769613 6683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi bhar utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Kalkbrottet for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansielia stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaitnings -
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat -
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De aukforiserade revisor ernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sveri ge. Jag som auktoriserad revisor har full -
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis -
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis -
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig heter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam -
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp  sta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvén -
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

)
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Som del av en revision enligt ISA anvander  vi professionelit
omdoéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga
felaktig heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlig heter eller misstag, utformar och utfér gransk -
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for véara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasent lig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom oegent ligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalsk ning, avsiktliga
uteldm nanden, felaktig information eller asido sattande
av intern kontrodl.

o skaffar vioss en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma gransk ningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala  oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén -
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhets faktor som avser sddana handelser
eller forhaflanden som kan leda till betydande tvivel om
fére ningens férmaga att fortsatta verksam heten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhets -
faktor, maste vi i revisions berattel sen fasta uppmark -
samheten pa upplysningarna i arsredo visningen om den
vasentiiga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys -
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalan det om arsredo -
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revi sionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisions beréttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhéllan den gora att
en férening inte langre kan fortsatta verk samheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, struk -
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp -
lysningarma, och om arsredovisningen aterger de under -
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat AB, TJ



Den fortroendevalde revisorns ansvar
Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed

enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig

grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resuitat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning a v Bostadsrattsforeningen
Kalkbrottet fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att férenin  gsstdmman behandlar f6riusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for raken skapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi -
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére -
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor -
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi -
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
si att bokféringen, medelsforvaltningen och fGreningens
ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be -
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande o m ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig tili nigon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillamp liga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars -
redovisningslagen eller stadgarna.

=
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande

om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for -
slaget &r férenligt med bostadsréattstagen.

Rimlig s2kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fors lag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revi sionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisor erna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revi sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk -
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig -
het. Det innebdr att vi fokuserar granskni ngen pa sadana
atgarder, omraden och for hallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, besluts underlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Anna Brade
Fértroendevald revisor

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans Ziger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Rittigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj®. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att piverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frdgor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsritishavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
overlitas pa samma siitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det uttkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar
Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsftrvaltningen. Det &r

styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostiider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan efiersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och f6r allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgadngar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgingen #r foreningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och

den érliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar fSreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingama finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliiggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening &r en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsritishavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesgkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa 4r det en fSrutbetald kostnad. Man kan sfiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en tjinst som ska 1§pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna stdrre 4n de

kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning
Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en frening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och’ de stadgeenliga avsdttningarna.

Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar

skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalema.

Underhalisplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underh&ll som e€j

finns med i underhélisplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsféreningen sorelsen or Bosiadyasforenigen
Kalkbrottet

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 11 hela Livel
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