_ Smakfullt renoverad




LIMHAMN

Vastanvag S3B

Topplage och totalrenoverad bostad i ett av Malmds mest
attraktiva omraden - ett hem att langta hem till varje dag.

ELLER HOGSTBJUDANDE 2 570 000 kr
AVGIFT 4785 kr/man*
ANTAL RUM 3
BOAREA 68.5 kvm
VANINGSPLAN 3
BALKONG Balkong finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*Obligatoriskt tillagg: internetuppkoppling 99 kr /man.

ANSVARIG MAKLARE

Anettes karridar som fastighetsméaklare borjade redan 1990 pa
Limhamn, och med hennes bakgrund och tidigare
erfarenheter s& vet Anette att varje bostadsaffar ar unik.
Hennes insikt att det &r en av livets storsta affarer och att det
kravs av henne som maklare att vara engagerad, ha ett hogt
mal och leverera har resulterat i manga dterkommande
kunder under aren. Anette har ocksa sedan manga ar tillbaka
fortroendeuppdrag i Maklarsamfundet som styrelsemedlem i
Skanekretsen.

ANETTE ANDERSSON
Fastighetsmaklare

0708-73 8363
anette.andersson@bjurfors.se
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Valkommen

valkommen till ett hem som kombinerar charm, funktion
och ett oslagbart lage - mitt i Limhamns gamla, omtyckta
kvarter.

P4 tredje vaningen finner du denna vélplanerade och
smakfullt renoverade trerummare om 68,5 kvm. Har mots
du av ett rymligt vardagsrum med stort fonsterparti som
vetter mot den gronskande innergérden. Ljuset flodar in
och skapar en luftig och inbjudande kansla. Vackra golv
(6per genom rummen och de bredspacklade, vitmalade
vaggarna ger ett stilrent och harmoniskt intryck. Det
renoverade badrummet sétter pricken Gver i:et och bidrar
till en genomgdende kansla av kvalitet - har ar det bara att
flytta in och borja trivas.

Bostaden erbjuder tva bra sovrum med plats for bade
dubbelsdng och forvaring, vilket gér den idealisk for saval
singelhushallet som paret eller den lilla familjen. De
generosa forvaringsmojligheterna gor det enkelt att hélla
hemmet organiserat och trivsamt.

De stora fonsterpartierna med vackra kalkstensnischer ger
bostaden karaktar och sléapper in rikligt med ljus. Utanfor
vantar féreningens gronskande innergérd - en skyddad oas
med grill och utemaobler. Tack vare det basta solldget blir
detta en naturlig samlingsplats under arets varmare
manader.

Laget pa Limhamn ar svarslaget. Fran Vastanvag har du
hela omradets charmiga utbud av restauranger, butiker och
service inom bekvadmt promenadavstand. Narheten till
havet ger mojlighet till svalkande kvallsdopp under
sommaren, och de mysiga fiskebodarna i hamnen lockar
med farsk fisk och genuin kustkansla.

Topplage och totalrenoverad bostad i ett av Malmds mest
attraktiva omraden - ett hem att ldngta hem till varje dag.
Varmt valkommen pa visning!

Scanna QR-koden for att se
bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Allman beskrivning: Entré/Hall

Redan innanfor sdkerhetsdorren vdlkomnas du av en ljus och
trivsam hall med keramiska plattor i grd nyans och sléta,
vitmalade vdggar som skapar ett frascht forsta intryck. Har finns
plats for avhangning och langre in 6ppnar sig en praktisk
skjutdorrs garderob som erbjuder generds forvaring. Fran hallen
nas bostadens alla rum.

Badrum

Ett mycket smakfullt badrum i klassiska materialval. Vaggarna
pryds av ljusa plattor som harmonierar med ljusgra klinker pa
golvet. Har finns toalett, tvattstall med underskép, vaggfast
spegelskdp med belysning, handukstork, golvvarme samt dusch
- allt i ett modernt och frascht utférande.

Sovrum 1

Ett rofyllt och inbjudande sovrum med gott om plats for
dubbelsdng och kompletterande forvaringsmobler. En rymlig
kladkammare tar hand om kladférvaringen. Det stora fonstret
med vacker, tidsenlig kalkstensnisch ger rummet karaktar och
charm. Vita vaggar och parkettgolv skapar en lugn och
harmonisk atmosfar.

Sovrum 2

Ett trivsamt och flexibelt rum med skjutddrrsgarderob som ger
utmarkt férvaring. Har finns gott om utrymme for bade sdng och
skrivbord, vilket gér rummet perfekt som barnrum, gastrum eller
hemmakontor. Aven har mots du av klakstensnisch, vita vaggar

och parkettgolv.

Vardagsrum

Bostadens hjarta ar det fantastiska vardagsrummet med stort
fonsterparti som vetter mot den grénskande innergérden. Ljuset
flodar in och skapar en luftig och inbjudande kansla. Parkettgolv
och slata vita vaggar ger en stilren bas att inreda efter egen
smak. Fran vardagsrummet nas hemmets mysiga inglasade
balkong i vasterlage.

Kok

Ett stilsakert kok med slata luckor i trd och genomténkta
detaljer. Har finns gott om forvaringsskap, arbetsbank med
infalld diskho och snyggt kakel. K6ket ar utrustat med
induktionshall, inbyggnadsugn, flakt, inbyggd diskmaskin samt
kyl/frys. Intill fonstret finns en mysig matplats. Aven har mots du
av klakstensnisch, vita vaggar och parkettgolv.

Ett smakfullt och valplanerat hem med genomgaende fina
ytskikt, generds forvaring och sociala ytor - har ar det bara att
flytta in och borja trivas!
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Topplige och totalrenoverad bostad i ett av
Malmos mest attraktiva omriden - ett hem att
lingta hem till varje dag,



Sovrum

[ Vardagstum

Balkong

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 56 MALMO
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Vastanvag 53B, 216 15 LIMHAMN

VANING
3av3.

ANTAL RUM
3 rum och kok varav 2 sovrum.

BOAREA
68.5 kvm.

Areakalla: Enligt bostadsrattsforeningens
register.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 4 785 kr/ménad.

Obligatoriskt tilldgg: internetuppkoppling
99 kr /man.

Andel av drsavgift: 0.8528 %

Andel i féreningen: 0.8528 %
Overlatelseavgift: 1480 kr

Vastanvag 53B, LIMHAMN
Utgangspris: 2 570 000 kr

Overlatelseavgift betalas av: Képare
Pantsattningsavgift: 592 kr
Bostadsratten ar pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utéver manadsavgift 250
kr/ménad, férdelas enligt foljande:
Hushallsstrom: 250 kr

Antal personer i hushallet: 1

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhdmtade fran séljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utférd (2018-09-25)
Energiklass: E

Energiprestanda: 127 kwh/kvm och ar.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

917 194 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berakningen ar gjord via
Bopedia. For mer information kontakta

ansvarig fastighetsmaéklare.

BALKONG
Balkong finns.

GARDSPLATS/INNERGARD

Foreningen erbjuder valskotta
gardsmiljoer med flera uteplatser dar det
finns utemaobler och totalt tre grillplatser.
Pa foreningens gard finns &ven en fin
lekplats som anlades 2020.
Cykelparkering erbjuds pa garden.

BOSTADSRATTSFORENING
HSB Brf Rosenvang 2, org.nr. 746000-
5981

Bostadsrattsforeningen Rosenvang 2
bestar av 5 huskroppar, i kvarteret
Ladusvalan, med adresserna Vastanvag
53 och 55, Sveagatan 98 och 100, Ostra
Ansgarigatan 95 samt Alggatan 26 och 28.
Foreningen bestar av 115
bostadsrattslagenheter, en
bostadsrattslokal och tre hyresrattslokal.

Foreningen tillampar tillsyn i samband
med Gverlatelse.

Foreningsform: Bostadsrattsforening



Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 115

Antal lokaler: 4

Tillater juridisk person: Foreningen tillater
inte juridisk person som kopare.

Tillater delat dgande: Ja. Minsta
agarandel ar 10%.

FORSAKRINGAR

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i
Lansforsakringar Sk&ne. | forsakringen
ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

FORENINGENS EKONOMI
HSB skoter foreningens ekonomiska
forvaltning.

Foreningen hojde avgifterna med 7%
2025-01-01 och med 6% 2026-01-01.
Planerade avgiftshojningar tas det forst
beslut om pd budgetmdte senare i
augusti (kontroll 2026-04-30).

Foreningen har individuell méatning och
debitering av el. Det innebar att elen
debiteras utover avgiften och det
debiteras baserat pa faktiskt forbrukning.
Debiteringen sker manadsvis med
aviutskick varje kvartal. Vid dverlatelse
kontaktar sdljaren hyresadministrationen
som reglerar elkostnaden pa avgiften.

Koparen/kdparna maste vara
medlemmar i HSB innan beslut om
medlemskap i foreningen tas. Anstkan
om medlemskap gors pa:
https://blimedlem.hsb.se. HSB tar ut en
avgift for medlemskap.

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

1999 Genomforde féreningen ett stort
projekt dar de bland annat drog om all el,
renoverade tvattstugorna, bytte den yttre
fonsterramen fran tré till aluminium,
bytte ut entréddrrarna och installerade
porttelefoner och trapphusen malades.
Under samma period anlades tradgérden.
1998-1999 Vattenstammarna i kok och
badrum byttes

2013 Ny tvatt-utrustning i alla tvattstugor
2015 Tak och fasad

2017 Ventilationssystem byte insatsror
2019 Byte varmevéaxlare och reglercentral
i fjdrrvarmecentralerna

2020 Renovering av lekplats.

2021 Foreningen har bytt ut tvattmaskiner
i samtliga tvattstugor.

209292 Dagvattenseparering ar genomford

och avslutades i juli. Aterplantering i
tradgard sker darefter. Varen/sommaren
2092 gjordes en dagvattensanering i
foreningens fastigheter. Underhall av
trapphus, montage av
sdkerhetsanordning pa fastighetstak.
Byte av belysning i kallare.

2023 Relining av avloppsstammar.
Installerat IMD-el. Uppgradering av
elcentraler for anpassning till laddstolpar
och solceller. Installation av rattstopp.
2024 OVK-besiktning. Nytt passersystem
till Kolkallaren

2095 Nytt staket vid Ansgarigangen.
Anlaggning av odlingslador. Renovering
av samtliga parkbankar. LED-belysning i
samtliga trapphus. Ny sarg runt
gungorna. Fontanen renoverad

Foreningen planerar foljande atgarder
under de ndrmaste 5 aren:

- Lépande byte till mer energisnala
torktumlare och torkskap.

- Renovering av miljohusen.

- Anlaggning av ytterligare 5
parkeringsplatser med laddstolpar.
- Byte av passersystem.

- Oversyn av dorrar & entrépartier.
- Plattorna pa gangbanorna.

- Byte av balkongdorrar.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

Foreningen tillhandahaller 53
parkeringsplatser som kan hyras for 200
kr/man. Separat kdsystem tillampas.

Kommunal boendeparkering rader i
omradet. For mer information besok:
https://malmo.se/boendeparkering

GEMENSAMMA UTRYMMEN

- | foreningen finns en samlingslokal som
kan hyras for fest och sammankomster till
en kostnad om 100 kr/dag.

- Ett gym finns ocksa i kéllarplanet intill
samlingslokalen. Gymmet kan lanas av
foreningens medlemmar utan kostnad.

- Féreningen har dven en
Overnattningslagenhet som kan hyras for
200 kr/natt. | 6vernattningslagenheten
finns en dubbelsang, en baddsoffa, ett
badrum med dusch och nagra
garderober. Dessutom finns ett litet
pentry med kyl.

- Varje husblock har kallare med
cykelforrad, tvattstuga och kallarférrad.
- Langst in i cykelforradet pa Ostra
Ansgarigatan finns ett litet hobbyrum
med en arbetsbank.

- | foreningen finns det totalt 6

tvattstugor varav 2 av dem ar beldgna pa
Ostra Ansgarigatan 95.

- Tva atervinningshus finns i féreningen.
- Varje lagenhet har ett tillhdrande
kallarforrad.

TV OCH INTERNET
Kabel-TV via Tele2 ingar i
manadsavgiften.

Bredband levereras av Ownit. Hastighet:
700/1000 Mbit/s. For detta utgar en
obligatorisk kostnad som tillkommer pa
manadsavin.

OVRIGT OM FORENINGEN

Ovanstdende information har inhamtats
fran representant i foreningen samt
senaste arsredovisning. For mer
information besdk foreningens hemsida:
http://www.hsb.se/malmo/rosenvang?.
Det gér &ven bra att kontakta foreningen
via mail: rosenvang2.hsb@gmail.com

FORENINGENS HEMSIDA
http://www.hsb.se/malmo/rosenvang2

NUVARANDE AGARE
Fredric Klarinder

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras pad hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.
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UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar
genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina fragor infor
ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anmaler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid férsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

limhamn@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



