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HSB Bostadsrattsféreningen Lugnet i Malmé
716406-7378

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforeningen Lugnet i Malmd, 716406-7378, med sdte i Malmao , far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrdttsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov frémja serviceverksamhet och
tillgdnglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1976-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-20 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestari att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i gemensamhetsanldggningen Malmé Innerstaden ga:38. Gemensamhetsanldaggningen Malmo
Innerstaden ga:38 andamal &r att Forvalta gemensam sopanldggning.

Styrelse

Ordférande Tomas Lindohf 2026

Ledamot Matilda Hallgren 2026

Ledamot Mikael Nilsson 2026

Ledamot Annika Lindfors 2027

Ledamot Elina Andersson 2027

Ledamot Robert Schultz 2026 (utsedd av HSB)
Ledamot Andreas Granath 2027

Suppleant Laila Kjellin 2026

Suppleant Stefan Larsson 2026

Suppleant Carina Johansson 2026

Revisor

Revisor Afodita Cristea, BoRevision AB, Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Fértroendevald revisor Dijana Dizdar

Fortroendevald revisor Cecilia Thapper

Revisorssuppleant Eva Sollén
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HSB Bostadsrattsféreningen Lugnet i Malmé
716406-7378

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Rolf Carlsson, sammankallande
Karl Gustav Andersson

Eva Alenmyr

Personal
1 husvérd, 2 vaktmadstare - samtliga pa heltid

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vi ser om ditt hus!
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HSB Bostadsrattsféreningen Lugnet i Malmé
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger byggnaderna Malmo Larkan 7 och 8 i Malmo kommun kommun som &r upplatna med tomtratt.

Tomtratten [6per tom 2029-01-01. Byggnaderna har 227 ldgenheter och 10 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1977-

1978. Fastigheterna ar belagna pa Lugna gatan 1-47, (ojamna nummer).

Féreningen uppladter 227 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 8 lokaler, 7 forrdd och 183 garageplatser

med hyresratt.

Ligenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

48 52 85 40

Total tomtarea: 13368 kvm
Total bostadsarea: 22 468 kvm
- varav bostadsréttsarea: 22 468 kvm
Total lokalarea: 516 kvm
Total garagearea: 12 504 kvm
Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Mattias Hallen 115 2026-12-31
Emmy Lincoln 27 2027-09-30
Alfie Adventures 75 2027-01-31
Jorgen Lundh & Ulla Ahlbin 30 2027-09-30
Scandinavia Form AB 12 2027-09-30
Malmé Ljus & Kraft AB 64 2027-09-30
Vakant lokal 85 -

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2019-10-27.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa.
I forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Métning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal mattor
Serviceavtal hissar
Serviceavtal pumpar
Serviceavtal dérrar/portar/las

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Tele2

Telenor

Khajorn Somsuk

E.ON

E.ON

Orestads Bevakning
Infometric

Eldupphér & Orestads Bevakning
Anticimex

Hr Bjérkmans Entremattor
Cibes Kalea Sverige
Ahlstrom & Persson
Safeteam

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 926 913 kr (1 227 789 kr 2024) och planerat underhall
For 2 210 456 kr (7 915 471 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not
4 iresultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2025-09-09 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 4 535 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 185 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-08. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Vdsentliga hdndelser under aret

De ekonomiska férutsattningarna har varit fortsatt relativt stabila under aret, men dar finns orosmoln pa horisonten
pa grund av varldsldaget, med krig och en potentiell annalkande energikris. Bade inflationen och ranteldget har
forbattrats, och Riksbankens réntesankningar paverkar oss pa sikt positivt. Fér féreningen har det dnda inneburit en
viss hojning av rantekostnaderna, framst beroende pa lan som har omsatts dar vi tidigare haft valdigt lag rénta.

For energikostnaderna har utvecklingen varit lite olika. Fjarrvarmekostnaderna har 6kat trots lagre férbrukning pa
grund av rejéla prisékningar fran var leverantér. Elkostnaderna har vi kunnat ha en relativt bra utveckling pa dels pa
grund av solcellsinstallationen, dels att vi har haft fasta priser pa ganska stor del av var forbrukning. Vi har lite lagre
elkostnad under 2025 jamfort med 2024.

Sammantaget har féreningens driftskostnader minskat men tack vare féreningens goda ekonomi med lag
beldningsgrad har vara kostnadsokningar kunnat begransas till en relativt sett lag niva. Avgifterna héjdes 2025 med
3% och detta bidrar till en ekonomi i balans. 2025 har annars férvaltningsmadssigt varit bra och planerade atgarder har
genomforts i syfte att underhalla vara fastigheter men ocksa for att 6ka vardet av att bo i féreningen.

Utbyte av felaktiga fénster har fortsatt under 2025 och kommer att fortsatta efterhand som behov finns. Vi har under
aret gjort vissa ingrepp for tdtning av garagetaken, vart garage har en bra standard men har vid stora regnmangder
haft smarre ldckage vid skarv mellan byggnadsblock och garagetak.

Under aret har vi byggt om de 2 Brf lokaler som vi férvarvade fran Malmé Kommun till bostadsratter. Tyvarr sa drog
startbeskedet fran stadsbyggnadskontoret ut pa tiden, sa vi kom inte i gang med ombyggnaden férran efter
sommaren. Ombyggnaden var klar i mitten av december, och i bérjan pa 2026 salde vi bada lagenheterna med en liten
vinst for féreningen.

Foreningen ar deldgare i en gemensamhetsanldggning med sopsugning som anvands for hantering av restavfall. Vi
hade ett storre stopp under hosten, dér man vid inspektion av réren upptdckte stora hal. Samfalligheten beslutade da
att genomfora en relining, som var framgangsrik efter ett antal forsok. Stoppet berodde ocksa pa problem med
styrsystemet, som till stérre delen ar atgardade nu.

Det har kommit en ny lag om hushallsnéra avfallshantering. Fran 2027 maste féreningen ordna egen och utdkad
avfallshantering inom vart bostadsomrade motsvarande det samlingsstélle som finns pa norra delen av Lugna Gatan.
Under 2025 sokte vi bygglov for ett miljohus utanfér muren vid block 9, enligt stdmmans beslut, men fick avslag pa
det i borjan av 2026. Vi har nu sokt bygglov for ett miljohus innanfér muren i stéllet, och vantar pa beslut om det. Vi
hoppas fortfarande kunna ha huset pa plats i tid innan 2027.

Under aret har ett par takfldktar bytts resp. renoverats.

Under aret har 14 [dgenheter bytt dgare externt, prisnivan ar stabil och ligger ndgot hégre &n féregdende ar. Brf
Lugnet har en fin boendemilj6é och bostadsrattsféreningen ar valskott med fortsatt mycket lag belaning. Vara
bostadsratter har varit relativt (&ttsalda.

Fastighetskontoret

Brf Lugnet har valt att driva fastighetsskotseln med egen personal, delvis av kostnadsskal men ocksa for att vi tror att
det blir ett storre lokalt engagemang med kunskap om vara fastigheter. Féreningen har idag 3 anstéllda pa vart
fastighetskontor med en husvard som ledare.
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Ovriga aktiviteter
Féreningen har ett gym som &r vélutrustat och vélanvant. Tillgang till gymmet sker via en begransad manadsavgift.

Var Fritidsverksamhet har fortsatt under 2025 med aktiviteter dar fritidslokalen utnyttjas av vara klubbar.

I samband med stdddag stélldes containrar ut som vanligt och i samband med detta bjods det pa korv och fika. I ett
bytestalt skapades ocksa majlighet For ateranvandning av prylar. Tyvarr sa sammanfoll stdddagen med en hoststorm,
vilket fick som foljd att bytestaltet blaste ner och en hel del av prylarna i taltet forstérdes.

Sommarfesten genomférdes i juni och fore jul bjod vi traditionsenligt pa glégg med uppskattad musikunderhallning
pa garden.

Féreningen har en sluten FB grupp som anvands av ett par hundra boende.

Férvéntad framtida utveckling
Foéreningen jobbar med en underhallsplan som &r vil balanserad i ekonomin genom l6pande avséattningar 6ver lang
tid. P3 underhalls- och investeringssidan ser vi de kommande dren manga intressanta projekt.

Under 2026 planerar vi utéver den [6pande driften att genomféra projektering och upphandling fér miljohuset.

I borjan av 2026 pabdrjade vi renovering av hissarna i 3 trappor: 5, 39 och 47. N&r hissarna renoveras, sparar vi de delar
som gar att anvdnda som reservdelar till de andra hissarna, ndgot vi redan fatt nytta av. De ndrmaste aren kommer vi
att Fortsatta med renovering av 3 hissar per ar, och vilka hissar som ska renoveras bestams i samrad med firman som
genomfér renoveringen, Cibes.

Lite ldngre fram i tiden ligger t.ex omlaggning av garagetakens tatskikt som &r ett stort projekt som ligger tidigast
2033. 1 underhallsplanen ligger en relining av spillvattenledningar och renovering av takavvattningen runt 2029-2030.

| framtiden tanker vi &ven modernisera vart informationssystem och férbattra system for kommunikation med
boende.

Styrelsen har alltid ambitionen att férbattra fastigheterna, speciellt med inriktning pa sankta driftskostnader och
lagre miljopaverkan dar sa ar majligt, vilket kan medfora investeringar som inte ar forutsedda i underhallsplanen.
Varje sadan investering férutsatts da betala sig sjalv inom rimlig tid.

Ekonomi
Féreningens ekonomi &r stabil. Var skuldsattning ar fortsatt mycket ldg och styrelsen planerar att gora ytterligare
amortering av lan under ar med ldga underhallsatgéarder, detta for att skapa utrymme fér kommande storre underhall.

Foéreningen har ett tomtrattsavtal som férnyades 2019 och som nu kommer att gélla fram till arsskiftet 2028/2029.
Detta innebar samma niva pa avgiften till Malmo Stad (tomtrattsavgift), fram till dess. Infér omférhandlingen av
tomtratten har féreningen plockat in en advokatfirma som ska granska att utrékningen av var tomtrattsavgift ar
korrekt. Dessutom har Malmo Stad meddelat att man kommer att f6lja den sa kallade Smyrna-domen i Hogsta
Domstolen, som satte hojningen till 1,75 procent.

Styrelsen har tidigare utrett frikép av marken som skulle innebéra en stor uppldning men tagit beslut om att avvakta
med detta pa grund av stor osdkerhet om ranteutveckling samt framtida risker med den da héga upplaningsnivan.

Det rddande ldget med héga energikostnader och en viss fortsatt inflation innebar ocksa hogre driftskostnader for
oss. Foreningens stabila ekonomi med ldg upplaning gor att vi under 2026 kan begrédnsa héjningen av avgiften till 3 %.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 21 Overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 19 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt Féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 332 medlemmar.
24 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
23 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 333 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmo innehar ocksa ett medlemskap i féreningen sa det totala medlemskapet uppgar till 334. Dock
skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, samt kabeltv. Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for
bredband.
Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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[+] X3 °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 20718 20036 19 952 18 409
Resultat efter finansiella poster, tkr 1211 -4 405 1553 -867
Féréndring av underhallsfond 2325 -3793 1744 -8
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -173 -612 527 -152
Sparande, kr/kvm 118 115 125 86
Soliditet, (%) 24 23 34 33
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 762 743 696 665
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 88 89 84 87
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 686 666 622 587
Lokalhyra, kr/kvm 627 693 710 659
Driftkostnad, kr/kvm 298 290 287 289
Energikostnad, kr/kvm 140 134 129 132
Ranta, kr/kvm 39 29 16 16
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 122 111 98 94
Skuldsattning, kr/kvm 1289 1343 933 933
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 1988 2071 1438 1438
Rantekanslighet, (%) 2.8 3.0 2.2 2.0
Snittranta, (%) 3.05 2.17 1.70 1.70

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 8 507 900 7372684 4729454 -4405101
Disposition enligt féreningsstdmma -4 405 101 4405101
Avsattning till underhallsfond 4535000 -4 535000
lanspraktagande av underhallsfond -2210456 2210456
Arets resultat 1210 840
Vid arets slut 8 507 900 9 697 228 -2000 191 1210 840
L] [ ] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande Finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 324353
Arets resultat fFére fonddndring 1210840
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -4535000
Arets iansprakstagande av underhéllsfond 2210456
Summa 6ver/underskott - 789 351
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -789 351
Totalt - 789 351

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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L 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari- 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 18 825 355 18324151
Ovriga rérelseintdkter 3 1892 589 1893772
Summa rérelseintdkter 20717 944 20217923
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -14 175 262 -19902 706
Ovriga kostnader 5 -777 245 -723 050
Personalkostnader 6 -2 190 865 -2249 242
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -940 884 -739 203
Summa rérelsekostnader -18 084 256 -23 614 201
RORELSERESULTAT 2633 688 -3 396 278
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 34 471 69 502
Rantekostnader och liknande resultatposter -1457 319 -1078 325
Summa finansiella poster -1422 848 -1 008 823
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1210 840 -4 405 101
RESULTAT FORE SKATT 1210 840 -4 405 101
ARETS RESULTAT 1210 840 -4 405 101

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 54 556 485 49 832 306
Inventarier, maskiner och installationer 70 1798 620 2043808
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. e 8 2389134 6807 974
anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar 58 744 239 58 684 088
Finansiella anlidggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 3700000 3700000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3700000 3700000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 444 239 62 384 088
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 0 4109
Ovriga Fordringar 1129 566 223316
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 2955582 2835286
Summa kortfristiga Fordringar 4085 148 3062711
Kassa och bank
Kassa och bank 12 5078 221 4963 200
Summa kassa och bank 5078 221 4963 200
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9163 369 8025911
SUMMA TILLGANGAR 71 607 608 70 409 999
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 507 900 8 507 900
Underhallsfond 9697 228 7372684
Summa bundet eget kapital 18 205 128 15 880 584
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 000 191 4729 454
Arets resultat 1210840 -4 405101
Summa Fritt eget kapital -789 351 324 353
SUMMA EGET KAPITAL 17 415777 16 204 937
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 28 061 000 38061 000
Summa langfristiga skulder 28 061 000 38061000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 28 061 000 38061 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 19 700 000 11 700 000
Forskott fran kunder 152 392 152 392
Leverantorsskulder 3149 053 1630005
Skatteskulder 7724 0
Ovriga skulder 262 589 298 886
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2859073 2362779
Summa kortfristiga skulder 26 130 831 16 144 062
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 26 130 831 16 144 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 607 608 70 409 999
13 (21)

Vi ser om ditt hus!



HSB Bostadsrattsféreningen Lugnet i Malmé
716406-7378

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 633687 -3396 279
Justeringar F6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 940 884 739203
Summa 3574571 -2 657 076
Erhallen rénta 34471 69 502
Erlagd rdnta -1457 318 -1078 325
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fére 2151724 -3 665 898
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -1022 437 335818
Foérandring av rorelseskulder 1986 769 -331023
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 3116 056 -3661103
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -1 001 035 -6 634 483
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1001 035 -6 634 483
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 9700 000 19200000
Amortering av laneskulder -11 700 000 -4 000 000
Forvdrv av bostadsratter 0 -3700 000
Kassafléde Fran fFinansieringsverksamheten -2 000 000 11 500 000
Arets kassaflode 115 021 1204414
Likvida medel vid arets bérjan 4963 200 3758787
Likvida medel vid arets slut 5078 221 4963 200

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfoérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 10-120
Markanldggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 5-25
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
El

Debiterade tillval

Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

| posten Ovriga intdkter ingar det under 2025, 179 687 kr i form av l6nebidrag.
I posten Ovriga intdkter ingar det under 2024, 182 010 kr i form av l6nebidrag.

Vi ser om ditt hus!

2025

15404 917
1472952
325230
1574692
47 564

18 825 355

2025

9310

6 000
1124090
103 429
26238
304814
318708

1892 589

2024

14955 800
1511672
359720
1449 990
46 969

18 324 151

2024

8815
5000
1074262
99 428
28180
352983
325104

1893772
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk Forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snordjning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kdpta tjsnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar

Tomtrattsavgalder
Férbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Lokaler

P-platser/garage

Ovriga installationer

Markytor

Vattenskador

Ovrigt

Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, tak

Huskropp, fonster

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Markytor

Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

1167173
3027 337
992 789
358 466
230642
197 954
39923
56 958
41941
34128
23288
305100
82 638
453 668
3270400
113734
35036
606 718

11037 893

20990
90 607
38 451
17 627
98 028
106 934
0

311 561
0

4815
152939
0

58 092
25220
0

1649

0

926 913

327729
1014161
112 861

0

68 891
39384

0

647 430

2210456
14 175 262

2024

1320724
2695343
936 062
345752
186 095
196 409
49 324
57 422
37126
17 403
49 980
305903
81889
448 666
3270400
168 198
0
592750

10 759 446

38964
281676
77 302
0
81685
0
87376
325830
27 025
8 894
63 801
38104
34761
13753
26773
72205
49 640

1227789

6 546 589
706 393
0

84124

0

118 142
460222
0

7915471
19902 706
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Not 5. Ovriga kostnader

Kostnader for transportmedel
Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster
Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Hyra av anlaggningstillgangar
Arbetsklader och skyddsmaterial
IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden
Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor
Valberedning

Ovriga arvoden
Loner till anstallda

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

Ovriga avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader

Totalt personalkostnader

2025

22258
1796
404 915
33168
12 031
3

17 345
0

50 897
7083
43966
0

510
75456
107 816

777 245

2025

267720
16 120
24180
20900

1136 439

1465 359

457 753
213750
54003

725 506
2 190 865

Foéreningen har haft tre anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader

Markanldggningar

Inventarier, maskiner och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

662 340
33356
245188

940 884
940 884

2024

18 345
9659
371008
25413
11329
1

1250
42 618
16 158
8622
44208
13010
5988
53527
101915

723 050

2024

265135
15240
22 860

0
1195785

1499 020

453 411
244630
52 181

750 222
2249 242

2024

460 659
33355
245189

739 203
739 203
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Not 8. Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 71846 787 71846 787
Markanléggningar 667 118 667 118
Pagadende nyanlaggningar 6807 974 173 490
Arets anskaffning byggnader 5419 875 0
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning -4 418 840 6634484
Utgadende anskaffningsvarden 80322914 79 321 879
Ingdende avskrivningar
Byggnader -22581532 -22119238
Markanlaggningar -100 067 -66712
Arets avskrivning pa byggnader - 662 340 -460 659
Arets avskrivning pd markanldggningar -33356 -33355
Utgadende avskrivningar -23 377 295 -22 679 964
Utgaende redovisat virde 56 945 619 56 641915
Varav
Byggnader 54022 790 49 265 255
Markanlaggningar 533 695 567 051
Pagaende nyanlaggningar 2389134 6 807 974
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 328 800 000 285000 000
Taxeringsvarde mark 207 737 000 184 600 000

536 537 000 469 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 515000 000 447 000 000
Lokaler 21 537 000 22 600 000

536 537 000 469 600 000
Not 9. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet For fastighetslan
Fastighetsinteckningar 63 655 000 63 655000
Summa: 63 655 000 63 655 000
Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Eventualférpliktelser 22 660 23945
Summa: 22 660 23945
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 2977 156 2977 156
Utgaende anskaffningsvirden 2977 156 2977 156
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -933 348 -688 159
Arets avskrivningar -245 188 -245189
Utgaende avskrivningar -1178 536 -933 348
Utgaende redovisat virde 1798 620 2 043 808
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 458 687 381572
Forutbetalda kostnader 2 496 895 2453714
Summa 2955 582 2 835 286
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Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 5042 068 4927 237
Transaktionskonto SEB 5717 5527
Placeringskonto SBAB 30436 30436
Summa 5078 221 4963 200
Not 13. Forfall fFastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19 700 000 11 700 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 21721000 25721000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 6 340 000 12 340 000
Summa 47 761 000 49 761 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan SBAB 2027-11-17 3,11 % 7021000 7021000
Fastighetslan SEB 2026-07-28 3,42 % 10 000 000 10 000 000
Fastighetslan SEB Lost 0 5200000
Fastighetslan SWED 2032-06-23 3,85% 6 340 000 6 340 000
Fastighetslan SEB 2030-06-28 1,27 % 6 000 000 6 000 000
Fastighetslan SEB 2027-03-28 3,51% 4700000 4700000
Fastighetslan SEB Lost 0 4500 000
Fastighetslan SEB Lost 0 2000000
Fastighetslan SBAB 2029-01-19 3,40 % 4000 000 4000 000
Fastighetslan SEB * 2026-08-28 2,29 % 5200 000 0
Fastighetslan SEB ** 2026-01-28 2,68 % 4500 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 47 761 000 49 761 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19700 000 -11 700 000
28 061 000 38 061 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av lansfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

** | anet kapitalbands 1 ar hos SEB, ranta foljer stibor 3M under bindningstiden och var vid signeringstillfallet 2,47%.

Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 119519 112 460
Upplupna rdntekostnader 63 458 6 464
Forutbetalda intdkter 1858984 1832542
Upplupna revisionsarvoden 28 700 22 500
Upplupna kostnader 788 412 388 813
Summa 2859073 2362779

Not 16. Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Féreningens tva egendgda ldgenheter har 6verlatits under januari manad med tilltrdde under februari respektive

mars.

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-07

Tomas Lindohf Matilda Hallgren
Ordférande Ledamot

Mikael Nilsson Annika Lindfors
Ledamot Ledamot

Elina Andersson Robert Schultz
Ledamot Ledamot

Andreas Granath
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Afodita Cristea, BoRevision AB, Av HSB Riksférbund Dijana Dizdar
utsedd revisor Fortroendevald revisor
Revisor

Cecilia Thapper
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforeningen Lugnet i Malmg, org.nr. 716406-7378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforeningen Lugnet i Malmo for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

. utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Assently: 906729665715dd990019d4b55da6c8e2c22ae5ec6c9fed050c80fd33261e20dffd65a578678e1a605d15329edc090b4dbb5255b523e10fe567f9639d160aebfe



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforeningen Lugnet i
Malmé for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r Foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
réakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fiarrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foéreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. I enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.



BREDABLICK

* phm partner

info@bredablickforvaltning.se | 010-177 59 00 | bredablickforvaltning.se




