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Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Solstralen, 769613-1593, med site i Malmé , far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-09-27. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 2008-01-22
och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-13 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestari att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i gemensamhetsanldggningen Malmé Osterport ga:1. Gemensamhetsanldggningen Malmd
Osterport ga:1 dandamal ar att Forvalta garage i killarplan, biltvattplats, firrvirmecentral, avhdrdningsrum och
elcentral samt i markplan garage och sprinklercentral med mandverrum, vidare ingdr inbrotts och passageanldggning.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Bo Mabrink 2027

Ledamot Adam Vaskovic 2027

Ledamot Peter Jonsson 2026

Ledamot Erik Axell 2026

Ledamot Johanna Dalentoft 2026
Suppleant Livia Vladu 2026
Suppleant Henrik Nilsson 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Andrea Akesson, Azets Revision & Radgivning AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Patrik Hansson, sammankallande
Erik Svensson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Malmé Osterport 8 i Malmé stad med darpa uppférd byggnad med 175 ldgenheter och 8
lokaler. Byggnaden &r uppford 1971 . Fastighetens adresser ar Gronegatan 11, Norregatan 4-10 samt Stora
Tradgardsgatan 3.

Féreningen upplater 164 ldgenheter och 4 lokaler med bostadsrétt samt 11 ldgenheter, 4 lokaler samt
162 parkeringsplatser med hyresratt.

Ligenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

9 83 79 4

Total tomtarea: 6418 kvm

Total bostadsarea: 11021 kvm

- varav bostadsréttsarea: 10374 kvm

- varav hyresrattsarea: 647 kvm

Total lokalarea: 804 kvm

Total garagearea: 2385 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Coaching med mera-Malmé HB 85 2029-08-31
Vakant 136

Animo Assistans AB 97 2029-01-31
Foreningslokal 60

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-02-08.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF.
| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus! 3(19)



Bostadsrattsféreningen Solstralen

769613-1593

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat

avtal.

Avtal

Tradgardsskotsel
Kabel-TV

Bredband

Stadning

Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Matning El och Vatten
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal dorrar
Serviceavtal hissar
Serviceavtal tvdttmaskiner
Serviceavtal ventilation

Serviceavtal varme

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Allservice pa Limhamn
Tele2

Ownit

Ogqify IT

Ragn-sells

Fortum

E.ON

Tempest Security
Brunata

Brandservice Syd
Anticimex

Safeteam

MSW Servicebolag
Bengtssons Tvdttmaskinsservice
VEAB

QSEC

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 992 303 kr (1 313 960 kr 2024) och planerat underhall
for 204 726 kr (32 814 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 3 348 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars

underhall, detta motsvarar 283 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

Tidigare utfort underhall Ar

Ny takbeklddnad 2008

Nya fonster och balkongddrrar 2009,2010

Nya fléktar pa taket 11 st 2011

Relining av avloppstammar 2016

Tappvatten 2018-2019

Installation av varmvatten- och elmétare 2019

Nya cirkulationspumpar 2019/1st och
2014/3 st

Nytt expansionskarl 2016

Ny tvattutrustning och uppfraschning av 4 tvattstugor 2017

Renovering av garden 2015,2016

9 st nya lagenheter i fore detta lokaler 2016,2018

Fasadtvatt och malning av bréstningen under fonster och balkonrdckens utsida samt vdggar pd 2017

loftgdngen

Malning av trapphusen 2017

Malning hissar invandigt 2017,2020

Malning av flakthusen pa taket 11 st 2019

Solceller 2020

Porttelefonsystem 2020

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2025-04-28. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under aret 2025 hojdes manga avgifter bl.a. vatten, varme och sophdamtning. Styrelsen bérjade planera angadende nya
lagen om glas och metallinsamling i fastigheten. November 2026 trdder lagen i kraft och vi har redan under 2025 ratt
sa klar for oss hur vi ska l6sa det.

Tyvarr gick BienVelo pa Norregatan 8 i konkurs, nu ar lokalen ute pa marknaden. En vattenlacka pa Stora
Tradgardsgatan som berodde pa dgarens installation i bostaden, hur slutresultat blir vet vi inte dnnu.

Tradgarden fick lite nya vaxter, méblerna har renoverats, svampen pa kantstenen fick All Service pa Limhamn antligen
bort. Vi har dven lyckats fa stopp pa rattorna pa garden verkar det som, fallorna kommer fortfarande vara kvar.

Solcellerna tvattades av Solcellstvatten i Simrishamn, samt sa bytte SolNord en del elektronik, garantin géllde.
Solcellerna kommer tvéattas en gang om aret i fortsattningen. Nagra har problem med duvor pa balkongen, speciellt
hos dem som &r borta en lédngre tid. En del nya medlemmar har vi godkant efter att gamla medlemmar Flyttat till nya
hem. En hyresratt ombildades till bostadsrdtt som sedan saldes.

Vi ser om ditt hus! 5 (19)



Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 15 Overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 18 dverlatelser).

Under aret har 1 upplételser av bostadsratt skett (2024 ar skedde 1 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 11 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 7 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 213 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
19 avgdende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 216 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 1 %.

I grundarsavgiften ingar varme samt kallvatten. Ut6éver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r bredband

Foéreningen har avlasning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

6 (19)
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

[+] X3 °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 12284 11 608 11101 11102
Resultat efter finansiella poster, tkr 1614 792 947 252
Féréndring av underhallsfond 3143 3133 3018 1557
Resultat efter Fondférandringar, exkl avskrivningar 254 -557 -265 486
Sparande, kr/kvm 246 183 199 236
Soliditet, (%) 77 74 71 71
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 815 759 714 683
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 71 70 71 71
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 721 707 639 618
Lokalhyra, kr/kvm 818 909 661 872
Bostadshyra, kr/kvm 1724 1868 1475 1408
Driftkostnad, kr/kvm 384 373 391 357
Energikostnad, kr/kvm 197 188 198 170
Rénta, kr/kvm 105 126 74 59
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 236 223 223 218
Skuldséattning, kr/kvm 3237 3797 4223 4223
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 4275 5083 5648 5675
Rantekanslighet, (%) 5.2 6.7 8.0 8.0
Snittranta, (%) 3.25 3.14 1.76 1.40

Nyckeltal ar berdaknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott Fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets borjan 166 361 951 7224274 -17 638576 792 115
Disposition enligt féreningsstdmma 792 115 -792 115
Reservering fond for yttre underhall enl stammobeslut 3166 000 -3 166 000
Avsattning till underhallsfond 3348000 -3 348 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall enl -32814 32814
stdammobeslut
lanspraktagande av underhallsfond -204 726 204726
Upplatelse av ny bostadsratt 2844120
Arets resultat 1613502
Vid arets slut 169 206 071 13 500 734 -23122921 1613502
L] [ ] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande Finns fFéljande medel (kr)
Balanserat resultat -19979 647
Arets resultat fFére fonddndring 1613502
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -3348000
Arets iansprakstagande av underhéllsfond 204726
Summa 6ver/underskott -21509 419
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Féreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -21509 419
Totalt -21509 419

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!

8 (19)



Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

L 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari- 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 10 705 049 10 575 067
Ovriga rérelseintdkter 3 1579144 1033378
Summa rérelseintdkter 12 284 193 11 608 445
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -6 652 489 -6 646 926
Ovriga kostnader 5 -549 959 -442 417
Personalkostnader 6 -296 770 -284 732
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1783 683 -1784244
Summa rérelsekostnader -9 282 901 -9 158 319
RORELSERESULTAT 3001292 2450126
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 109 116 129 619
Rantekostnader och liknande resultatposter -1496 906 -1787 630
Summa finansiella poster -1 387 790 -1 658 011
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1613 502 792 115
RESULTAT FORE SKATT 1613 502 792 115
ARETS RESULTAT 1613 502 792 115

9 (19)
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 202 093 644 203733506
Inventarier, maskiner och installationer 70 1788 660 1932481
Summa materiella anliggningstillgangar 203 882 304 205 665 987
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 203 882 304 205 665 987

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 111 564 -33122
Ovriga fordringar 306 050 246 281
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 1045154 293 956
Summa kortfristiga fordringar 1462768 507 115

Kassa och bank

Kassa och bank 12 4703 649 6598 250
Summa kassa och bank 4703 649 6 598 250
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 166 417 7 105 365
SUMMA TILLGANGAR 210048 721 212771 352

Vi ser om ditt hus! 10(19)



Bostadsrattsféreningen Solstralen
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 169 206 071 166 361951
Underhallsfond 13500734 7224274
Summa bundet eget kapital 182 706 805 173 586 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 122921 -17 638 576
Arets resultat 1613502 792 115
Summa Fritt eget kapital -21 509 419 -16 846 461
SUMMA EGET KAPITAL 161 197 386 156 739 764
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 36 000 000

Summa langfristiga skulder 36 000 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 36 000 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 13,14 10 000 000 54 000 000
Forskott fran kunder 45 506 45506
Leverantorsskulder 996 023 596 452
Skatteskulder 3184 49 396
Ovriga skulder -28 533 -47 507
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1835155 1387 741
Summa kortfristiga skulder 12 851 335 56 031 588
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 851 335 56 031 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 048 721 212771 352

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3001292 2450126
Justeringar F6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1783683 1784244
Summa 4784 975 4 234 370
Erhallen rénta 109 116 129 619
Erlagd rdnta -1 496 906 -1787 630
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fére 3397185 2576 359
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Andring av rérelsefordringar 293 816 357 292
Andring av rérelseskulder -429 722 -336 900
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 3261279 2596 751
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplatna ligenheter 2844120 2493218
Upptagna lan 46 000 000 6000 000
Amortering av laneskulder -54 000 000 -12 000 000
Depositioner -12 756
Kassafléde Fran fFinansieringsverksamheten -5 155 880 -3519 538
Arets kassafléde -1894 601 -922 787
Likvida medel vid arets bérjan 6 598 250 7 521037
Likvida medel vid arets slut 4703 649 6 598 250

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfoérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-25ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 7264 627 7101593
Arsavgifter lokaler 218016 235341
Hyror bostdder 1115334 1208 537
Hyror lokaler 332456 364 901
Hyror p-platser/garage 1750616 1649 960
Ovriga objekt 9 600 9600
Lokaler 14 400 5135
Totalt arsavgifter och hyror 10 705 049 10 575 067
13 (19)
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
769613-1593

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025
Andrahandsuthyrningsavgifter 67 263
Vidarefakturerade kostnader 10235
Vatten 452 337
El 683 907
Debiterad fastighetsskatt 17715
Forsakringsersattningar 108 447
Overlatelseavgifter 26 077
Ovriga intikter 61743
Kommunikation 151420
Totalt ovriga rorelseintdkter 1579 144

2024

60 585
0
151275
298 341
47 307
288 307
0

48 898
138 665

1033378

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2025, 16 170 i form av pantsattningsavgifter samt 40 879 i form av dvriga

ersdttningar.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
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Not 4. Fastighetskostnader 2025 2024
Driftskostnader
El 557154 954 535
Uppvarmning 1417 205 1340534
Vatten och avlopp 819 550 515984
Avfallshantering 207 467 316 530
Teknisk Forvaltning 750 822 1010741
Serviceavtal 86775 72265
Besiktningskostnader 263 959 50308
Systematiskt brandskyddsarbete 19 991 14493
Snordjning 0 10 158
Bevakningskostnader 12 038 26 292
Ovriga utgifter for kdpta tjsnster 28 591 56 638
Bredband 148 226 149934
Kabel-TV 80228 78 615
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 9470 0
Forsakringar 241 620 229019
Samfilligheter 218 699 -64 930
Férbrukningsmaterial 20 289 8 836
Ovriga riskkostnader, avgalder och évrigt 0 -11 050
Ovriga driftkostnader 31676 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 541700 541 250
5455 460 5300 152
Reparationer
Huskropp 11 596 174 335
Hiss 190 804 100 257
Bostader 0 25380
Lokaler 169 585 242 032
P-platser/garage 33178 136 847
Ovriga installationer 3760 0
Markytor 22990 12 063
Klottersanering 0 4078
Skadedjur 460 0
Vattenskador 268 537 318 281
Ovrigt 0 43 458
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 76222 74 671
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24 671 38 091
Ovrigt, gemensamma utrymmen 19723 20019
VA & sanitet, installationer 97 742 35892
Varme, installationer 37 631 0
Ventilation, installationer 30 551 69 421
El, installationer 4854 19135
992 303 1313 960
Planerat underhall
Huskropp, 6vrigt 57917 0
Huskropp, balkonger 121 642 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 25167 0
P-platser/garage 0 32814
204 726 32814
Totalt Fastighetskostnader 6 652 489 6 646 926
15 (19)
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Bostadsrattsféreningen Solstralen
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Forvaltningskostnader 359 395 239035
Revision 30019 19 507
Tele och post 147 169
Sjalvrisker vid skada 47 000 0
Jurist- och advokatkostnader 39123 62 458
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2043 -10 870
Kontorsmateriel och trycksaker 9414 9044
Bankkostnader 5301 8 606
Hyra av anlaggningstillgangar 0 34200
IT-tjanster 5352 9893
Ovriga externa tjanster 26719 54 500
Ovriga externa kostnader 25448 15875
Totalt 6vriga kostnader 549 959 442 417
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 235200 229198
Utbildning 3388 0
Sociala kostnader 58182 55534
296 770 284 732
Totalt personalkostnader 296 770 284732
Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- {- Av-och ne 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1639862 1640316
Inventarier, maskiner och installationer 143 821 143928
1783683 1784 244
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1783683 1784244
Not 8. Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 101 000 000 101 000 000
Summa: 101 000 000 101 000 000
16 (19)
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 164 031 516 164 031 516
Mark 63778931 63778931
Utgaende anskaffningsvirden 227 810 447 227 810 447
Ing3ende avskrivningar
Byggnader -24 076 941 -22 436625
Arets avskrivning pa byggnader -1639 862 -1640316
Utgaende avskrivningar -25716 803 -24 076 941
Utgdende redovisat virde 202 093 644 203 733 506
Varav
Byggnader 138314713 139954575
Mark 63778931 63778931
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 156 800 000 159 600 000
Taxeringsvarde mark 112 200 000 102 000 000
269 000 000 261 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 245000 000 236 000 000
Lokaler 24 000 000 25600 000
269 000 000 261 600 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 2511237 2511237
Utgdende anskaffningsvarden 2511237 2511237
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -578 756 -434 828
Arets avskrivningar -143 821 -143 928
Utgadende avskrivningar -722577 -578 756
Utgaende redovisat virde 1788 660 1932 481
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 389 477 0
Upplupna ranteintakter 104 894 0
Forutbetalda kostnader 550783 293956
Summa 1045154 293 956
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1953922 1075039
Transaktionskonto Handelsbanken 0 1209792
Transaktionskonto Handelsbanken 0 58
Placeringskonto SBAB 2749726 3249727
Placeringskonto Borgo 0 1063634
Summa 4703 648 6 598 250
17 (19)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
SEB
Stadshypotek
SEB

SEB

Nordea*

Summa skulder till kreditinstitut

Villkors-
andringsdag
2028-06-30
2027-06-30
Lost

Lost

Lost

Lost
2026-12-29

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2025-12-31
2,54 %
2,38%

2,32%

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
12 000 000 0
24 000 000 0
0 24 000 000

0 12 000 000

0 7 000000

0 11 000 000

10 000 000 0
46 000 000 54 000 000
-10 000 000 -54 000 000
36 000 000 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och
lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 000 000 54 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 36 000 000 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 46 000 000 54 000 000
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdntekostnader 1934 1397
Forutbetalda intakter 1244 445 786 732
Upplupna revisionsarvoden 26 000 20000
Upplupna kostnader 562776 579612
Summa 1835155 1387 741

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-27

Bo Mabrink Adam Vaskovic
Ordférande Ledamot
Peter JOnsson Erik Axell
Ledamot Ledamot

Johanna Dalentoft
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Andrea Akesson, Azets Revision & Radgivning AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Solstralen, org.nr 769613-1593.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Solstralen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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A/ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Solstralen forar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort/opande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r Foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
réakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fiarrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foéreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. I enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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