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LIMHAMN

Vastra Bernadottesgatan 23C

valkommen till denna smakfullt renoverade takvaning - ett hem
dar stil, ljus och komfort mots i perfekt harmoni. Hogt upp i
huset, med ett fritt lage och en mysig balkong.

1695 000 kr
AVGIFT 4 991 kr/man*
ANTAL RUM 2
BOAREA 53 kvm
BYGGAR 1955
VANINGSPLAN 4
BALKONG Balkong finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingar vatten. Obligatoriska tillagg pa 104:-/man tillkommer
for balkongutbyggnad, 539:-/man for varmeavgift och 62:-/man for
kabel-tv/bredband. Individuell matning och debitering sker av el och
tillkommer mé&nadsavin efter forbrukning.

ANSVARIG MAKLARE

Anettes karridar som fastighetsméaklare borjade redan 1990 pa
Limhamn, och med hennes bakgrund och tidigare
erfarenheter s& vet Anette att varje bostadsaffar ar unik.
Hennes insikt att det &r en av livets storsta affarer och att det
kravs av henne som maklare att vara engagerad, ha ett hogt
mal och leverera har resulterat i manga dterkommande
kunder under aren. Anette har ocksa sedan manga ar tillbaka
fortroendeuppdrag i Maklarsamfundet som styrelsemedlem i
Skanekretsen.

ANETTE ANDERSSON
Fastighetsmaklare

0708-73 8363
anette.andersson@bjurfors.se







Valkommen

valkommen till denna smakfullt renoverade takvaning - ett
hem dar stil, ljus och komfort mots i perfekt harmoni. Hogt
upp i huset, med ett fritt lage och en mysig balkong mot
den grénskande innergarden, erbjuds en lugn och privat
0as mitt i attraktiva Limhamn.

Bostaden har en genomténkt och social planlosning dar det
moderna koket och det rymliga vardagsrummet smalter
samman i en 6ppen och inbjudande miljé. Den stilrena
bardisken skapar en naturlig samlingspunkt - perfekt for
morgonkaffet, mingel med vanner eller en trevlig middag.
Har finns dessutom gott om plats for ett matbord for den
som onskar skapa en komplett matplats.

Fran vardagsrummet kliver du ut pa den charmiga
balkongen, en harlig plats att njuta av solen, en god bok
eller en kopp kaffe med utsikt dver den lummiga
innergarden.

Det helkaklade badrummet ar tidlost inrett i klassiska
fargval, och hela bostaden praglas av ljusa, slata vaggar,
vackra golv och generdsa forvaringsmaojligheter - ett hem
som ar redo att flytta in i och trivas i fran férsta stund.

Laget ar svarslaget. Har bor du med géngavstand till havet,
naturskéna promenadstrak, Sibbarps uppskattade
badstrand, Limhamns vélkanda fiskrokeri och den charmiga
smabatshamnen. Runt hornet vantar Limhamns levande
centrum med ett rikt utbud av mysiga caféer, populara
restauranger, matbutiker, blomsterbutiker och sma,
personliga affarer.

Ett hem som erbjuder det basta av tva varldar - ett lugnt
och trivsamt boende med stadens bekvamligheter och
havets narhet. Varmt valkommen pa visning!

Scanna QR-koden for att se
bostadsbeskrivningen digitalt.






Interior

Allman beskrivning: Valkommen upp till denna charmiga
takvaning, hogt beldgen pa fjarde vaningen med ett fritt och
insynsskyddat lage. Har mots du av ett hem med genomtankta
materialval, generost ljusinslapp och en harlig kansla av rymd.

Hall

Den valkomnande hallen erbjuder praktisk avhangning direkt till
héger och langre in finns tva rymliga skjutgarderober som ger
utmarkta forvaringsmojligheter. Ljusa vaggar tillsammans med
stilrena keramiska plattor skapar ett inbjudande forsta intryck.
Golvet Oper vidare in i koket och binder samman bostadens
sociala ytor pa ett harmoniskt satt.

Kok

Kok och vardagsrum samspelar i en 6ppen och social
planldsning dar de stora fonsterpartierna fyller rummet med ett
fantastiskt ljus. Det smakfulla HTH-kéket gér i en tidl6s vit kulor
med vita skdpsluckor, vitt kakel och en vacker bankskiva i ek som
ger en varm och elegant kontrast. Den praktiska bardisken
skapar bade extra arbetsyta och en naturlig samlingsplats for
familj och vanner. Koket ar fullt utrustat med spishall, ugn,
mikro, flakt, diskmaskin samt kyl och frys.

Vardagsrum

Det luftiga vardagsrummet erbjuder gott om plats for en generds
soffgrupp, TV-mobel och en mysig ldshérna. Fér den som dnskar
finns dven utrymme for ett matbord. Ljusa vaggar och vacker
parkett skapar en trivsam atmosfar. Harifran nar du den

charmiga balkongen - en perfekt plats att njuta av morgonkaffet i
solen eller koppla av med en bok.

Sovrum

Sovrummet ar rofyllt och har plats for en dubbelsang med
tillhérande maobler. Flera garderober erbjuder god forvaring och
den stilfulla fargsattningen med mérkbla vaggar skapar en
ombonad kénsla. Den dekorativa fondvaggen i betongglas
slépper in ett behagligt ljus samtidigt som rummets avskildhet
bevaras.

Badrum

Det helkaklade badrummet ar smakfullt inrett i klassiska farger
dar vitt kakel méter gra klinker. Har finns dusch med vikbara
glasvaggar, handfat med kommod, vaggskap och spegelskap
som ger bra forvaring. For extra bekvamlighet ar badrummet
aven utrustat med en egen tvattmaskin.















VARDAGSRUM SOVRUM

KOK
K/F

~
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 0067 MALMO
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Véastra Bernadottesgatan 23C, 216 12
Limhamn

VANING
4av4

ANTAL RUM
2 rum och kok varav 1 sovrum

AREA
Boarea 53 kvm

Areakalla: Enligt bostadsrattsforeningens
register.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 4 221 kr/manad

| avgiften ingar vatten. Obligatoriska
tillagg pa 104:-/man tillkommer for
balkongutbyggnad, 539:-/man for
varmeavgift och 62:-/man for kabel-

Vastra Bernadottesgatan 23C, Limhamn

Utgangspris: 1695 000 kr

tv/bredband. Individuell matning och
debitering sker av el och tillkommer
manadsavin efter forbrukning.

Andel av arsavgift: 0.63734 %

Andel i féreningen: 0.6378 %
Overlatelseavgift: 2 072 kr
Overlatelseavgift betalas av: Képare
Pantsdttningsavgift: 888 kr
Bostadsratten ar inte pantsatt.
Reparationsfond: 170 kr

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utéver manadsavgift 300
kr/ménad, férdelas enligt foljande:
Hushallsstrom: 300 kr

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran séljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2018-09-24)
Energiklass: F

Energiprestanda: Saknas

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
401 477 kr

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgdngar och
likvida medel. Berdkningen &r gjord via
Bopedia. For mer information kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

BALKONG

Balkong finns

Mysig balkong vand mot den grénskande
innergérden.

GARDSPLATS / INNERGARD
Foreningen har en stor och trevlig
gemensam gard med grénytor och
grillplatser.

BOSTADSRATTSFORENING
Riksbyggen Brf Malmdhus nr 8, org.nr.
746000-8183

Riksbyggen Brf Malmdhus nr 8 bestar av
144 bostadsrattslagenheter fordelade pa
6 byggnader i tva olika kvarter. Det finns
aven 8 lokaler varav 4 upplats med
hyresratt.

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening



Antal lagenheter: 144

Antal lokaler: 8

Tillater juridisk person: Féreningen tillater
inte juridisk person som kdpare.

Tillater delat dgande: Féreningen
accepterar delat agande.

Ingen speciell uppdelning kravs men ser
helst att minsta dgarandel ar 10%.

FORSAKRINGAR

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i
Proinova.

| forsakringen ingér kollektiv
bostadsrattsforsakring som ar ett tillagg
till den hemforsakring som varje
bostadsrattshavare sjalv tecknar.

FORENINGENS EKONOMI

Riksbyggen skdter foreningens
ekonomiska forvaltning.

Foreningen hojde arsavgiften med 7%
from september 2025.

| dagslaget finns inga beslut om framtida
avgiftsforandringar. (kontrollerat 2026-
05-07)

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

2019 Inférande av gemensam el.

2020 Renovering av taken och fasaderna
2091 Sakerhetsdorrar insatta till de
ldgenheter som hade aldre dorrar.

2022 Renovering av golvbrunnar i
skyddsrummen/cykelforraden.
Renovering av skyddsrummen i sig.
209292 Tvattstugeutrustning, i vissa av de
fyra tvattstugorna.

2023 Mélat om kallarfonster, fonster i
trapphusen, miljostationer och racken till
kallartrapporna.

2023 Underhall av pergolor i foreningens
tva tradgardar samt service pa och i
forekommande fall utbyte av aldre trasiga
soprumdaorrar.

2023/2024 Fortsattning av redan
pagéaende byte av el- och
tappvattenledningar, installation av
ytterligare en fjarrvarmevaxlare som ska
installeras i kvarteret Bldmesen och
renovering av trapphus.

-Individuell matning (IMD) av varje
lagenhets forbrukning av varmvatten ar
infort januari 2025.

2024 Utbyte av el- och
tappvattenledningar samt installation av
en ny fjdrrvarmevéxlare i kvarteret
Bldmesen. Fortsattning pa det pdgdende
byte av el- och tappvattenledningar, och
nar det arbetet &r klart - malning av
trapphus och slipning av terazzogolven i
trapphusen

2095 Individuell matning (IMD) av varje
lagenhets forbrukning av varmvatten

infors

2095 Spolning av avloppsstammarna
2095 Obligatorisk ventilationskontroll
(OVK) utford

Planerade renoveringar:
Underhallsplanen revideras arligen.
Storre projekt i den senast beslutade
underhallsplanen &r:

2025/2026 Rensning av
franluftskanalerna, malning /lagning av
husgrunderna samt byte av 11
soprumsdorrar av plat

2096 Utbyte av 10 porttelefoner

20926/2027 renovering av
garagenedfarter, stddmurar och
betongtrappor, byte av sonderrostade
racken runt garagenedfarterna, byten av
bottenventiler i avloppsledningarna samt
byte av en spillvattenpump och en
grundvattenpump

2027/2098 Inre underhall av vaggar och
golv i kallarnas gemensamma utrymmen
och tvattstugor samt i en lokal med
extern hyresgast

2028/2029 planeringen for detta ar ar en
helt ny omdragning for dagvattnet fram
till servis i gatan, dranering av
husgrunderna, inhagnad av foreningens
tradgardar samt, om behov finns, byte av

fonster och balkongdérrar i lAgenheterna.

(kontrollerat 2026-05-07)

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggar: 1955

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS
| foreningen finns 24 parkeringsplatser, 3
garageplatser och 8 MC-platser.
Parkeringsplats kan hyras till en kostnad
om ca 100 kr/ménad, garageplats kan
hyras till en kostnad om ca 250 kr/manad
och MC-plats kan hyras till en kostnad
om ca 100 kr/manad.

Kosystem tillampas, féreningen
informerar om att vantetiden ar lang.

I omradet finns boendeparkering.

Det finns l&dcykelparkering.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Det finns tva tvattstugor i varje kvarter
med 2 tvattmaskiner i varje samt
torktumlare. Ett torkrum tillhdr ocksa
varje tvattstuga.

Det finns dven ett mangelrum.
Tvattstugan kan bokas via webben.
| foreningens olika hus finns dven
barnvagnsrum och cykelrum.

Foreningen har 6 skyddsrum, ett i varje
hus, som anvands som cykelkallare.
Under verksamhetsaret har utrustningen i
skyddsrummen kompletterats och
iordningsstéllts sé att de uppfyller de krav
som foreskrivs av MSB (Myndigheten for
Samhallsskydd och Beredskap) med
undantag for vatten och
elinstallationerna som kommer att
atgérdas i samband med renoveringen av
el- och tappvattenledningarna.

TV OCH INTERNET

Foreningen ar ansluten till kabel-TV via
Telenor.

Bredband via Ownit enligt avtalet

100 mbps =115 kr/man

500 - 1000 mbps = 145 kr/man

OVRIGT OM FORENINGEN

Foreningen har upphandlat gemensam el.
Individuell matning och debitering sker av
el och tillkommer pd méanads avin efter
forbrukning.

Priset per KWh justeras kontinuerligt
utifran gallande marknadspris

Information som berdr foreningen ar
inhamtad via arsredovisning, stadgar och
kontakt med féreningen. Avvikelser kan
forekomma och som kdpare uppmanas
du att sjalv kontrollera samtliga uppgifter,
framforallt om ndgot &r av extra stor
betydelse for dig som kdpare.

Om spekulant 6nskar komma i kontakt
med styrelsen gors detta pa mail
styrelsen@malmohuss8.se.

Bestk gérna foreningens hemsida fér mer
information: www.malmohus8.se

FORENINGENS HEMSIDA
www.malmohus8.se

NUVARANDE AGARE
Oskar Sljivic

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade

om att ifall du ar val forberedd har du alltid
bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras p& hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar
genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina fragor infor
ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anmaler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid férsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

limhamn@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



