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Vad &ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som ar juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlatta
forstaelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. | processen ska
allménna och enskilda intressen végas mot varandra. Planprocessen kan
hanteras antingen med standardférfarande eller utokat forfarande. Denna
detaljplan tas fram enligt standardforfarande. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter.
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INLEDNING

Sammanfattning

Detaljplanens syfte &r att medge fortatning i form av en byggnad
innehallande ca atta, mindre bostader samt en tradgardspaviljong pa
innergarden inom fastigheten Svartbréder 10. For befintliga, kulturhistoriskt
vardefulla byggnader foreslas dessutom ett bredare anvandningsomrade &n
enbart bostédder samt preciserade skyddsbestdmmelser och rivningsforbud.
Syftet med detta ar att skapa en mer robust planldggning som svarar mot
centrums over tid foranderliga behov samt sakerstéllande av for Lund
centrala kulturmiljévarden.

Platsen ar del av det riksintresse for kulturmiljé som innerstaden utgor;
beldgen ett stenkast fran Lunds domkyrka och Krafts torg. Marken ingar
ocksa i det fornlamningsomrade som utgors av Lunds mest centrala delar.

Det aktuella forslaget innebar att en hogre brandvagg pa angransande
fastighet (Svartbroder 25) byggs mot med en volym i tre vaningar. Genom
ett flackt takfall blir takfot och nock ndrmast sammanfallande, vilket
begransar omgivningspaverkan.

Det finns ett uttalat behov av fler bostader i centrum, vilket generellt
motiverar fortatning. Den aktuella planen omfattar nybyggnad som kan
komma att rymma ca étta lagenheter samt en komplementbyggnad. Aven
om tillskottet av bostader &r litet, ar det intressant som ett av flera projekt
for att astadkomma fler attraktiva bostader i Lunds absolut mest centrala
delar. I sammanvégningen mellan allménna och enskilda intressen &r det
kommunens hallning att detaljplaneférslaget inte riskerar medféra pataglig
skada pa riksintresset for kulturmiljon, utan ar i linje med detsamma. Inte
heller &r forslaget av den karaktar som avses i 2 kap. 9 8§ plan- och
bygglagen, PBL. Eventuella oldagenheter for narboende och berérda, bedéms
vara inom vad som kan anses rimligt i en levande stadskarna av riksintresse
for kulturmiljo.

PLANDATA

Planomradets area: 938 kvm

Antal/BTA bostader: Ungefar 8 Igh/ ca 365 tilkommande BTA

BTA allméan service: -

BTA kommersiell service: -

Parkmark: -

Antal bil-/cykelparkering: 1 HKP fér bestkande/17 tillkommande cykelparkeringar

Handlingar

Till detaljplanen hér foljande handlingar:
Granskningsutlatande

Samradsredogdrelse

Plankarta med planbestdmmelser och illustration
Planbeskrivning (denna handling)
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Ovriga handlingar som ligger till grund for forslaget finns tillgangliga péa
Stadsbyggnadskontoret:
e PM-Kulturvarden, stadsantikvarie Henrik Borg 2020-01-21
e Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och PM-geoteknik,
PQ Geoteknik & Miljo AB, 2017-10-18

e KULTURMILIJORAPPORT 2017:32, Kv Svartbroder 10,
fornlamning Lund 73:1, Lunds stad och kommun, Skane.
Geoteknisk undersokning 2017

e Undersokning om betydande miljopaverkan

e Barnchecklista

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Standardforfarande tillampas da forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande samt inte heller
beddms vara av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor
betydelse. Vidare bedoms forslaget till detaljplan inte medféra betydande
miljopaverkan.

Valet av forfarande kan ytterligare motiveras genom byggnadsvolymens
placering (inne pa garden), ringa omfattning (ungefar atta lagenheter) samt
utbredning (takfot och taknock sammanfaller i stort sett med brandgavelns
évre niva), vilket sammantaget gor att paverkan pa staden och kvarteret som
helhet beddms bli liten.

Malgruppen for bostaderna medfor att parkeringsbehovet for personbil
beddms vara litet och rymmas inom aktuell fastighet.

Medverkande

Planarkitekt: Asa Nyberg

Bitradande planchef: Maria Milton
Landskapsarkitekt: Maria Lindvall
Bygglovsarkitekt: Pia Laike
Stadsantikvarie: Henrik Borg
Lantmétare: Marcus Sollvén
Exploateringsingenjor: Johanna Blixt
Trafikplanerare: Christoffer Karlsson

Pa fastighetsagarens uppdrag har Johan Sundberg Arkitektur tagit fram
forslag till nya byggnader.

Plansdkande
Lunds stift och Flormanska stiftelsen.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget stammer vél in i bdde OP 2010 och med den nya
Oversiktsplanen som &r antagen, men &nnu inte har vunnit laga kraft.
Omradet ska anvandas som idag, men vara foremal for fortatning av staden.

Detaljplaner

] HISTOR(SKA

MUSEET, BT GRUNDKARTAN UPPRATTAD DEN 29 NOVEMBER 1985

R Domkyrkan 1, [ .4 \\‘ /\'\,\ o N £ /)Z.x«/ Gt it 751
1o i 5 Do / /,,/‘smx\ Hikage | \// L/ i y
3 3 ’M \\ e "'/' e . -

UTORAG UR REGISTERKARTAN

o | Detaljplan for
KV SVARTBRODER mm

Gallande detaljplan ar fran 1990 och har ingen genomférandetid kvar. Laget for
aktuell fastighet ar markerat med rod cirkel.

For omradet galler detaljplan 1281K-L513, vilken for aktuellt planomrade
anger bostader i en respektive tre vaningar, dar det idag redan finns
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byggnader. Bada byggnaderna omfattas av skyddsbestammelser. Marken
narmast gatan utgor mark som inte far bebyggas och pa garden medges
endast undantagsvis uthus och dylikt. Byggréatten &r darmed starkt
begransad och det finns ett uttalat skydd fér den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen, daven om inget rivningsforbud ingar. Det finns idag ocksa en
utokad lovplikt for fallning av utpekade, vérdefulla trad.

Genomforandetiden for gallande detaljplan gick ut 1995-01-18.

Bevaringsprogram

Byggnaderna pa fastigheten ar upptagna i bevaringsprogrammet ”Lunds
stadskérna — bevaringsprogram — Krafts rote™ och har redovisats i ”Viarna
och Vinna staden” som byggnad som bor skyddas mot rivning, se
utforligare beskrivning nedan under avsnitt "Kulturmiljo”.

Riksintresse for kulturmiljo
Hela planomradet ingar i riksintresseomradet Lunds stadskarna (M:K 87).

I motiveringen for riksintresset framhalls det oregelbundna, medeltida
stadsplanemonstret med tillskott fran senare tider, tomtstruktur och
platsbildningar. Bebyggelsens skala, volym och placering samt
gaturummens karaktar, platsbildningar och gardsrum ar betydelsefulla i
stadens struktur. Den sydskandinaviska byggnadstraditionen med
smaskaliga tegel- och korsvirkeshus fran forindustriell tid, mer
storstadsmassig bebyggelse fran sekelskiftet 1800-1900 och stadens
offentliga byggnader moéts just pa denna plats inom och i angransande
kvarter. Stadens utveckling fran betydelsefull medeltidsstad och kyrklig
metropol till expansiv universitetsstad ar tydligt avlasbar i de omedelbara
omgivningarna.

Planomradet berdrs av féljande uttryck for riksintresset for kulturmiljo:

e Det oregelbundna medeltida stadsplanemédnstret med tillskott fran senare
tider, tomtstruktur och platsbildningar.

e Domkyrkan, medeltida hus, stadsvallen och andra lamningar fran
medeltiden.

e Bebyggelsens skala, volym och placering.

e Den skandinaviska bebyggelsetraditionen med sina smaskaliga hus i
tegel och korsvirke fran den férindustriella perioden, och den mer
storstadsmassiga bebyggelsen fran 1800-talets slut och 1900-talets
borjan.

e Gaturummens karaktar, platsbildningar och gardsrummen.

e Handels- och hantverksgardar, bostader och bebyggelseomraden som
visar levnadsforhallandena for sarskilda sociala skikt vid olika
tidpunkter.
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Inom och i angransande kvarter aterfinns just de miljoer som riksintresset for

Lunds stadskarna uppmarksammar. Fran garden anar man domkyrkan bakom
lager av profan bebyggelse.

Korsvirkeshuset ar den &ldsta byggnaden pa fastigheten, men ar idag inte i bruk.

Fastigheten ingar saledes i en sadan miljo som avses i 8 kap 13 § PBL, det
vill sdga byggnader som ar sarskilt vardefulla utifran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar och darfor inte far forvanskas.
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Dagvattenstrategi

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram en dagvatten-
strategi for Lunds kommun daterad 2013-05-28 och godkand av kommun-
styrelsen 2013-09-04 samt av VA Syd:s dgarndmnd 2013-10-09.

Skyfallskarteringen fran 2016 redovisar inga férvantade problem inom
aktuellt omrade for nybyggnation, se karta nedan. Kartan visar dock att for
huvudbyggnaden, som har kéllare, kan det finnas risk for vattenintrdngning
vid skyfall, bade fran gatu- och tradgardssidan. Det finns aven en av
kommunfullmaktige nyligen antagen dagvattenplan (2018-03-22) som
redogor for ansvarsforhallandena i denna fraga.

\\ 4 /| Oversvamningskartering 2016

4 |¥| Maxdjup och maxfléden

ARNY

4 V] Lund
"/ e x 4 |¥] Maxvattendjup, 1008rsregn
|:| 0.1 - 0.3 m - Besvarande framkomlighet
\ . 0.3 - 0.5 m - ej mojligt att ta sig fram med motorfordon. Risk for stor skada
. > 0.5 m - Stora materiella skador, risk for halsa och liv

|

Skyfallskarteringen fran 2016. lllustrerar maxdjup for 100-arsregn med klimatfaktor 1,3
samt pilar for flodesriktningen. Aktuell fastighet &r markerad med vit streckad linje. Kélla

Intrakartan Lunds kommun.
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Plandata och markagoforhallanden

1281K-P262
PA 34/2016a
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Fastighetens ungefarliga placering inom kvarteret Svartbroder

(rod streckad cirkel).

V74 2 7 KulturhistorisfaMyiseet
S ~ / - ~
} = " .
/ omkapltelh set 18 / S
Domkyrkan N . i B
\ ~ / J
\ 2 L / %
i < /
< 7 L
/ 13 Ais At Vi E
= 7 St B 0 /3
/ 7 7 B ALYk
/ /’ /i ,’;\” \7‘/\
7 SRe § g
3 /8 / = f /8
beri / 7 4
T ! / 5
£
- 2 HIFIS | J £ /1
I R i / 17
kK i A /
= I st & i LK e
S i f Bl s 1 e e ) e
¥ Sy L N i
1 ~, ~f | 1 I ’I ; / // .
vy’ /‘\L_, ! 188 4"3{&7 \
S, ‘ [
I’ 7‘\\-./ . l, / L 2 I’ 10
Ly 7 & [ v
S / 2 & o S o SO\ U )
/20 7 19 é A i T i i, oS
/ / it / iy J " T
# 7 / o : (IR - 1 T
B Y g ) ] f ! ~..____£_— T e
Vi oo i B walEEE | i : 1
/ i VAL i 1 1 t (R O
L L, ‘/ iVl & 7l ds stdsteater—— " ]
Yol i | N B
£ 1 ! ¥ 1 i
{ \ | 1
\
1 1
1 3 1
L L YE 4 3 ‘\
1 1 1 \ b ]
i A i v 2%
. 1 Folkyniversitetet | 12 ‘\ \
L1 I I S \ L
] ) \
t | T
7 Vs |6 e Lo
\ i g
9 1 \ - s
~n ! i ]
Eiol. 18 Al

Svartbrdder 10 (rod streckad cirkel). Samma karta som ovan kompletterat med
fastighetsgranser och kommunalagd mark (skrafferade ytor). Kvarterts slutenhet
understryks forutom av bebyggelsemonstret dven av markagoforhallanden och
byggnadssatt.
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Planomradet omfattar enbart fastigheten Svartbroder 10.

Fastigheten dgs av Lunds stift. Ingen kommunal mark ingar i planomradet.

Befintlig stadsbild och markanvandning

Stadshilden domineras av Lunds domkyrka omgiven av den 6ppna
Domkyrkoplatsen i sdder respektive det gronskande Lundagard i
nord/nordost. Kvarteret Svartbroders alderdomliga, mandelformade grans
har varit tydlig 6ver manga arhundranden och sluter dven idag gaturummet
med fasader i varierande hdjd kompletterat med plank, staket och gronska.

Markanvandningen utgors av ett traditionellt innerstadskvarter med varierad
struktur av aldre och nyare bebyggelse med saval handel, boende som
kontor. Delar av gardsmiljéerna ar gronskande, framfor allt i den 6stligare
delen medan andelen hardgjord mark &r storre i vaster.

.....

"iﬁr-‘-;-"\\ ( s, A d{ N _‘sf _": ':. "&x -

Det mandelformade kvarterts granser gar langt tillbaka i tiden. Detta plana omrade
omgivet av lutande terréng var ett av de forsta som bebyggdes i staden. Markingrepp
sdsom gravning, schaktning etcetera kraver tillstdnd fran lansstyrelsen enligt
Kulturmilj6lagen, eftersom kvarteret ingar i den fornlamning som innefattar Lunds
centrala delar.

Huvudbyggnaden ar uppford for bostadsandamal under senare delen av

1800-talet, en anvandning som kvarstar dn idag, medan det aldre
korsvirkeshuset vid motsvarande tidpunkt fungerade som uthus.
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Historik

Fastigheten ar belagen i ett kvarter med dokumenterad bebyggelsehistoria
som stracker sig tillbaka till 1050. Kvarterets utbredning motsvarar ett pa
1000-talet relativt plant omrade omgivet av mer kuperad terrang.

Kvarterets omgivande gatustrackningar ar formodligen tidigmedeltida och
darmed har kvarterets form i storts sett varit densamma genom
arhundranden.
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Dagens fastighetsindelning; kvartersmark respektive allmén plats éverlagrade med
Espmans karta. Fastighetsstrukturen &r igenk&nnbar &ven om den i delar har forandrats.

Skomakaregatan pa kvarterets sodersida pa 1940-talet. Kalla Kulturens arkiv.

12 (46)



ANTAGANDEHANDLING 1281K-P262
PLANBESKRIVNING PA 34/2016a
2020-04-24

Gaturegleringskarta fran 1680. Troligen Erik Dahlberg. Krigsarkivet.
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Espmans karta uppréattad 1784 baserad pa en uppmétning genomford 1704.
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Kulturmiljo

Kulturhistorisk intressant bebyggelse och byggnadsminnen

Merparten av bebyggelsen i kvarteret ar klassad som kulturhistoriskt
och/eller miljomassigt véardefull byggnad i kommunens
Kulturmiljoprogram, se bifogad karta. Sa dven de tva byggnaderna inom
aktuell fastighet samt det gardshus pa Svartbroder 25 (idag avstyckat fran
Svartbrdder 9), vars brandmur avses byggas mot. | géllande detaljplan
omfattas samtliga dessa tre byggnader av skyddsbestammelser for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

%

SN

N\

NN

>

| B
[ ] Gérds
//////l / // 2 ell
y felse for kulturmiljo
£ P TS SLSSLLL LSS S LSS SN

Karta hdmtad ur Lunds bevaringsprogram; aktuell fastighet markerad med svart,
streckad linje.

Huvudbyggnaden utgors av ett gathus uppfort 1880 av stiftelsen Sodalitium
Majus Lundense och ombyggt 1941. Byggnaden uppfdérdes for
bostadsandamal och innehdll ursprungligen sex lagenheter, varav fyra
mindre pa bottenvaningen. An idag anvinds byggnaden for bostadsandamal
och forvaltas av Flormanska stiftelsen.

Huvudbyggnadens fasader & murade i gult tegel med ett utskjutande
sockelparti. Taket &r idag tackt av roda, enkupiga tegelpannor. Bostadshuset
har 6vervagande sentida fonster- och dorrsnickerier, men originaldetaljer
finns &nnu bibehallna.

Korsvirkeshuset ar den aldre av de befintliga byggnaderna och daterat till

1822 i kommunens bevaringsprogram. Vid tiden for huvudbyggnadens
uppfdérande inrymde byggnaden brygghus, vedbod och utedass/avtraden.
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Fyllningarna ar murade med rott tegel och taket tacks idag av roda,
enkupiga tegelpannor. En ombyggnad 1948 gav, i huvudsak, denna byggnad
sitt nuvarande utseende.

| fastighetsgrans mot Svartbréder 25 finns en hogre (uppskattningsvis drygt
10 meter) brandgavel. Brandgaveln tilln6r det halvhus som byggdes 1890 pa
denna intilliggande fastighet. Ar 1928 féljde en ombyggnad som innebar att
ytterligare bostader tillkom pa vindsvaningen. Fortatningen inom
grannfastigheten innebar en utveckling som kanns igen fran var egen tid.

Under senare tid har tagits upp ett mindre fonster i bottenvaningen till en
innanfor liggande tvattstuga; i brandmuren finns &ven ventiler.
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Ritning dver halvhuset pa Svartbroder 25 hamtad ur kommunens arkiv IcoArk. Denna
byggnad har en gang rymt saval bageri som brodbutik, men darefter byggts om till
bostader och innehaller idag aven kontor.
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Fastighetens granser mot omgivningarna innehaller saval byggnader som murar och
vegetation. Notera att korsvirkeshusets gavel mot grannen técks av en tegelmur &nda upp
till nock. Bild till héger héger mur mot séder.

Den brandmur som foreslas byggas mot innehaller savéal ventilationséppningar som
ett mindre vadringsfonster till tvattstuga.
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Da och nu. Svartvitt foto fran Lunds bevaringsprogram, bade ar och fotograf &r okant,
men férmodligen fran ca 1980. Huvudbyggnaden har inte andrats namnvért sedan dess,
men en del av gatans lummighet har gatt forlorad och den pa 1940-talet tillkomna muren,
som da avgransade trottoaren, har ersatts av ett trastaket.
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Staketet markerar kvartersgransen. Utskjutanlde tradkronor pa bada sidor om den sten-
satta gatan adderar lummighet i gatumiljon.

Arkeologi )
Den planerade exploateringen berdr fornlamning RAA Lund 73:1 som
omfattar Lunds centrala delar.

Med hansyn till att platsen &r en av de som har varit bebodd under langst tid
i staden samt omedelbar nérhet till det maktcentrum som domkyrkan da
utgjorde, dr sannolikheten for arkeologiska fyndigheter stor. Alla
markingrepp kraver tillstand fran lansstyrelsen enligt Kulturmiljolagen.

Service

Kommersiell service
Planomradet ar beldget i Lunds centrum, vilket innebar god tillgang till en
mangfald av kommersiell service.
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Allman service

Likasa ar tillgangen till allmén service god. Inom en radie pa ca 250-300 m
fagelvégen finns 7 forskolor, varav den som ligger narmst planomradet
bedéms vara Tomegardens Montessoriforskola pa Stora Tomegatan.
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Karta over allman service i form av forskolor, skolor och verksamhet samt boende for
aldre. Lila figur symboliserar forskola, gron grundskola och bla gymnasium. Aven
traffpunkt (grupp) och aldreboenden (svart byggnad) ar markerade. Kalla Lunds kommuns

hemsida https://www.lund.se/utbildning--forskola/forskola-och-barnomsorg/forskolor/
besokt 2017-06-29.

Den narmaste grundskolan ar den kommunala Varfruskolan i kvarteret
Galten soder om Martenstorget.

Bade stadsbiblioteket och ett flertal universitetsbibliotek finns inom
gangavstand. Pa Lilla Tvérgatan finns en daglig verksamhet, LSS, som drivs
som café och motesplats for pensionérer och har dppet alla dagar.

Trafik

Kvarterets omgivande gator &r smala; samtliga med hastighetsbegrénsning
30 km/timme och delvis enbart tillgangliga for behérig fordonstrafik. Aven
enkelriktad trafik forekommer, vilket sammantaget gor atkomsten med bil
besvarlig for den som inte kanner till de lokala forhallandena.

For cyklister och gaende ar daremot tillgangligheten god. Bade den bla, den
gula och den lila cykelleden passerar kvarteret.
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En mindre yta for bilparkering finns i fastighetens sodra del. Cyklar stélls pa
garden. Uppskattat behov av parkering idag uppgar till en bilplats respektive
tio cykelplatser.

Natur

Topografi
Planomradet ligger pa en niva ca 39,5-40,5 meter 6ver havet och ar plant
jamfért med omgivningarna.

Natur, park och vegetation

Lundagard och platsen kring domkyrkan utgor tillsammans med
innergardarna omradets dverordnade gronstruktur. Férekomsten av éldre,
hogt uppvuxna trad ar - genom Lundagard och de inre delarna av kvarteren -
relativt stor, jamfoért med Ovriga delar av centrala staden. Daremot ar
andelen gatutrad liten, men forekommande. Framst utgors dessa av enstaka
trad oftast i anslutning till en 6ppen, mindre plats, exempelvis gathérnen
Skomakargatan — Kiliansgatan respektive Magle Stora Kyrkogata —
Kiliansgatan. Aven Krafts torg ar en platsbildning med enstaka solitara trad.

For den aktuella fastigheten géller att den fria, obebyggda marken narmast
gatan ar relativt gronskande. En magnolia strécker sina grenar ut i
gaturummet soéder om huvudbyggnaden. Mellan korsvirkeshuset och gatan
star dels en kraftig fladerbuske och dels en vintergron, storvuxen cypress.
Grasyta, trad och buskar skanker saledes i detta avsnitt valbehovlig gronska
och sommartid skugga till gaturummet.

Gardsmiljon utgors till storre delen av grasytor med nagra plattytor. Pa
garden vaxer ett fatal storre l6vtrad; en bjork och en 16nn finns vid platsen
for aktuell fortatning. 1 den sodra fastighetsgransen finns blandad
buskvegetation med bland annat syren och schersmin samt klattrande
murgrdna.
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I sodra gransen finns saval prydnadsbuskar som spontant etablerad vegetation som
skanker skugga. Gronskan avgansar visuellt tradgardsrummet fran den stora, 6ppna
parkeringsytan pd intilliggande fastighet, vilket bidrar till den rofyllda stamningen.

Geotekniska forhallanden

Fastighetsagaren har ltit géra en markteknisk undersokning? for att
undersoka markforhallandena och faststalla vilken typ av grundlaggning
som ar lamplig, se vidare under forslag.

Under det 5-10 cm djupa vegetationstacket visar tagna borrprover att
jordlagren domineras av sa kallad kulturjord (mull, mineraljord, gammalt
avfall, gamla konstruktioner m.m.) till ett djup av ungefar 2,4-3,1 m.
Déarunder foljer vanligen nagon meter relativt 16s sand, lerjord eller
lermorén, ner till ca 4 meters djup. Under detta finns fast lermoran till
borrade djup, ca 9 m under markytan. Djupet till kalkstensberget ar ca 70-80
meter enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU).

Uppmatta stabiliserade grundvattenytor ligger pa en niva av ca +37, det vill
séga ungefar 3 m under markytan.

Eventuella 6versvamningsrisker bedéms med utgangspunkt i 2016 ars
skyfallskartering som sma for tillkommande bebyggelse, men for
huvudbyggnaden kan vid skyfall finnas risk att vatten tranger in i kallaren.

1 PQ Geoteknik & Miljo AB, Markteknisk undersokningsrapport (MUR) och PM —
GEOTEKNIK, 2017-10-18
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Markfororeningar
Det finns inget idag som tyder pa att markfororeningar skulle forekomma pa
platsen.

Markradon

Baserat pa 6versiktlig radonkartlaggning klassificeras planomradet som
normalriskomrade (normalriskmark 10-50 kBg/m?). Den marktekniska
undersokningen har uppmétt radonhalter mellan 6,9 och 25,2 kBg/m?, men
halterna kan vara hogre vid annan arstid eller efter dranering.

Luftféroreningar
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter verskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Lunds kommun. Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivaer
inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Ledningsnatet gar i Kiliansgatan. Huvudbyggnaden ar ansluten till
kommunalt vatten och avlopp, medan sidobyggnaden helt saknar
anslutningar. Varmeledning (fjarrvarme) finns vid den sodra
fastighetsgransen och ansluter till fastigheten via Svartbrdder 22.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA.

Lunds renhallningsverk skéter hamtning och atervinning av avfall.
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PLANFORSLAG

Planens syfte
Detaljplanens syfte ar att medge fortatning i form av ett bostadshus i upp till
tre vaningar samt en fristaende tradgardspaviljong belagen i tomtgrans.

For befintliga, kulturhistoriskt vardefulla byggnader foreslas dessutom ett
bredare anvandningsomrade an enbart bostader, i syfte att skapa en mer
robust planlaggning som svarar mot centrums 6éver tid féranderliga behov.

Planférslaget mojliggdr nybyggnation av:
e ca atta, sma lagenheter pa ca 20 kvm vardera
e tradgardspaviljong pa ca 25 kvm

Planférslaget innebar for befintlig bebyggelse:

e dndrad anvandning fran B (bostader) till BC (bostads- och
centrumandamal)

e mer preciserade skyddsbestdammelser och rivningsforbud

Overgripande karaktar och disposition

Situationsplan. Johan Sundberg Arkitektur 2016-06-13. Fastigheten &r markerad med svart
streckad linje; nybyggnad med rod cirkel. Parkering (handikapplats) och angéring kommer
ske i tomtens nordvéstra horn. Ovrig parkering loses i fastighetens syddstra spets eller pa
norra sidan av gatan, dar kyrkan &ger ytterligare fastigheter.
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Fortatningsidén bygger pa att genom tolkning av ett traditionellt
byggnadssitt, skapa en underordnad, langstrackt byggratt inne pa garden
som ett komplement till huvudbyggnaden, vilken &r placerad vid gatan.

Byggnadssattet med en enkel byggnadsvolym uppford i motet med
angransande tomt och darfér med en fonsterlés vagg, vanligen en
brandvégg, betecknas halvhus. Halvhusen har ofta pulpettak och avsikten —
som namnet anger — var att bygga tva motstaende "halvor” dver
tomtgransen.

Byggnadssattet blev vanligt forekommande pa bakgardarna i 1800-talets
stader och inrymde vanligtvis sma lagenheter i kontrast till
huvudbyggnaden, placerad vid gatan och med ett boende av hdgre status.

Vid ett plangenomforande byggs det halvhus som finns pa grannfastigheten
mot “med sin andra halva”, vilket innebér att en av stadens brandgavlar
doljs i stadsrummet och sjalva fortatningsprincipen fullfoljs. En avtrappning
i en vaning medges mot gardsrummet.

| e U
Brandgaveln som ar avsedd att bygga mot med en trevaningsvolym. Glimten av dom-
kyrkan fran gardssidan ar viktig att fortsatt ta vara pa.
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For huvudbyggnaden och korsvirkeshuset foreslds anvandningen ”BC” med
preciseringen “Bostads- och centruméndamal. Centruméandamal kan utgéra
hdgst 40 % av kvm BTA.” De centrumidndamal som skulle kunna bedémas
lampliga ska vara smaskaliga och for kulturmiljon lampade funktioner.

Anledningen till begransningen av yta for centrumfunktioner ar behov av att
sékerstélla fortsatt boende i kontakt med gatan samt att minimera de
eventuella storningar och negativ paverkan pa kulturmiljévarden som en
mer omfattande verksamhet skulle kunna innebéra.

Byggnaden i kvarterets inre ar avsedd enbart for bostadsandamal, medan
den tillkommande paviljongen ingar i den bredare BC-anvandningen och
kan komma att fungera for exempelvis caféverksamhet.
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Volymstudier Johan Sundberg Arkitektur 2018-07-07. Kvarterets inre fortatas med ca atta,
sma lagenheter och en tradgardspaviljong.

24 (46)



ANTAGANDEHANDLING 1281K-P262
PLANBESKRIVNING PA 34/2016a
2020-04-24

[T

TR

Sektion genom foreslagen byggnadsvolym, Johan Sundberg Arkitektur 2018-09-04.
Tillkommande bostader ingér i en byggnadsvolym placerad mot befintlig brandmur.
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Markanvandning och gestaltning

Aven innerstadens mindre grona miljoer och platser ar, med hansyn till
klimatférandringar och infiltration, viktiga att varna. Hardgjorda ytor inom
kvartersmark bor darfér minimeras och uppvuxen vegetation sparas eller
aterplantering dvervagas.

Angorings- och parkeringsmojligheterna ska forsiktigt infogas i
stadsrummet och kan med férdel avgransas med omsorgsfullt och for
platsen passande staket eller plank i fastighetsgrans; bada medges genom
precisering av prickmark i planbestammelse. Tradkronor som hanger ut i
gaturummet har sedan decennier funnits pa platsen och tillfor gaturummet
valbehovlig gronska. Aven av detta skal bor darfor pa sikt nyplantering
dvervdgas.

Pa bilderna nedan finns exempel pa val utforda trastaket och -plank som
bidrar till gaturummets miljo och trivsel och som skulle kunna vara
forebilder vid nytillverkning.

Till vanster i bild den aktuella fastigheten. Exempel pa klassiska plank i gatumiljon, kélla
UB.
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Klassiskt trastaket vid Adelgatal

b o
Tidigare mur i fastighetsgréns troligen uppford pd 1940-talet (Hagbloms foto troligen
fore 1967. Kélla UB).

Fastighetségaren har en idé om att 6ppna upp for passage in pa garden vid
vissa tillfallen, 6ka tillgéngligheten till fastigheten och dédrmed &ven den
upplevda tryggheten, vilket aterspeglas i den bredare anvandningen.
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Aktiviteter av detta slag ansluter fint till Folkets hus/Stadsteatern och
Hemgardens utatriktade verksamheter.

Bostadsbebyggelse

| den fortatning som foreslas ryms ytterligare ungefar atta, sma lagenheter a
ca 20 kvm. Foreslaget bostadshus ar formgivet med nutida formsprak, men
ar i materialval och fargsattning anpassat till huvudbyggnaden.

Genom bestdammelser i detaljplanen styrs material- och kuldrval for att
harmonisera med omgivande bebyggelse. Dessa bestammelser ar utformade
sa att det gula teglet pa huvudbyggnaden fortsatt ska blir rddande: Ny
bostadsbebyggelse ska som fasadmaterial huvudsakligen ha tegel lika
huvudbyggnad.” Syftet ar att komplementbyggnader sasom
tradgardspaviljongen kan fa en annan materialverkan, med mer glas om
detta bedoms lampligt. Vidare preciseras: “Skala, material och féirgsdttning
anpassas till aldre bebyggelsemiljo” och att "Nutida formspraik ska
samordnas med kulturmiljévarden. Fonsterdppningar ska vara hal i mur;
fonsterband far inte forekomma. . Med dessa bestammelser kan saval
anpassning som nyskapande — pa platsens villkor — uppnas.

For ett gott helhetsresultat forutsatts en tat dialog med de antikvariska
myndigheterna och stadsbyggnadskontoret i det kommande bygglovsskedet
samt under projekterings- och byggskedet. Som stéd i denna diskussion har
stadsbyggnadskontoret tagit fram PM-Kulturvarden, vilken &ven utgor
underlag till dessa planhandlingar.

Huvudbyggnadens materialverkan med
. gragulflammigt tegel och ljus fog samt en
. karaktarsskapande utskjutande sockel kan
L inspirera till fasadutformning av

477 | tillkommande byggnader. En nutida
| arkitektur kan med fordel férankras pa
platsen genom anpassning av material,
kulorer och tekniskt utférandet om

| hantverkskunnande finns att tillga.

For ett gott helhetsresultat forutsatts en tat
dialog med de antikvariska myndigheterna
och stadsbyggnadskontoret i det kommande
bygglovsskedet samt under projekterings-
och byggskedet.
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Kommersiell service

Foreslagen planbestammelse "BC” innebdr att bade korsvirkeshuset och
huvudbyggnaden kan anvandas for savél boende och bostadskomplement
som andra lampliga centrumverksamheter, inklusive exempelvis
detaljhandel, kontor eller caféverksamhet.

Andelen boende ska dock Overvéga eftersom huset ar uppfort for detta
andamal och for att omgivningspaverkan annars riskerar att bli for stor.

-

For att uppnd en detaljplan som hdller dver tid foreslds anvindningen ”"BC” for befintlig
bebeyggelse. Detta betyder att mojlighet for varierande, smaskaliga funktioner som
fungerar val med byggnadernas kulturmiljévarden och tekniska forutsattningar kan prévas
i bygglov. For korsvirkeshuset finns forslag pa textilstudio (vard och konservering av
kyrkliga textilier).

Saledes kan huvudbyggnaden i framtiden fa en bredare anvandning, vilket
ger en robusthet, dven om sdkandens avsikt idag ar ett fortsatt boende.

En forutsattning for verksamheterna ar att de kan uppfylla de krav som stélls
enligt 8 kap 13 § PBL som reglerar forbud mot férvanskning.
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Pa det sddra hornet finns ett naturligt lage for en uteservering, om det i framtiden skulle
finnas intresse for annan verksamhet i huvudbyggnaden. Nérheten till Folkets hus/
Stadsteatern, Hemgarden och kopplingen till Martenstorget gor férutsattningarna
annorlunda i denna del av tomten jamfort med den smaskaligare nordvéstra delen.
Platsen skuggas av en praktfull magnolia — ett fér Lunds centrum symbolladdat trad.

Allmén service

Foreslagen planbestimmelse ”BC” innebér att bade korsvirkeshuset,
huvudbyggnaden och paviljongen kan anvandas for savél boende och
bostadskomplement som andra lampliga centrumverksamheter, inklusive
exempelvis detaljhandel, kontor och caféverksamhet.

Varsamhet och skydd for befintlig bebyggelse samt arkeologi
Huvudbyggnad och korsvirkeshus har getts skyddsbestimmelsen ”q” samt
forbud mot rivning (r) i enlighet med 8 kap 13 § och 9 kap 34 § i PBL.
Motiveringen &r den direkta kopplingen till riksintresset for kulturmiljo.

Skyddsbestammelsen utgar fran kommunens bevaringsprogram samt

bedomning pa plats utifran dagens forhallanden och fortydligas genom att

sérskilt utpeka:

- huvudbyggnadens tegelarkitektur med karaktéristiska, ljusa fogar

- den originalskylt som berattar om bebyggelsens upphov

- korsvirket med sina oregelbundenheter och skevheter

- dvriga utvandiga originaldetaljer och materialverkan som ska vardas och
bevaras

- att vid renovering och ombyggnad ska ett aterstallande narmare
originalutférande efterstravas
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Utvandiga originaldetaljer sisom exempelvis dessa gjutna fonsterbleck har ett stort véarde
och gar inte att ersatta. Darfor ska originaldetaljer vardas och bevaras.

For att sékerstélla de kulturhistoriska vardena ska eventuell ombyggnad
foregas av en antikvarisk forundersékning. Antikvariskt sakkunnig ska dven
inga i projektering och entreprenad.

Pa grund av arkeologi innebar fortatningen en 16sning med alternativ

grundlaggning, vilket innebar grundlaggning pa pelare utan att
underliggande kulturlager rérs. Anledningen till detta ar kostnadsskal.

31 (46)



ANTAGANDEHANDLING 1281K-P262
PLANBESKRIVNING PA 34/2016a
2020-04-24

Trafik

Den enda forandring som kommer att ske ar den dkade trafik som
fortatningen kommer att innebdra, vilket i sammanhanget beddms vara
forsumbart.

Parkering

Gallande parkeringsnorm ska tillampas. For dessa sma lagenheter bor
normen for studentboende tillampas, vilken uppgar till 2,5 platser/1000 kvm
BTA. Detaljplanen innebar ett tillskott pa ca 365 kvm BTA. Tillskottet av
bostader genom detaljplanens forverkligande innebar saledes en marginell
6kning av parkeringsbehovet for bil (1 plats).

Déaremot kan forvéntas ett storre parkeringbehov for cyklister och normen
staller krav pa 45 platser/1000 kvm BTA for studentboende, vilket i detta fall
motsvarar ett behov av totalt 17 platser.

Till parkeringsbehovet for boende kommer géastplatser samt behov av
angoring och parkering avsedd for den textilstudio (vard och konservering av
kyrkliga textilier) som planeras i korsvirkeshuset. Leveranser kommer att ske
uppskattningsvis en gang i veckan och omfatta mindre lastbil.

Platsen framfor korsvirkeshuset kan ratt gestaltad medge bade handikapplats
och angoring for mindre lastbil. Ovrig angoring beddms kunna ske i den ringa
trafikerade Kiliansgatan.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Nya byggnader bor anslutas till fjarrvarmenétet. Det fortsatta arbetet far visa
mer i detalj hur ledningsdragningar bast gors och samordnas. Inte minst
behdver hansyn tas till de arkeologiska férutsattningarna.

Vatten-, avlopp- och dagvattenhantering

For de nya lagenheterna samt sidobyggnaderna i form av textilateljé och
tradgardspaviljong, behdvs nya anslutningar for bade vatten och avlopp. Da
den andrade anvandningen handlar om vard och konservering av textilier
kan speciella krav komma att stéllas pa avskiljning av avloppsvatten, vilket
narmare far diskuteras i bygglovet.

Det fortsatta planarbetet far visa mer i detalj hur ledningsdragningar béast
gors och samordnas mellan de fyra byggnadskropparna.

Eftersom fastigheten ingar i de delar av Lund som forst bebyggdes ska infor

och under grévningarna samt vid ledningsdragningar i enskilda byggnader
kontakt med de arkeologiska myndigheterna och antikvarisk kompetens tas.
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Dagvatten fran den egna fastigheten ska avledas ovan mark ut dver
infiltrationsytor dar vatten ges mojlighet att fordrojas innan det nar det
kommunala systemet. Sadana ytor kan vara grasytor i tradgarden eller
grusytor avsedda for exempelvis parkering. Aven trad bidrar till att fordroja
dagvatten inom fastigheten. Da ett flertal stérre trad kommer att fallas, kan
det darfor vara fordelaktigt att plantera ett eller flera nya trad pa garden.

El, tele och bredband
Nya lagenheter ska anslutas till befintliga system for el, tele och bredband.

Renhallning

Hamtning och atervinning for tillkommande lagenheter sker enligt
kommunens gangse rutiner for innerstaden. Om textilateljén kréver utokade
resurser eller intervall far det kommande arbetet utvisa. Bade i soder och i
norr av fastigheten finns mindre ytor dér atervinningskarl kan placeras.

Hojdsattning/topografi

Pa grund av befintliga kulturjordar &r ingen schaktning tillaten under
befintlig mark utan foregaende arkeologiska utgravningar. Pa grund av
arkeologin planeras fardigt golv (FG) for de nya byggnaderna till ca 0,5 m
over befintlig mark, vilket angransande mark far ansluta till.

Raddning

Planomradet &r belaget inom centrala Lund. Raddningstjansten har avboijt
att vara med i det fortsatta planarbetet. Utrymningsmajligheterna bade fran
befintliga och tillkommande byggnader kommer att utredas vidare i det
kommande bygglovsskedet. Detsamma géller risken for brandspridning
mellan fastigheter.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomf6randetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares
bestridande detaljplanen andras eller upphédvas endast om det ar nédvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte har kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomfdrandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Andrad lovplikt, lov med villkor, rivningslov
Rivningsforbud (r) infors for de bada byggnaderna med
skyddsbestammelser.

Avtal
Inget exploateringsavtal med kommunen &r aktuellt.

Tillstandsprévning
Markingrepp kraver tillstand fran lansstyrelsen enligt Kulturmiljélagen.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsférdelning av allmanna
anlaggningar

Utbyggnad av va-nat

VA Syd &r huvudman for det allménna vatten- och avloppsnatet. VA Syd
ansvarar for och bekostar vatten- och avloppsanlaggningen fram till
fastighetsgrans. Kostnaden for eventuell utbyggnad- och ombyggnad av det
allménna vatten- och avloppsnatet finansieras genom anslutningsavgifter
enligt vid tid gallande va-taxa. Anslutningsavgift bekostas av exploatoren.
VA Syd ansvarar for och bekostar drift och underhall av va-nat. Drift och
underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt géllande va-taxa.

Utbyggnad av energiforsérjningsledningar/natstationer, tele- och
bredbandskablar

Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbyggnad samt drift och
underhall av energiférsorjningsledningar, natstationer, tele- och
bredbandskablar. Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for
respektive andamal av ledningségare och operatorer. Anslutnings- och
brukningsavgifter bekostas av exploatéren.

Ledningsflytt
Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla ledningar och
kabelanldggningars funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.
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Inlésen, ersattning

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggrétt som inte
har utnyttjats.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildningsatgarder

Detaljplanen medfor inga direkta behov av fastighetsbildning for ett
genomforande. Om vésentliga behov for officialservitut

foreligger kan detta provas i lantmateriforrattning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Konsekvenser av planens genomfdrande for fastighetsagare
och andra berdrda

Gemensamhetsanlaggningar

Om gemensamma behov uppstar inom kvarteret kan
gemensamhetsanldggning eventuellt inréttas. Detta provas i
lantméteriforrattning enlighet anldggningslagen (1973:1149).

Byggnad

Fastigheten Svartbroder 25 far brandgaveln motbyggd, vilket paverkar
byggnaden och darmed fastigheten. Néar detaljplanen ska genomforas ska
byggherren ta hénsyn till ventilationen som idag sker via brandmuren och
ersatta denna med annan likvérdig ventilationslosning.
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KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Miljdbeddmning enligt miljébalken

Stadsbyggnadskontoret bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 8§
miljobalken och i 4 kap 34 8 PBL. Behovet av miljéhansyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljébeddémning
enligt 6 kap miljobalken.

Den samlade slutsatsen av undersokningen av betydande miljopaverkan &r
att ett genomforande av planférslaget innebar:

— att kulturmiljévarden pa den enskilda fastigheten paverkas

— att gronstrukturvarden, utsikt och buller paverkas inom aktuell fastighet
och i dess omedelbara narhet

— att befintlig infrastruktur utnyttjas genom fortatning

Sammantaget ar den paverkan som planforslaget forutses fa sadan att denna
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Paverkan pa riksintressen

Befintlig, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse far genom detaljplanen
tydligare och mer preciserade skyddsbestdammelser samt dven
rivningsforbud, vilket starker riksintresset for kulturmiljo. Fortatningens
omgivningspaverkan av vibrationer fran palning samt risk for sattningar
maste dock beaktas och dokumenteras.

Sammantaget bedoéms inte planférslagets genomférande medféra betydande
paverkan pa det riksintresse for kulturmiljo som innerstaden utgor.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljoférvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Lunds kommun. Eventuellt trafiktillskott fran den ringa fortatning som
planforslaget innebar, forandrar inte nivaerna for befintlig bebyggelse.

| stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och Kavlingean
via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag. Aktuellt planomrade
ingar i avrinningsomradet Hoje a. Vattendragen i Lunds kommun som
fungerar som dagvattenrecipienter har klassificerats efter hur stort fldde och
vilka méangder av narsalter och fororeningar recipienterna kan tala/ta emot
beroende pa deras speciella forutsattningar.

Enligt Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och

miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a dalig ekologisk status med
kravet att uppna god ekologisk status 2027. Det finns darfér anledning att
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vid all byggnation genomfora atgarder som generellt kan forbattra
dagvattensituationen.

Inom aktuellt planomrade skulle begransning av hardgjorda ytor,
nyplantering samt nybyggnad med sa kallade gréna tak vara tva méjligheter
att minska belastning fran aktuell fastighet. Konkreta materialval &r
emellertid en gestaltningsfraga som ska beakta fler fragor sasom exempelvis
kulturmiljo, arkitektoniskt uttryck, évriga miljoaspekter samt trivsel for de
boende.

Mojligheten att bibehalla och nyanlégga infiltrerbara markytor, nyplantering
av trad respektive byggnadsgestaltning med vegetativa tak kommer att bli en
fortgaende diskussion och har darfor avsiktligt inte konkretiserats i
planbestammelser.

Naturmiljé och biologisk mangfald
De tre storre trad mot gatan som beskrivs under forutsattningar (en
magnolia, en fladerbuske och en cypress) forutsatts bibehallas.

Den biologiska mangfalden lar minska da tradgardsytor bevuxna med
buskage med ringa skétsel bebyggs och hardgors. Det finns dock
aterstaende tradgardsytor som ratt hanterat bedoms kunna kompensera for
visst bortfall. Aterplantering av tréd bor ske da flera stora trad kommer att
fallas for att genomfora byggnationen. Likasa kan och bor andelen buskar
och planteringsytor 6ka inom &vriga delar av tradgarden da delar av den
skyddande buskvegetationen i fastighetsgrans kommer att férsvinna.

Mark och grundlaggning

For korsvirkeshuset kan grundlaggningen komma att paverkas av vad som
framkommer vid urgravningen av byggnadens golv, vilket féranleder en
viss grad av flexibilitet i planhandlingen. For trevaningshuset ar
huvudsparet for grundlaggning palning. Av arkeologiska skal maste palning
utforas genom att foderror forsiktigt borras genom kulturlagren och palar
darefter installeras genom réren och ned i barande jord.

Samtliga schaktbottnar ska kontrolleras.

Hojdsattningen av marken har avsiktligt lamnats till kommande bygglovs-
och projekteringsskeden for att inte ”lasa upp” den bésta 16sningen utifran
rotzoner, entréfoérhallanden och tillganglighet.

Da grundlaggning for nybyggnad &r tankt att ske genom palning har
jordlagerparametrarna for kulturjord och de 6versta jordlagren endast
utvarderats Oversiktligt. Provning av foreslagen palningsmetod ska utforas
innan slutlig planering och produktionspalningen kan fastslas.
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Omgivningspaverkan av vibrationer fran palning och packning av massor
behover beaktas, men enligt den marktekniska utredningen kommer det med
en fungerande grundlaggning och foreslagna palar, erfarenhetsmassigt inte
att genereras nagra skadliga sattningar.

Eventuella sattningsberakningar ska utforas senare i byggnads-
konstruktdrens regi, da fler forutsattningar finns framtagna. Ovriga
markfragor, se ovan respektive nedan.

Markradon

Planomradet utgors av normalriskmark, vilket innebar att byggnader bor
utféras radonskyddade. For den tillkommande byggrétten kan detta enligt
markundersokningen normalt uppnas med bottenplattor som utfors sa att
inte genomgaende sprickor uppstar samt att alla skarvar, genomféringar och
andra majligheter till lackage tatas noggrant. Speciellt beaktas 6vergangen
mellan grundkonstruktion och vigg. Mekanisk ventilation med sma
undertryck rekommenderas?.

For huvudbyggnaden och korsvirkesbyggnaden behéver hansyn tas till dess
kulturhistoriska kvaliteter. Huvudbyggnaden har kallare och andra I6sningar
for att hantera eventuell forekomst av radon kan komma att behdva utredas
for dessa bada byggnader.

Markféroreningar
Det finns inga kanda uppgifter som tyder pa risk fér markfororeningar.

Hushallning med naturresurser
Att fortata inom befintlig stad ar ett satt att hushalla med resurser.

2 PQ Geoteknik & Miljo AB, Markteknisk undersokningsrapport (MUR) och PM —
GEOTEKNIK, 2017-10-18
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Paverkan pa intilliggande fastigheter

Ett genomforande av detaljplanen innebér att brandgaveln pa Svartbroder 25
byggs mot. Att det mindre fonster som finns i tvattstugan (ett
bostadskomplement) vid ett plangenomférande forlorar sin funktion av
ljusintag och utblick mot granntradgard (Svartbréder 10), bedéms vara en
mindre oldgenhet i jamforelse med mojligheten att mojliggora ytterligare ca
8 sma bostader inom kvarteret.

For tvattstugans tekniska behov av ventilation finns andra lésningar, vilket
kan samordnas med 6vrig ventilation. Ett exempel pa hur en sadan teknisk
I6sning kan se ut har redovisats. Stadsbyggnadskontoret bedémer darmed att
det ar tekniskt mojligt att genomféra detaljplanen utan att det har en negativ
paverkan pa ventilationen via brandmuren. Nar detaljplanen ska genomforas
ska byggherren ta hénsyn till den ventilation som idag sker via brandmuren
och ersatta denna med annan likvardig ventilationsldsning.

Bl B

B4y

Principldsning (plan) hur ventilationen kan l6sas for grannfastigheten inom foreslagen
byggratt pa Svartbréder 10. Ritning Johan Sundberg Arkitektur.
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Principldsning (sektion) hur ventilationen kan l6sas for grannfastigheten inom féreslagen
byggrétt pa Svartbroder 10. Ritning Johan Sundberg Arkitektur.

Stadsbild

Stadsbilden paverkas genom fortatningen, men - genom féreslagen
placering och genom att byggrattens hojd anpassas till befintlig brandgavel
— sker denna paverkan framst pa kvartersniva.

En framtida delning av fastigheten bedéms utifran hansyn till stadsbilden
inte 1amplig.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Befintlig kulturhistorisk bebyggelse inom och i anslutning till Svartbroder
10 paverkas av fortatningen, vilket narmare beskrivs i det PM-Kulturvérden
som utgor underlag till detaljplanen.
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Grannfastigheter med kulturhistoriskt intressant bebyggelse berdrs genom
motbyggnad (halvhus pa Svartbroder 25) och fortatning pa ytor som har
varit gardsmiljo/tradgard (framst Svartbroder 10).

Korsvirkeshuset ar i mycket daligt skick. En gavel (i fastighetsgrans mot
Svartbroder 9) tacks idag av en synlig, platavtackt tegelmur, vilket far
undersokas och narmare hanteras i kommande processer. Ett genomftérande
av detaljplanen innebar att en smaskalig byggnad som ingar i den
skandinaviska bebyggelsetraditionen av tegel och korsvirke restaureras och
far nytt liv, vilket enligt kommunens bedémning paverkar riksintresset for
kulturmiljo positivt.

Mark- och byggnadsarbeten kan paverka befintliga murar och
grundlaggning. Sattningsrisker ska beaktas. Aterkommande kontroll av
paverkan pa omgivande byggnader, anlaggningar och mark behéver darfor
inga i byggnadsarbetena, vilket ar en fraga for byggherren.

Vibrationsmatning vid palning och packning ska utforas. Séattningsmatning
pa narliggande byggnader rekommenderas. Enligt den marktekniska
undersokningen avgors dvriga behov av forsiktighets- och/eller
kontrollatgarder efter utford besiktning. Detta ar likasa en fraga for
kommande skeden och utgdr byggherrens ansvar.

Sammantaget bedéms ingen negativ paverkan riksintresset for kulturmiljo
foreligga utan ett plangenomfdrande utgor en naturlig utveckling av stadens
framvéxt, i linje med riksintresset Lunds stadskarna.

Arkeologi

Planomradet ingar i kand fornlamning Lund 73:1, som omfattar stora delar
av stadens centrala delar. Alla markingrepp kraver darfor tillstand fran
lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen (KML).

Sokanden har enligt uppgift erhallit tillstand enligt KML for gravarbetena
runt korsvirkeshuset tillika mellan denna byggnad och huvudbyggnaden.
Sokanden avser komplettera med ansokan om tillstand for att grava ur inuti
korsvirkeshuset.

Det ar vantat att vid gravning aterfinna arkeologiska fynd, vilket foranleder

ett tatt samarbete mellan fastighetségare, byggare och arkeologiska
myndighet.
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Solférhallanden

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Vardagjamning 21
mars kl.10, 12 och 16 samt sommarsolstandet 21 juni kl. 10, 12 och 16
redovisas i nedanstaende plandiagram. Studierna visar att gardsmiljon
kommer att ha fortsatt godtagbara solférhallanden, aven efter en fortatning.

Placeringen av byggratten ar gynnsam for att gardsmiljon fortsatt ska erhalla tillrackliga
dagsljusforhallanden.
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Vindférhallanden
Den forhérskande vindriktningen ar sydvastlig, vilket bedéms vara
gynnsamt for aktuell byggrétt och fastighet.

Befintligt teknisk forsérjning

Textilkonservering skulle kunna innebéra behov av kontroll pa spillvattnet,
men detta ar oklart och framst en fraga for miljoforvaltningen — ingen
planfraga.

Halsa och sakerhet
Eventuell trafikdkning ar marginell och innebar ingen markbar paverkan.

Eventuell stérning av omgivningsbuller bedéms vara sa liten att berakning
beddéms vara en onddig atgard.

Risken for brandspridning inom fastigheten och mellan fastigheterna
behover fortsatt belysas och beaktas i plan- och bygglovsskedet samt vid
projektering och byggande. Raddningstjansten patalar vikten av att i tidigt
skede ta hansyn till utrymningsmajligheter bade fran befintliga och
eventuellt tilkommande byggnader.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

De foreslagna lagenheterna innebar ett tillskott pa moderna, sma bostader i
en form som kan inpassas i stadens struktur och historiska centrum, med
framst aldre byggnader.

Utifran en héllbarhetstanke som bygger pa langsam och forsiktig forandring
av staden beddms bebyggelseforslaget utgéra god bebyggd miljo.

Tillgang till rekreativ miljo

Gardmiljon ar privat och har idag rekreativa varden framfor allt for boende
inom fastigheten. Mark som tas i ansprak har aven biologiska varden pa
framst lokal niva, da den utgors av buskage och ett par storre trad.

Den narmaste parkmiljon far bedémas vara Krafts torg och Lundagard.

Avstandet till Botan ar inte heller langt — ca 400 m. Tillgangen till rekreativ
gronska och promenadstrak i naromradet bedéms vara god.
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Tillgangen till gronstruktur ar god i detta centrala lage.

Befolkning och service
De forandrade forutsattningarna avseende befolkning och service bedéms
vara férsumbara.

Barnperspektivet

Eventuella barn som bor inom fastigheten berors av detaljplanen eftersom
fortatning med ca atta lagenheter pa i dagslaget obebyggd mark kommer att
innebdra att tradgardsmiljon och lekytorna minskar. Aven om vaderstrecken
ar gynnsamma blir solinfallet pa resterande tradgard mindre eftersom
brandgaveln blir en djupare byggnadskropp.

Den géngse planprocessen enligt PBL innebdr dialog med allménhet,
myndigheter och boende. Barns basta kan vara saval tillgang till tradgard
som tillgang till bostad och lekkamrater. Fortatningen ar — utifran ett
stadsbyggnadsperspektiv - sa ringa att det inte bedoms vara nédvandigt att
hora barn specifikt om forandringen, utan tillrackligt att forlita sig pa
planprocessen. Inte heller har en sérskild barnkonsekvensanalys bedomts
vara relevant i planarbetet, eftersom bade detaljplanens omfattning och &ven
byggratten &r sa starkt begransade.

Tillganglighet

I planforslaget har krav pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats for tillkommande byggrétt genom att:

— mojlig parkering och entré ligger inom rekommenderade avstand och med
mojlighet till passage utan besvarande lutningar

— det ar redovisat att entrézon och niva for fardigt golv kan forlaggas pa ett
satt som innebar sma nivaskillnader

— utrymme finns for tillganglig uteplats (paviljong)

Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 4 § (byggnader) och 8 kap 9 § PBL

(tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgoérs i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed vid kommande bygglovsprévning.

44 (46)



ANTAGANDEHANDLING 1281K-P262
PLANBESKRIVNING PA 34/2016a
2020-04-24

Stadsbyggnadskontoret bedémer dock att avsteg fran tillganglighetskraven
kan komma att bli aktuella, PBF 3 kap 23 8. Motiveringen till detta &r den
aldre bebyggelsens skyddsvarde utifran kulturmiljévarde.

Séakerhet och trygghet

Genom att bebygga ett tidigare morkt horn i staden med bostéder bedéms
den sociala kontrollen 6ver innergarden 6ka, vilket kan paverka upplevd
sékerhet och trygghet i positiv riktning.

Awvagning mellan motstadende intressen
Betraffande fragan om risk for negativ paverkan pa riksintresset for
kulturmilj6é har kommunen och lansstyrelsen olika uppfattning.

Aktuellt detaljplanefdrslag innebar att korsvirkeshuset far tydligare och mer
preciserade skyddsbestdammelser samt rivningsforbud, vilket &r positivt for
den sydskandinaviska byggnadstraditionen med smaskaliga tegel- och
korsvirkeshus fran forindustriell tid. Aven huvudbyggnaden, som kan
betraktas som representant for den mer storstadsmassiga bebyggelsen fran
det sena 1800-talet, far forstarkt skydd av kulturmiljovarden genom
detaljplanen, da rivningsforbud samt tydligare och mer preciserade
skyddsbestammelser inférs &ven for denna byggnad.

Paverkan pa gaturummet av tillkommande byggrétt ar starkt begransad da
denna ar placerad i det inre av fastigheten. Ett satt som historiskt har varit
ett gangse satt att utveckla och fortata. Byggratten trappas av i riktning mot
gata, vilket medfor att husbredden mot det offentliga rummet ar smal — ca 5-
5,5 meter, vilket motsvarar det traditionella halvhusets bredd. Dessa delar av
byggratten har ett avstand till Kiliansgatan pa ca 18 respektive 30 m.
Kommunen delar darfor inte lansstyrelsens uppfattning att gaturummets
karaktar skulle paverkas negativt pa ett satt som skulle innebéra pataglig
skada pa riksintresset for kulturmiljo.

Det aktuella gardsrummet &r inte en gardsmiljo av den typ som sarskilt har
utpekats i kommunens bevaringsprogram, vilket har bidragit till att
kommunen har varit positiv till att utveckla en byggratt pa platsen. Dagens
bostader har utrymmes- och tillganglighetskrav som skiljer sig fran de krav
som stalldes pa en sekundér bostad i det traditionella halvhuset. Den
aktuella byggnadsvolym som ligger till grund for detaljplanen ska innehalla
moderna bostader som uppfyller dagens krav medan dess fasadmaterial ska
anknyta till plats och tradition. Projektets arkitektoniska finess ar saledes att
det bygger vidare pa ett traditionellt bebyggelsemadnster i innerstaden, men
vidareutvecklar detta med ett modernt formsprak och med ett husdjup som
kan erbjuda bostader, vilka uppfylla dagens lagstadgade tillganglighetskrav.
Kommunen menar att planforslaget ar inom ramen for en levande innerstads
foranderlighet och i linje med riksintresset for kulturmiljo.

45 (46)



ANTAGANDEHANDLING 1281K-P262
PLANBESKRIVNING PA 34/2016a
2020-04-24

Stad har alltid utvecklats och férindrats. En levande innerstad dr visentlig,
inte minst for kulturmiljon och riksintresset. Ett genomforande av
detaljplanen skulle innebira att ett nattetid, morkt hérn pé en innergard blir
bebott av ca étta hushéll. En brandgavel byggs mot — sdsom det en gang var
tankt - och resterande delar av tradgarden delas med 6vriga boende inom
fastigheten. Korsvirkeshuset, som idag star tomt och forfaller, kan
restaureras. Denna smaskaliga byggnad - representant for den
sydskandinaviska byggnadstraditionen - far férutsittning for ny funktion
och kan bidra till framtida stadsliv.

Detaljplaneforslaget kombinerar skydd for kulturhistoriskt betydelsefulla
byggnader och kvalitativa, nutida tilldagg till staden. Kommunens
uppfattning ar darfor att projektet tillvaratar kulturmiljon pé ett sétt som véil
motsvarar de ataganden som riksintresset for kulturmiljé innebdr —genom att
béde bevara och utveckla staden.

Det allménna intresset fler bostiader star saledes mot de enskilda intressena
av ofordndrad boendemiljo. Ett tillskott av sma ldgenheter i centrum och en
utveckling av stadsmiljon genom att underlétta for fler verksamheter i
kulturskyddad bebyggelse bedoms hér viga tyngre én det enskilda intresset
att bevara befintlig situation.

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

YP:
Maria Milton Asa Nyberg
bitrddande planchef planarkitekt
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